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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. april 2025

Direktion
Kasper Askholm Larsen Tonny Mortensen
direktar direktor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naesbyhave 17 Naesby
5270 Odense N

CVR-nr.: 36 91 28 63
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 1. juni 2015

Hjemsted: Odense Kommune

Kasper Askholm Larsen, direktar
Tonny Mortensen, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed stadende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 24.344, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 500.565.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsudgifter

Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjaeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Indtagter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteres-
ser

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2024 2023

kr. kr.
Bruttofortjeneste 92.776 123.268
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 92.776 123.268
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -8.613 -8.613
Resultat for finansielle poster 84.163 114.655
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 18.990 11.466
Finansielle omkostninger 4 -115.390 -76.519
Resultat for skat -12.237 49.602
Skat af arets resultat -12.107 1.160
Arets resultat -24.344 50.762
Overfort resultat -24.344 50.762

-24.344 50.762
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Balance 31. december
Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.383.526 1.392.139
Materielle anleegsaktiver 1.383.526 1.392.139
Anlaegsaktiver i alt 1.383.526 1.392.139
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 940.946 969.956
Andre tilgodehavender 2.000 0
Tilgodehavender 942.946 969.956
Omsatningsaktiver i alt 942.946 969.956
Aktiver i alt 2.326.472 2.362.095
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Balance 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 450.565 474.909
Egenkapital 5 500.565 524.909
Geeld til realkreditinstitutter 1.715.692 1.717.118
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.715.692 1.717.118
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 40.092 47.067
Banker 6.534 9.273
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Anden geeld 12.404 6.306
Deposita 44,935 51.172
Kortfristede gaeldsforpligtelser 110.215 120.068
Gzldsforpligtelser i alt 1.825.907 1.837.186
Passiveri alt 2.326.472 2.362.095
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 474.909 524.909
Arets resultat 0 -24.344 -24.344
Egenkapital 31. december 2024 50.000 450.565 500.565
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 2 2
2  Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 8.613 8.613
8.613 8.613
3 Finansielle indtagter
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 115.390 76.519
115.390 76.519

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.764.185 1.755.784 40.092 1.555.323
1.764.185 1.755.784 40.092 1.555.323

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.756, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.24 udger t.kr. 1.383
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  "app_UrlReference": "r-NzM5NTFkODktMmM2Yi00NmVjLWI4ZjItYzc3MDlhYTZkOGI4fDAwMDAwMDAyfGI4ZTFiNDRiLWMwMGEtNDljYy05YTFlLTFhYzFhNWFjYjU4NXwyNTI1MTMzMTA=",

  "signedAtUtc": "2025-04-28T15:44:54.4125968Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252513310",

  "agreementId_fd0f2dsTUkW252513310": "fd0f2dsTUkW252513310 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e68731pJqKT252513310": "e68731pJqKT252513310 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0535e0yXWJs252513310": "0535e0yXWJs252513310 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ba0470XWyzW252513310": "ba0470XWyzW252513310 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Tonny Mortensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 3d7619hZYSu252513310.

Document Details

Created: 28-04-2025 10:51:53 UTC
Received: 02-05-2025 06:53:15 UTC

Signed: 02-05-2025 09:19:13 UTC

Signer Information

Name Tonny Mortensen
Email tm@fynbobyg.dk
IP Address 176.23.111.26:10412

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

9D6F91802CBB9A655D31881ECACFC304927214E733D914E783A4309FD95578053640EES58C841A9 ~
8B4A8A713034455BC758EAOEC18F04C988DA50C7C7D7F73D31

secured by () signatur










{

  "at_hash": "NPJn5_y8eQRLmTv8NDMj5A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746177542",

  "birthdate": "1987-07-04",

  "exp": "1746181143",

  "iat": "1746177543",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "24c630ce-c749-4ae8-a54d-cd8b4981092d",

  "name": "Tonny Mortensen",

  "nonce": "638817743209916657.MjBhMTM0MGItMmE2NC00ZGQyLThmOTYtOTg2MmRkM2QwMzQ0MThkZDgzODItMmRhMC00ZDIzLWJlMDgtNDI5M2ZjNWQ1NzA1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e",

  "rat": "1746177523",

  "sid": "984bba3c-e823-48be-a0c9-67526cb951be",

  "sub": "13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e",

  "transaction_id": "93234bee-3006-4e35-8d3c-58a2562e2405",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzM5NTFkODktMmM2Yi00NmVjLWI4ZjItYzc3MDlhYTZkOGI4fDAwMDAwMDA0fDFiOTQ5NGRkLWNmZjYtNDBmMy1hZjY4LWYxOThhMzNjY2E0MHwyNTI1MTMzMTA=",

  "signedAtUtc": "2025-05-02T09:19:13.3115213Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252513310",

  "agreementId_e68731pJqKT252513310": "e68731pJqKT252513310 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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