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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentlige aktivitet er at drive maeglervirksomhed af investerings- og erhvervsejendomme her-
under udgve radgivning i forbindelse med keb og salg af erhvervsejendomme, udarbejde vurderinger samt bista
med udlejning og anden radgivningsmaessig assistance. Radgivning foretages til kunder bade i Danmark og
udlandet — Cross-border - i samarbejde med vores internationale samarbejdspartner Engel & Vélkers som har
kontorer i hele verden.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat ligger under det budgetterede og er isoleret set utilfredsstillende trods den hgje og stigende akti-
vitet i regnskabsaret 2022.

| indevaerende regnskabsar 2023 er aktiviteten fortsat steget og omsaetningen i indevaerende ar ligger allerede
over den samlede omsaetning for regnskabsaret 2022. Den ggede omsaetning skyldes en hgj aktivitet indenfor
bade centralt beliggende boligudlejningsejendomme i Kgbenhavn samt crossborder transaktioner med vores
internationale samarbejde.

Vi oplever en betydelig interesse fra seerligt udenlandske investorer, som anser Danmark som et stabilt land at
investere i og vi forventer fortsat at kunne tiltraekke yderligere investorer til Danmark i 2023, samtidigt med at
der en veesentlig stigning i pipelinen af ejendomme.

Den fastlagte strategi har baret frugt og giver mulighed for fortsat at udbygge det steerke fundament som virk-
somheden har skabt siden opstarten i 2021. Der forventes et resultat for regnskabsaret 2023 som langt over-
stiger regnskabsaret 2022.

Selskabet har tabt dets selskabskapital. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan reetableres ved egen
indtjening inden for en arraekke.
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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for DKEV
Kgbenhavn Commercial ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn K, den 30. maj 2023
Direktion

Mikkel Sgby Kristensen
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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DKEV Kebenhavn Commercial ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for DKEV Kgbenhavn Commercial ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 30. maj 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Saren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for DKEV Kebenhavn Commercial ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. MIKKRI Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris. | tilfeelde
af en lavere genindvindingsveerdi nedskrives disse til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab MIKKRI Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen
under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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DKEV Kebenhavn Commercial ApS

Resultatopgerelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.844.077 194.374
2 Personaleomkostninger 1.428.416 1.034.081
Resultat af primaer drift 415.661 -839.707
Finansielle indteegter 0 9.806
Finansielle omkostninger 48.842 12.721
Resultat for skat 366.819 -842.622
3 Skat af arets resultat 80.850 -186.510
Arets resultat 285.969 -656.112

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfart resultat 285.969 -656.112
Disponeret 285.969 -656.112
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DKEV Kebenhavn Commercial ApS

Note

Balance 31. december 2022

Aktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2022 2021
4.000 4.000
87.334 0
91.334 4.000
91.334 4.000
80.448 323.39%4
56.482 0
2.248.524 41.517
105.660 186.510
2.491.114 551.421
2.491.114 551.421
2.582.448 555.421
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DKEV Kebenhavn Commercial ApS

Note

Balance 31. december 2022

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiver i alt

Fortsat drift
Leasing- og lejeforpligtelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2022 2021
40.000 40.000
-370.143 -656.112
0 0
-330.143 -616.112
492.316 20.339
509.836 69.842
1.000 282.643
1.909.439 798.709
2.912.591 1.171.533
2.912.591 1.171.533
2.582.448 555.421
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DKEV Kgbenhavn Commercial ApS

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
40.000 0 40.000
0 0 0
0 -656.112 -656.112
40.000 -656.112 -616.112
40.000 -656.112 -616.112
0 0 0
0 285.969 285.969
40.000 -370.143 -330.143
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DKEV Kebenhavn Commercial ApS

Noter til arsregnskabet

Fortsat drift

Selskabet har tabt dets selskabskapital. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan reetableres ved
egen indtjening inden for en arraekke.

2022 2021
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.334.692 1.006.035
Pensioner 71.229 25.252
Andre omkostninger til social sikring 22.495 2.794
Personaleomkostninger i alt 1.428.416 1.034.081
Gennemsnitligt antal medarbejdere 4 2
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 0 0
£Endring i henszettelse til udskudt skat 80.850 -186.510
80.850 -186.510

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke afgivet pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

Leasing- og lejeforpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belgb:

Huslejeforpligtelse udger t.kr. 100 i tiden indtil 31. marts 2023.
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DKEV Kebenhavn Commercial ApS

Noter til arsregnskabet

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MIKKRI Holding ApS som administrationsselskab samt
med @vrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

13
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  "app_UrlReference": "r-NjIxZmNkZmUtOGM4MS00NGE5LTgwNmYtMDg3ZjBhYTQzMWNifDAwMDAwMDAxfGY5MzQxN2E5LTM3MDgtNDFiOS1iYzkwLWI2NzZkYjRkZDlmM3wyNTAzMjE4NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T18:18:19.8695551Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250321841",

  "agreementId_9d92d7WZujQ250321841": "9d92d7WZujQ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_53a0barwTsu250321841": "53a0barwTsu250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_412df6ySxQH250321841": "412df6ySxQH250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0f4921UkUwW250321841": "0f4921UkUwW250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b98768mQKqR250321841": "b98768mQKqR250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_9c4649pjYgM250321841": "9c4649pjYgM250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6d4c47wTrHP250321841": "6d4c47wTrHP250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_56ddbbYPxwn250321841": "56ddbbYPxwn250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d93b98SmqtQ250321841": "d93b98SmqtQ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d0a91bQsgpP250321841": "d0a91bQsgpP250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_7d8ecfMmsYm250321841": "7d8ecfMmsYm250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_00ebecRumZZ250321841": "00ebecRumZZ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9a92b9kQqUU250321841": "9a92b9kQqUU250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_516049SXkZH250321841": "516049SXkZH250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_87fdc7NNPzZ250321841": "87fdc7NNPzZ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_6ca9f9YxZHY250321841": "6ca9f9YxZHY250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0bbaa1JUnzY250321841": "0bbaa1JUnzY250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_17d95cXPNQq250321841": "17d95cXPNQq250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8ed499KxJRQ250321841": "8ed499KxJRQ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bbe455SHgKu250321841": "bbe455SHgKu250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "hRZYqEXpVPxVQStUwMex5Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687893361",

  "birthdate": "1965-04-05",

  "exp": "1687896962",

  "iat": "1687893362",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2c1809b6-6c0c-46af-9278-758be009c159",

  "name": "Søren Appelrod",

  "nonce": "638234901391953251.NzEwMmQwNzAtYjljOC00ZThiLWFmMTctMGY3OTI3NzQ0ZTk1MDM5NTViOWUtMTc1NS00ZTJkLTg5NDgtZmVmYjYyYjUyOWU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "rat": "1687893339",

  "sid": "a6fc6593-aad8-4fe4-902c-5c449d616406",

  "sub": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "transaction_id": "56b54aa6-dabf-42d0-96b5-6d33da7c3dfd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjIxZmNkZmUtOGM4MS00NGE5LTgwNmYtMDg3ZjBhYTQzMWNifDAwMDAwMDAyfDFmYTk1NTljLTQ2MWMtNDQxZC05NGU3LWRkYzhiNDRhNWZhOXwyNTAzMjE4NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T19:16:06.5822967Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250321841",

  "agreementId_0f4921UkUwW250321841": "0f4921UkUwW250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b98768mQKqR250321841": "b98768mQKqR250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d93b98SmqtQ250321841": "d93b98SmqtQ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d0a91bQsgpP250321841": "d0a91bQsgpP250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_516049SXkZH250321841": "516049SXkZH250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_87fdc7NNPzZ250321841": "87fdc7NNPzZ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8ed499KxJRQ250321841": "8ed499KxJRQ250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bbe455SHgKu250321841": "bbe455SHgKu250321841 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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