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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Trekronergade 88-94, Valby
Trekronergade 94

2500 Valby

CVR-nr.: 28295863
Hjemsted: Kobenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Lars Erik Larsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Trekronergade 88-94, Valby.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den £1.01.2016

Direktion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Trekronergade 88-94, Valby

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Trekronergade 88-94, Valby for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015. der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opnd hoj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efier omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmazssige skon er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

lzg til den udfoerte revision af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 21.01.2016

Deloitte
oriseret Revisionspartnerselskab

René Herman Christensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets formal er at erhverve, eje og udvikle ejendommen beliggende Trekronergade 88-94,
Valby.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pd 8.991 tkr., og selskabets balance pr. 31. december 2015
udviser en positiv egenkapital p& 18.262 t kr.

Selskabet har i 4ret tilbagefort tidligere &rs nedskrivning af projektbeholdning med 15.393 t.kr. som falge af en
mere gunstig salgspris af virksomhedens resterende ejendomme end forventet ved udgangen af forrige regn-
skabsér.

Selskabet er i april 2014 blevet ejerskiftet til Ejendomsselskabet af 12. december 2013 IVS som folge af et
onske om en @ndret ejer struktur af selskabet.

Der har i 4rets lob varet vaesentlig tomgang i ejendommen med deraf folgende fallesomkostninger virksom-
heden selv har matte bare. Tomgangen skyldes primart at der ikke har varet udfoldet bestrabelser pé at gen-
udleje ledige lokaler, da de eksisterende bygninger forventes at skulle frigores for lejere med henblik pd om-
bygning og/eller nedrivning.

Vardianszttelse af ejendommen pr. 31. december 2015 er baseret pa ledelsens skon og underbygget af en for-
handling med eksterne kobere som er mundet ud i endelige handler i 2015 alene betinget af ny lokalplan. To
dele af grunden og dertilherende ejendom er solgt i aret for i alt 32.527 t.kr. Salget af de to dele af grunden og
dertilharende ejendom har resulteret i en samlet regnskabsmaessig gevinst pd 947 t kr.

Kapitalberedskab m.v.
Efter de gennemforte del-salg nzvnt ovenfor og tilforsel af likviditet fra tilknyttede virksomheder vurderes
virksomhedens kapitalberedskab som betryggende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragl virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lob, der vedrorer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Lejeindtagter periodiseres og indregnes i resultatopgorelsen i henhold til de indgéede lejekontrakter.

Salg af udviklingsprojekter for egen regning indregnes pé det tidspunkt, hvor projektet er solgt, ferdigbygget
og ejendommen er endeligt overdraget til kober.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrazvet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger og tilbageforsel
af tidligere ars nedskrivninger af projektbeholdninger indregnet under regnskabsposten "varebeholdninger”.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter projektejendomme anskaffet med henblik pa salg, herunder igangvarende bygge-
projekter for egen regning.

Projektejendomme méles til kostpris eller nettorealisationsvardien, hvis denne er lavere. Nedskrivning til net-
torealisationsvaerdien foretages over resultatopgerelsen i regnskabsposten “nedskrivning af ikke-finansielle
omsztningsaktiver”. Eventuelle efterfolgende tilbageforsler af tidligere &rs nedskrivninger foretages ligeledes i
resultatopgerelsen i regnskabsposten “nedskrivning af ikke-finansielle omsatningsaktiver”.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen pa ejendommene med tilleg af medgdede projekt- og byggeomkost-
ninger, der direkte kan henfores til projekt-/ombygningsperioden samt indirekte projektomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi opgeres som forventet salgspris med fradrag af faerdiggorelsesomkostninger og om-
kostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdie omkostninger, der vedrorer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgald méles p tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Nedskrivning af ikke-finansielle omsatningsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.

205.223 1.792.637
(984.745) (2.346.457)
(3.824.866) (2.079.897)
(4.604.388) (2.633.717)

I 15.393.430 45.850.802

10.789.042 43.217.085

2 3.340 80
3 (1.801.239) (734.528)

8.991.143 42.482.637

8.991.143 42.482.637

8.991.143 42.482.637
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. kr.

Fremstillede varer og handelsvarer 46.719.400 59.958.920
Varebeholdninger 46.719.400 59.958.920
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 146,922
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 33.750 61.250
Andre tilgodehavender 0 829.352
Periodeafgransningsposter 0 129.266
Tilgodehavender 33.750 1.166.790
Likvide beholdninger 32.530.115 1.905.523
Omszetningsaktiver 79.283.265 63.031.233
Aktiver 79.283.265 63.031.233
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser

Bankgzld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2015 2014

Note kr. kr.

1.000 1.000

18.261.687 9.270.544

18.262.687 9.271.544

0 29.864.202

0 29.864.202

17.878.975 11.534.805

0 35.264

39.837.448 0

4 3.304.155 12.325.418

61.020.578 23.895.487

61.020.578 53.759.689

79.283.265 63.031.233
5
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud 1 alt
kr. kr, kr.
1.000 9.270.544 9.271.544
0 8.991.143 8.991.143
1.000 18.261.687 18.262.687
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Noter

1. Nedskrivning af ikke-finansielle omszetningsaktiver
Nedskrivning af ikke finansielle omsztningsaktiver omfatter tilbageforsel af tidligere &rs nedskrivning af pro-

jektbeholdninger indregnet under regnskabsposten “varebeholdninger”,

2015 2014
kr, kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter i evrigt 3.340 80
3.340 80
2015 2014
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.801.239 734.528
1.801.239 734.528
2015 2014
kr. kr.
4. Anden gald
Moms og afgifter 1.585.405 0
Andre skyldige omkostninger 1.718.750 12.325.418
3.304.155 12.325.418

S. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i dansk sambeskatning med Ejendomsselskabet af 12. december 2013 1VS som administrati-
onsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter m.v. og
ligeledes for eventuelle forpligtigelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambe-

skattede selskaber.

Selskabet har forpligtet sig til at tilfore likviditet til komplementarselskabet fra selskabets frie midler til finan-

siering af de betalingsforpligtelser der méatte opstd i komplementarselskabet.
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Af selskabets likvide beholdninger star 32.527 t kr. deponeret til sikkerhed for betingede salgsaftaler.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende cjere med mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder eller palydende

veerdi;

Ejendomsselskabet af 12. december 2013 IVS, ¢/o Atlas Property Management A/S, Strandboulevarden 89, 1,
2100 Kgbenhavn @

Selskabet har folgende komplementarer registreret:
Trekronergade 88-94, Valby ApS, Trekronergade 94, 2500 Valby



