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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Vimmelskaftet / Hyskenstræde ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. juni 2022

Direktion

Max Vinther Jørgen Bøje Vinther
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Vimmelskaftet / Hyskenstræde ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Vimmelskaftet / Hyskenstræde ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 16. juni 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vimmelskaftet / Hyskenstræde ApS
Frederiksberg Alle 10, 3.sal
1820 Frederiksberg C

CVR-nr.: 39 68 09 63
Stiftet: 28. juni 2018
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

4. regnskabsår

Direktion Max Vinther
Jørgen Bøje Vinther

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed M&B Ejendomsholding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Investeringsejendomme er indregnet i årsrapporten til dagsværdi, ud fra de forudsætninger der fremgår af
noten herom. Indregning og måling er endvidere beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Værdiansættelsen
af investeringsejendomme fastsættes blandt andet med udgangspunkt i det vurderede afkastkrav for
denne type af ejendom, hvorfor værdiansættelsen må betragtes som værende behæftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 5.062 t.kr. mod 5.735 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
6.995 t.kr. mod 5.481 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 5.062.226 5.735.049

Værdiregulering af investeringsejendomme 4.200.000 800.000
1 Personaleomkostninger -1.010.000 -995.000

Driftsresultat 8.252.226 5.540.049

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 89.141 30.450
Andre finansielle indtægter 1.121.083 1.980.999

2 Øvrige finansielle omkostninger -483.566 -486.938

Resultat før skat 8.978.884 7.064.560

3 Skat af årets resultat -1.984.075 -1.584.045

Årets resultat 6.994.809 5.480.515

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 3.500.000 23.550.000
Overføres til overført resultat 3.494.809 0
Disponeret fra overført resultat 0 -18.069.485

Disponeret i alt 6.994.809 5.480.515
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 163.000.000 158.800.000
Materielle anlægsaktiver i alt 163.000.000 158.800.000

Anlægsaktiver i alt 163.000.000 158.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.940 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.317.658 759.467
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 634.791 0
Andre tilgodehavender 70.284 0
Tilgodehavender i alt 3.037.673 759.467

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.909.603 26.236.010
Værdipapirer i alt 3.909.603 26.236.010

Likvide beholdninger 1.070.299 2.827.773

Omsætningsaktiver i alt 8.017.575 29.823.250

Aktiver i alt 171.017.575 188.623.250
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 69.272.792 65.777.983
Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.500.000 23.550.000
Egenkapital i alt 72.822.792 89.377.983

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 30.469.389 29.340.531
Hensatte forpligtelser i alt 30.469.389 29.340.531

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 65.556.580 65.737.578
Gæld til pengeinstitutter 2.040 2.040
Deposita 1.555.165 1.760.867

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 67.113.785 67.500.485

5 Kortfristet del af langfristet gæld 112.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 69.325 302.286
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.203.180
Anden gæld 430.284 898.785
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 611.609 2.404.251

Gældsforpligtelser i alt 67.725.394 69.904.736

Passiver i alt 171.017.575 188.623.250

6 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 76.847.468 0 76.897.468
Årets overførte overskud eller
underskud 0 -18.069.485 23.550.000 5.480.515
Koncerntilskud 0 7.000.000 0 7.000.000
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 65.777.983 23.550.000 89.377.983
Udloddet udbytte 0 0 -23.550.000 -23.550.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 3.494.809 3.500.000 6.994.809

50.000 69.272.792 3.500.000 72.822.792

    10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
3
b
e
c
J
k
Q

tp
2
4
7
8
4

7
7

7
9



Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.010.000 995.000

1.010.000 995.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 4.504
Andre finansielle omkostninger 483.566 482.434

483.566 486.938

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 855.209 1.203.180
Årets regulering af udskudt skat 1.128.858 380.858
Regulering af tidligere års skat 8 7

1.984.075 1.584.045

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 147.000.000 147.000.000

Kostpris 31. december 2021 147.000.000 147.000.000

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 11.800.000 11.000.000
Årets regulering til dagsværdi 4.200.000 800.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 16.000.000 11.800.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 163.000.000 158.800.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Selskabets investeringsejenomme er blandet ejendomme på sammenlagt 1.717 m2 hvoraf 316 m2
vedrører beboelse og 1.401 m2 vedrører erhverv. Ejendommene er beliggende i København.
Ejendommene er 100 % udlejet, hvor den væsentligste lejer først kan opsige lejemålet 1. januar
2023 og har en opsigelsesperiode i forlængelse heraf på 6 måneder.

Der er i beregningen af værdiansættelsen benyttet en forudsætning om et afkastkrav på 3,75% pr.
31. december 2021.

En forøgelse af afkastkravet på 0,5%-point vil reducere dagsværdien med 19.309 t.kr.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 65.668.580 112.000 65.556.580 61.435.000
Gæld til pengeinstitutter 2.040 0 2.040 2.040
Deposita 1.555.165 0 1.555.165 1.555.165

67.225.785 112.000 67.113.785 62.992.205

6. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Andre
børsnoterede
værdipapirer

Dagsværdi 31. december 2021 163.000.000 3.909.603
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 4.200.000 409.603
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Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 65.669 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 163.000 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med M&B Ejendomsholding ApS, CVR-nr.
39723573, som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vimmelskaftet / Hyskenstræde ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger vedrørende investeringsejendomme, andre
driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

    14

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
3
b
e
c
J
k
Q

tp
2
4
7
8
4

7
7

7
9



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Vimmelskaftet / Hyskenstræde ApS solidarisk og ubegrænset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

    17

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
3
b
e
c
J
k
Q

tp
2
4
7
8
4

7
7

7
9



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

c3
be

cJ
kQ

tp
24

78
47

77
9

Max Vinther

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-994045758237
Tidspunkt for underskrift: 17-06-2022 kl.: 09:06:54
Underskrevet med NemID

Jørgen Bøje Vinther

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-006668469490
Tidspunkt for underskrift: 17-06-2022 kl.: 08:50:17
Underskrevet med NemID

Elan Schapiro

Som Revisor
RID: 1174558287756
Tidspunkt for underskrift: 17-06-2022 kl.: 09:23:12
Underskrevet med NemID

Jørgen Bøje Vinther

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-006668469490
Tidspunkt for underskrift: 19-06-2022 kl.: 10:26:17
Underskrevet med NemID


	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis




Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID cc3becJkQtp247847779.
The document is part of the order with Reference ID d31de2qwgQY247847779.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-19T08:26:17.203Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Max Vinther <maxvinther@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-994045758237 
As Direktør 
Signed 2022-06-17T07:06:54.538Z
 
Jørgen Bøje Vinther <bojevinther@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-006668469490 
As Direktør 
Signed 2022-06-17T06:50:17.324Z
 
Elan Schapiro <els@ck.dk> 
Using NemID with ID 1174558287756 
As Revisor 
Signed 2022-06-17T07:23:12.364Z
 
Jørgen Bøje Vinther <bojevinther@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-006668469490 
As Dirigent 
Signed 2022-06-19T08:26:17.121Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 220CC3CED6A6C0055F9362766BFEF236 ¬
0ADED4B3DD4FA9B1C508A34991723F35 ¬
7FD68EB9A2F0A5BFEB00AD3D42FDD6CE ¬
644F804C18633658DA83034E24D4A4C2


Agreement ID Title


cc3becJkQtp247847779 33822-Årsrapport-2021-Vimmelskaftet Hyskenstræde ApS.pdf


35eb5eZkRkz247847779 33822-Specifikationer-2021-Vimmelskaftet Hyskenstræde ApS.pdf


ce9208hXzsu247847779 33822-Protokol-2021-Vimmelskaftet Hyskenstræde ApS.pdf


c4c747jpxHx247847779 33822-Ledelsens regnskabserklæring-2021-Vimmelskaftet Hyskenstræde Ap ¬
S.pdf


3be593YZURH247847779 33822-Aftalebrev-2021-Vimmelskaftet Hyskenstræde ApS.pdf


6bddcatkJum247847779 33822-Generalforsamlingsreferat-2021-Vimmelskaftet Hyskenstræde ApS.p ¬
df


When What Who Where


17-06-2022
04:33:36


Created Gitte Petersen
s-gpe@ck.dk


172.20.9.221


17-06-2022
06:45:03


Opened Jørgen Bøje Vinther
bojevinther@gmail.com


80.167.145.23
:53535


17-06-2022
06:50:17


Signed Jørgen Bøje Vinther
bojevinther@gmail.com


80.167.145.23
:62046


17-06-2022
07:05:32


Opened Max Vinther
maxvinther@gmail.com


188.178.206.2
27:22971


17-06-2022
07:06:54


Signed Max Vinther
maxvinther@gmail.com


188.178.206.2
27:24774


17-06-2022
07:22:45


Opened Elan Schapiro
els@ck.dk


212.98.75.202
:52305


17-06-2022
07:23:12


Signed Elan Schapiro
els@ck.dk


212.98.75.202
:53075


19-06-2022
08:25:29


Opened Jørgen Bøje Vinther
bojevinther@gmail.com


80.161.21.221
:19777


19-06-2022
08:26:17


Signed Jørgen Bøje Vinther
bojevinther@gmail.com


80.161.21.221
:20870





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-06-19T10:26:19+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 ThXTieriRUzUEj7Ub/VDfEDMcWH0n5cO7FEr8ervuZM=


 
KGIP8v2LguAaRlT/TWbndX3GdJEO+apJBealB60Yr7ythK1y3bXAm6H6CcjeeTL+1b2ieIAUp2av
9ARtYZ6WlFuNXqktwqmvqHsI+EXtSKycgDrYvg0NTPPnCpHswJ2of+KhbDeqbjSsUcQEzz3rZN+6
pWsMSmy3YTC8wkQ3lk8MV9KzY4kYYPUzcRY6WvopRXWnmoUtdEH5fyqfntmCbo0MYXj1vOSss/1E
hEcx3eDazVRi1LFaackn1AggwCCoqxq9rsHx19Crc3orMMeSvA3+s5sGSkD54Xsscl0mqLPfyeFy
qaaO+SWWlRgKs75rJBzdHYF3N5ubZ74O6yi8kg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMS4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxNyAwOToyMzowNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE M2JlNTkzWVpVUkgyNDc4NDc3NzkvU0hBNTEyLzE1RUY1NUE0MUFDMEIxNzE4MUJBRTc5OTRBNTdEMUFGMTY1RDhENUQ0RUIwNjI5QTdFQzk2NUVENkJBMTgzMTY0OUMxRUZBRUFGRTgzNkE1QzZENkI2NEVFMDdGNUM1QkY4Q0MzQ0RGMkMwNDg1Qzc3QzE0RTg2MEYwMzRGQ0U3
  hashsumD Y2U5MjA4aFh6c3UyNDc4NDc3NzkvU0hBNTEyL0MwRUEwODBEOTk4RjlBNThFNDJFQkVBRUNDMEVEN0QxREIyRjEyOUJFN0IyNTk0MkUxQjk0QkNEQjU2RDE5NDJCODlGOEY3RUI3NDM4MTk0QjIyRjA4QkI0QjNDOTlFOTI4QkY2MzU4RjJGQkY1MUYyREQ1MzAzNzI1QzBCRDBE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MzVlYjVlWmtSa3oyNDc4NDc3NzkvU0hBNTEyL0ExQUJERUE0RjQyOTkyRDk0NEY5RjU3QjcxRjYzOEQzNjI0QTg4MTdCODNBQUMxOEY4QjlCMkI5QjU1NkE0RUI4RTE1Q0YxN0RDMTU4MDVFNzMwMTVDODlGRjYwNzIwMjcxQTRCNjIzNkU4Qjc2MUMyQTZCMzgxOTM1MzBCQ0I1
  challenge LTQ0NTgxOTI4MTExOTA4NzkxMA==
  hashsumB Y2MzYmVjSmtRdHAyNDc4NDc3NzkvU0hBNTEyLzIyMENDM0NFRDZBNkMwMDU1RjkzNjI3NjZCRkVGMjM2MEFERUQ0QjNERDRGQTlCMUM1MDhBMzQ5OTE3MjNGMzU3RkQ2OEVCOUEyRjBBNUJGRUIwMEFEM0Q0MkZERDZDRTY0NEY4MDRDMTg2MzM2NThEQTgzMDM0RTI0RDRBNEMy




  
 
 
 
 
 
 H2+Hz+CUziiEAR1QMSdZMMgQ7C0dorwpTAt4cg5hPV0=


 
G+s0QDU3Z9PDYutRjhS+JAHdzXK+gU/gZemHajqxOitFhx7BPsevusjwLtxL2F0eyCAzjl3VsuzC
Gk2hPeDLd9Qp3yMWDln2h0br2bwZOiEEIea3bPl0LUqyieYPpe37DXLYxmO4AxVSn44z53uAK9fc
32KhkHEPklCF4MUn8Haciau4dniDO6xEDU650aZIY4VpVQaJD3Updwl1euilKyN3IV8PjjwXhH+9
SPVOHcSoVbV7XwlgMjpjCidG48HRN62Fn9qNotY3IwLiyGgGSIYHBnpWkOt6eeAuXyDNGK5hAQ8w
qYBpdsdZF6kqki1d7sFhWKkz2/I849k4cChs8g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDE=
  challenge 6731132129322607939
  hashsumB cc3becJkQtp247847779/SHA512/220CC3CED6A6C0055F9362766BFEF2360ADED4B3DD4FA9B1C508A34991723F357FD68EB9A2F0A5BFEB00AD3D42FDD6CE644F804C18633658DA83034E24D4A4C2
  hashsumC 35eb5eZkRkz247847779/SHA512/A1ABDEA4F42992D944F9F57B71F638D3624A8817B83AAC18F8B9B2B9B556A4EB8E15CF17DC15805E73015C89FF60720271A4B6236E8B761C2A6B38193530BCB5
  hashsumD ce9208hXzsu247847779/SHA512/C0EA080D998F9A58E42EBEAECC0ED7D1DB2F129BE7B25942E1B94BCDB56D1942B89F8F7EB7438194B22F08BB4B3C99E928BF6358F2FBF51F2DD5303725C0BD0D
  hashsumE c4c747jpxHx247847779/SHA512/D2CC339297230400057C2FB7FB38A5F36EDB2CA091893B775D4BFC390447E9C64AA37B396712E5038FF09D75BBCC358A0790E543675A96B263264073290E3A60
  hashsumF 3be593YZURH247847779/SHA512/15EF55A41AC0B17181BAE7994A57D1AF165D8D5D4EB0629A7EC965ED6BA1831649C1EFAEAFE836A5C6D6B64EE07F5C5BF8CC3CDF2C0485C77C14E860F034FCE7
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAwODo0OTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DhyDwH0rKZvKWIa3WKiYA0vy8fygHbq4gRYbjIaGJzI=


 
iZzhSwZF9wscvHrxi8sEj/7Lq2RSIs9Oz/CdJWt2ML9AatmPYEWaZXJFtXnyV5Yh2HT6eVtawT7L
U1zTe33MzmjMgzOpbTE11k1JwJweDFd5VTQlkLZ3sK9YOP7E3Y6BCCKLX5IQDzEz5S1hIcccU0UL
xY0KckOjOUMNsW+5KR6HJEOL5JNdBmK5KUIWYiAq2cV/b/v6lepU/eoNucK8bvazfzgtHmWM8WPd
l+eHUhYHlgTTEoLM985859jNbwUqKrhgdlXgZqmH5CoZYHb/U0mnNbiTWuvQB+Vlf6/4j3RQ7b4M
2m8KA2MbNO30VymkeNhBLyhG4p4BBUuCFQ6/mQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDE=
  challenge 2562247786926998810
  hashsumB cc3becJkQtp247847779/SHA512/220CC3CED6A6C0055F9362766BFEF2360ADED4B3DD4FA9B1C508A34991723F357FD68EB9A2F0A5BFEB00AD3D42FDD6CE644F804C18633658DA83034E24D4A4C2
  hashsumC 6bddcatkJum247847779/SHA512/255C8699CC2572ECF32E730B594676F08CED42D009F1BF18FD3164A41193F798CF02014C79F8F985D7795A52C40212138AAF4F39BF0256280C92D205EA072464
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xOSAxMDoyNTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XJt9bubJFSleJIpdYtOY4XhPBzQT2ASIS64nF7Rp0WI=


 
mlxxy7vQUMPFZGnn8ENWke9hGYNDSP9Nbwr92M3oO7qvf/TKo367X4j7CnXuPiO1V7h77Fln92jN
xqOIRz/lt0kQuQpnAzyOvdm9OAEydfIgWD0WC/LoOybKTh+X1TPiAMQm1SRed8Xtbf2+i8TXzgWL
gE6gIK0ry1Ex7MSHsUMyrwvkZRryxl/xqGogQTeARsCN2KhiR1FoL/+eli3YyRRw72E70HNxUbyB
e2t1OSjcg0G3RN+1gLcgFX4lJQEYjRJIBCLjkwhLG5J71Q9jfbwZ8EpyjrJPd77uT5DvwCza9j9l
zgUkUtfbAYbXvjKDB6Y8ZUrP3qiCeWTrow1uFQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -6521144116595180283
  hashsumB cc3becJkQtp247847779/SHA512/220CC3CED6A6C0055F9362766BFEF2360ADED4B3DD4FA9B1C508A34991723F357FD68EB9A2F0A5BFEB00AD3D42FDD6CE644F804C18633658DA83034E24D4A4C2
  hashsumC 35eb5eZkRkz247847779/SHA512/A1ABDEA4F42992D944F9F57B71F638D3624A8817B83AAC18F8B9B2B9B556A4EB8E15CF17DC15805E73015C89FF60720271A4B6236E8B761C2A6B38193530BCB5
  hashsumD ce9208hXzsu247847779/SHA512/C0EA080D998F9A58E42EBEAECC0ED7D1DB2F129BE7B25942E1B94BCDB56D1942B89F8F7EB7438194B22F08BB4B3C99E928BF6358F2FBF51F2DD5303725C0BD0D
  hashsumE c4c747jpxHx247847779/SHA512/D2CC339297230400057C2FB7FB38A5F36EDB2CA091893B775D4BFC390447E9C64AA37B396712E5038FF09D75BBCC358A0790E543675A96B263264073290E3A60
  hashsumF 3be593YZURH247847779/SHA512/15EF55A41AC0B17181BAE7994A57D1AF165D8D5D4EB0629A7EC965ED6BA1831649C1EFAEAFE836A5C6D6B64EE07F5C5BF8CC3CDF2C0485C77C14E860F034FCE7
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAwOTowNjoyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-19T10:26:20+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




