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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Fam. JF Ejendomme ApS
Kirkebakken 44
9440 Aabybro

CVR-nr: 41202963
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er boligudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for varende tilfredsstillende.

Da de forhold, som 1 gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af arets drift fremgér af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne henvises hertil.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtegter er periodiseret siledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udleb. Opkravede bidrag til
dekning af varme indgar ikke i huslejeindtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmassige
veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vardireguleringer er dagsvardi primo med tilleg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi svarende til ejendommenes
handelsvardi. ndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor verdien
opgores pd baggrund af investeringsejendommenes forventede fremtidige driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nér det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og

vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den veardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser
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indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte lanecomkostninger.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter 1 de efterfolgende
ar.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 247.294
Resultat af ordinzer primaer drift 247.294
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 796.733
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -50.607
Andre finansielle omkostninger -3
Ordinzert resultat for skat 993.417
Skat af arets resultat -274.960
Arets resultat 718.457
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte indregnet under egenkapitalen 271.127
Overfort resultat 447.330

I alt 718.457

2020
kr.

161.045

161.045

0
-40.979
-537

119.529
-26.296
93.233

93.233
93.233
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
6.170.000

6.170.000

6.170.000
0

0

58.969
58.969

6.228.969

2020
kr.
5.116.767

5.116.767

5.116.767
4.800
4.800

42.308
47.108

5.163.875
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
40.000
767.230

807.230
244.562
244.562

5.041.599
31.108
104.470

5.177.177

5.177.177

6.228.969

2020
kr.
40.000
93.233

133.233
0
0

4.913.946
26.296
90.400

5.030.642

5.030.642

5.163.875
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Dagsveerdi for investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Norresundby og er indregnet til dagsvardi, fastsat med

Investerings-
ejendomme.
Kkr.

5116.767
256.500
0

5.373.267

0
796.733

796.733

SIS © O

6.170.000

udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat og et vurderet afkastkrav.
Afkastkravet er fastsat til 4,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeeldende forhold pa

ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.m. I den udstraekning
markedsrenter, afkastkrav eller ejendommenes forhold i1 gvrigt @ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende

@ndre sig. Som folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansattelse af

ejendommene.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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