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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for K/S Freisingerstrasse 77, Schwaig.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det bekradtes fortsat at reglerne for at fravad ge revisionen fortsat er overholdt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Viby J, den 07.05.2015

Bestyrelse

Mads P.S. Lorenzen Bo Helligsee Niels Westergard-Nielsen
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Den uafhaengigerevisorsreviewerklaering

Til kapitalgjernei K/S Freisinger strasse 77, Schwaig
Vi har udfert review af &rsregnskabet for K/S Freisingerstrasse 77, Schwaig for regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel seog noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfaert vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav if@lge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund
til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskalbosmaessi ge begrebsramme. Dette kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaat bestar af forespargder til le-
delsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de internatio-
nale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 07.05.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jacob Narmark
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
K ommanditsel skabets formdl er at investere i erhvervsgendomme og dermed beslaggtet virksomhed.

Selskabet blev stiftet den 4. august 2006 og har siden erhvervet g endomme:

Flurstiick 5337, 5339/2 og 5336/1, beliggende Freisingerstrasse 77, D-85445 Schwaig.

Medio 2007 erhvervede selskabet den udvidelse af ggendommen, der blev opfert i 2006/2007.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat for 2014 udviser et overskud pa 1.449 t.kr. Selskabets balance udviser pr. 31. december

2014 en egenkapital pa 10.341 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Fundamentalefgjl i tidligere ar

Det er konstateret at rente swap er reguleret direkte pa egenkapitalen og dette passer ikke overens med anvendt
regnskabspraksis omkring dagsvaardiregulering. Vi har i indevaende & aandret dette og fert reguleringen af
renteswappen i resultatopgerelsen og rettet sammenligningstal, sa der er overensstemmelse. Fejlen betyder i
reultatopgarelsen en positiv regulering pa 979 t.kr i indeveaende & og 1.264 t.kr sidste ar. Effekten har ikke
nogen bal ancemaessig pavirkning udover prassentation, som er vist i egenkapitalsnoten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@gende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. @vrige andringer indreg-
nesi resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Lgeindtesgter er periodiseret og indregnes ekslusive moms og afgifter.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtesgter og realiserede og urediserede kursgevinster vedrarende
gaddsforpligtel ser og transanktioner i fremmed valuta.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende
gaddsforpligtel ser og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
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Anvendt regnskabspraksis

en vurdering baseret p& ejendommens forventede |gbende afkast, vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Regn-
skabsdrets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014

Nettoomsadning

Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013
Note kr. kr.
5.672.477 4.161.065
979.425 1.263.899
(788.432) (1.384.428)
5.863.470 4.040.536
162.862 5.001
(4.577.288) (4.487.496)
1.449.044 (441.959)
1.449.044 (441.959)
1.449.044 (441.959)
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Balancepr. 31.12.2014

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
72.711.161 72.711.161
72.711.161 72.711.161
72.711.161 72.711.161
2.620.356 1.872.538
2.421.896 889.153
5.042.252 2.761.691
944.987 407.280
5.987.239 3.168.971
78.698.400 75.880.132
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
@vrige reserver 17.263.000 15.013.000
Overfert overskud eller underskud (8.421.504) (9.870.548)
Egenkapital 10.341.496 6.642.452
Gadd til realkreditinstitutter 61.792.919 58.285.823
Gadd til tilknyttede virksomheder 182.547 174.118
Langfristede gaddsfor pligtel ser 2 61.975.466 58.459.941
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 2 0 5.716.299
Bankgadd 2.996.046 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 286.760 7.921
Anden gedd 3.098.632 5.053.519
Kortfristede gaddsforpligtelser 6.381.438 10.777.739
Gaddsfor pligtel ser 68.356.904 69.237.680
Passiver 78.698.400 75.880.132
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 3
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfart
Reserve for overskud
Virksom- opskrivnin- dvrigere- eller under-
hedskapital ger server skud | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.500.000 (3.767.144) 15.013.000 (6.103.404) 6.642.452
Rettel se af fundamentale fejl 0 3.767.144 0 (3.767.144) 0
Veaadireguleringer 0 0 2.250.000 0 2.250.000
Arets resultat 0 0 0 1.449.044 1.449.044
Egenkapital ultimo 1.500.000 0  17.263.000 (8421.504)  10.341.496
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling
Vurderingen af gjendommens dagsvaadi pr. 31. december 2014 er fastlagt af sel skabets ledelse sammen med

sel skabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt i gendommens budget for det kommende ar.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsatel se af jendommens dagsvaardi, udger 7,25% og fastsadtes arligt
pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, € endomstype mv. Afkastkravet er ueandret i forhold til sidste ar.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsagninger, som vurderes forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrators og ledelsens skan, at den fastsatte dagsvaadi for gendommen er et udtryk for det ged-
dende markedsniveau.

Der har ikke varet eksterne eksperter involveret ved maling af g endommen

Saxligerisic

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raskke risikofaktorer, hvoraf de vesentligste er fastsedtelse af gen-
dommens dagsveerdi og kapitalfremskaffelse, som fglge af den sgede usikkerhed pa gjendoms- og finansmar-
kederne.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle giendoms- og markedsforhold over en arraskke, hvorfor det ma
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i sdvel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindel se med fastsadtel se af g endommens dagsvaadi.

Renterisici
Selskabet er eksponeret for finansiellerisici i form af den generelle udvikling i renteniveauet.

2. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Der er ikke langfristet gadd til forfald efter 5 .
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Noter

3. Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter og kreditinstitutter, 64.476 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger (g erpantebrev nom. 73.111 t.kr./9.800 t.eur).
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme udger 72.711 t.kr. (2013; 72.711 t.kr.)
Endvidere er der for gadden stillet f@ gende sikkerheder:

Transport i kommanditisternes forfaldne og uforfaldne kontante indskud samt i deres solidariske hadtelse.
Hadftelsen udger 4.700 t.eur./34.063 t.kr.

Transport i lgeindtaggter.

Transport i bygningsforsikring samt | etabsforsikring.



