PM Ejendom ApS

Helvigsvej 10, 9000 Aalborg
CVR-nr. 34 0559 63

Arsrapport 2024

1. januar - 31. december

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinare generalforsamling, den 19. juni 2025

Palle Durup Mortensen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Visionsvej 51 Tlf.: 96 34 73 00
DK-9000 Aalborg aalborg@bdo.dk
CVR-nr. 202226 70 www.bdo.dk




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Erklaeringer
Ledelsespategning
Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

(SN

8-9
10
11-13
14-16

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab

med begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.



Selskabsoplysninger
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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for PM Ejendom ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 19. juni 2025

Direktion:

Palle Durup Mortensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i PM Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PM Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 19. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 721.023 180.976
Personaleomkostninger 1 -120.000 -120.000
Af- og nedskrivninger -83.588 -75.779
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 113.731 2.373
Driftsresultat 631.166 -12.430
Andre finansielle indtaegter 4 -65
Andre finansielle omkostninger 2 -848.444 -757.941
Resultat for skat -217.274 -770.436
Skat af arets resultat 3 47.800 169.496
Arets resultat -169.474 -600.940
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -169.474 -600.940
I alt -169.474 -600.940
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 9.591.306 9.278.508
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 145.059 200.301
Investeringsejendomme 23.850.000 23.650.000
Materielle anlasgsaktiver 4 33.586.365 33.128.809
Anlaegsaktiver 33.586.365 33.128.809
Andre tilgodehavender 64.426 2.199
Periodeafgraensningsposter 0 26.389
Tilgodehavender 64.426 28.588
Likvider 5.176 0
Omsaetningsaktiver 69.602 28.588
Aktiver 33.655.967 33.157.397

PM Ejendom ApS | Balance



Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfert overskud 6.385.587 6.555.061
Egenkapital 6.465.587 6.635.061
Hensaettelse til udskudt skat 561.522 604.571
Hensatte forpligtelser 561.522 604.571
Geeld til realkreditinstitutter 19.152.544 19.668.116
Langfristede geeldsforpligtelser 5 19.152.544 19.668.116
Prioritetsgeeld 528.763 550.105
Geeld til pengeinstitutter 3.923.751 3.288.591
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 132.003 36.454
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.950.952 1.566.323
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 557.238 488.044
Anden geeld 378.407 314.932
Periodeafgraensningsposter 5.200 5.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.476.314 6.249.649
Geeldsforpligtelser 26.628.858 25.917.765
Passiver 33.655.967 33.157.397
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Anparts- Overfort
kapital overskud

80.000 6.555.061

-169.474

| alt

6.635.061

-169.474

80.000 6.385.587 6.465.587
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Lon og gager 120.000 120.000
120.000 120.000
2 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 89.380 71.045
Finansielle omkostninger i @vrigt 759.064 686.896
848.444 757.941
3 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -47.800 -169.496
-47.800 -169.496
4 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og Investerings-
kr. bygninger inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 9.316.259 549.030 21.243.023
Tilgang 341.145 0 86.269
Kostpris 31. december 2024 9.657.404 549.030 21.329.292
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 37.752 348.729 0
Arets afskrivninger 28.346 55.242 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 66.098 403.971 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 0 0 2.406.977
Arets vaerdireguleringer 0 0 113.731
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024 0 0 2.520.708
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.591.306 145.059  23.850.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsvaerdi 31. december 2024
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Boligejendomme bestar af to udlejningsejendomme, som er beliggende i Aalborg. Boligejendommenes dags-
vaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgaeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det forventede driftsafkast i et normalar for boligejendommene er vurderet til 1.011 tkr. Ved vaerdiansaettel-
sen er der anvendt et afkastkrav pa 4,25 %.

Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved vaerdiansattelsen er der taget hensyn til ejendommens beliggenhed, stand og ejendoms-
type. Vaerdiansaettelsen er korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgaede rabatter, tomgang og
forhold i gvrigt.

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve 0 0 16.426.065 0
Geeld til realkreditinstitutter 19.681.307 528.763 0 20.218.221

19.681.307 528.763 16.426.065 20.218.221

6 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Palle Mortensen Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og gvrige kreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, der kan specificeres saledes:

Vestre Fjordvej 16-18, Aalborg:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.174 tkr., er der udstedt realkreditpantebreve pa samlet
9.975 tkr.

Derudover er der udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.500 tkr. til sikkerhed for selskabets mellemvarende med
pengeinstitut, der pa balancedagen udgjorde 3.924 tkr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af Vestre Fjordvej 16-18 udger 13.900 tkr.

Absalonsgade 28, Aalborg:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.282 tkr., er der udstedt realkreditpantebreve pa samlet
6.960 tkr.

Derudover er der udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.000 tkr., til sikkerhed for selskabets mellemvarende med
pengeinstitut, der pa balancedagen udgjorde 3.924 tkr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af Absalonsgade 28 udger 9.950 tkr.

Havhajvej 33, Farso:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 1.262 tkr., er der udstedt realkreditpantebrev pa i alt 1.188 tkr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af Havhajvej 33 udgar 2.840kr.

Kjaersgdrdsvej 19, Farsa:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.480 tkr., er der udstedt realkreditpantebreve pa samlet
4.317 tkr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af Kjaersgardsvej 19 udger 6.585 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PM Ejendom ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtasgter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte i egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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