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Genner Ejendomsselskab ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Genner Ejendomsselskab ApS
Skodborg Engvej 20
6630 Rodding
E-mail: mc(@mc-raadgivning.dk
CVR-nr.: 13111073
Stiftet: 1. maj 1989
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Niels Thomas Nielsen Schultz
Pengeinstitut Nordea Bank
Ostergade 1
6630 Rodding
Revisor ND REVISION VOJENS
registreret revisionsanpartsselskab
Ostergade 28
6500 Vojens
Ejerforhold Niels Thomas Nielsen Schultz
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Genner Ejendomsselskab ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2014 - 30. juni
2015 for Genner Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2014 - 30. juni 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodding, den 28. september 2015

Direktion

Niels Thomas Nielsen Schultz
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Genner Ejendomsselskab ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Genner Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Genner Ejendomsselskab ApS for perioden 1. juli 2014 - 30. juni
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vojens, den 28. september 2015
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Genner Ejendomsselskab ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Genner Ejendomsselskab ApS for 2014/15 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @&ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Genner Ejendomsselskab ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Genner Ejendomsselskab ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
madles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Genner Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPGORELSE
1.JULI2014 - 30. JUNI 2015

2013/14
2014/15 kr. 1000
Lejeindtegter af investeringsejendomme..........cecvevverneens 37.000 44
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .................. 15.179- 26-
Andre eksterne 0mkosStniNger........cccvevveiveeivesieieieinveniinns 10.376- 8-
BRUTTORESULTAT .....cccceoviiniiiiniinienenienieneeeeeeieenees 11.445 10
1 PersonaleomKoStninger.......ccoccvevveecieeeiureneenienseeseesseeenenes 5.400- 7-
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer..... 6.045 3
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................ 31.850- 6-
Dagsvardiregulering af gald vedrorende
INVeSteringsejendOMIME .......ccvevveereieiurerrersieeneesiaeennesseeens 2.071 2
DRIFTSRESULTAT .....cooiiiieeeeee e 23.734- 1-
Andre finansielle omKostninger...........cccceeevvveeveieieieireennnne 16.147- 17-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT .......cccooevvennes 39.881- 18-
ARETS RESULTAT ..o 39.881- 18-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccevvvevviivernnnns 49.900 49
Overfort resultat.........ooeviiririiirieerenreeeececere e 89.781- 67-

DISPONERET T ALT ...ccoccoiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 39.881- 18-
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Genner Ejendomsselskab ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2015

AKTIVER

2014

2015 kr. 1000
Investeringsejendomme...........ccccveevuierreiveenieesiueereeninessieens 420.350 433
Materielle anlaegsaktiver.................cccooooiiiiiiiiiniiiiinn, 420.350 433
ANLAGSAKTIVER .......ccccoiiiiiiniiiieiienieceeeeieee 420.350 433
Likvide beholdninger ................ccoooveiriiiiniieinineiniieensneenas 0 31
OMSATNINGSAKTIVER ... 0 31
AKTIVER ... 420.350 464
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Genner Ejendomsselskab ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2015

PASSIVER

2014

2015 kr. 1000
Virksomhedskapital .........ccccovevieiiiiniiiniiiiececcieeesre e 125.000 125
Overfort resultat.........occoeviiiiiiiiiceee e 27.466- 62
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccevvvevviivernnnns 49.900 0
2 EGENKAPITAL.......oootitiiienienteeeecieeieneeneeeeeeieeaes 147.434 187
Prioritets@ald.......cveeevieiiiiiiiieceeeeceee e 0 196
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..........................cc.oco. 0 196
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 193.418 14
KreditinStitutter.......covveeiieeereiienieeceeceeceee e 11.908 0
Anden ga&ld.......ccoieiiiie e 11.390 11
PeriodeafgraensningsSposter........c.eeevvveeeieieeeieieeeeie e 7.000 7
Udbytte for regnskabsaret.........ccceevvierviiieiiieenivieneenneniieens 49.200 49
Kortfristede geeldsforpligtelser .............ccccccoevvviriivinninnnnn. 272,916 81
GZALDSFORPLIGTELSER ..o, 272916 277

PASSIVER ...t 420.350 464

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Genner Ejendomsselskab ApS

1

NOTER
2013/14
2014/15 kr. 1000
Personaleomkostninger
LONNINZET.....ciiieiiiiieiiieee et 5.400 5
Andre omkostninger til social Sikring ............cccceeevieeennnn. 0 2
Personaleomkostningerialt .................cooovviviiiiiininninnn. 5.400 7
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............cccccueene. 125.000 0 125.000
Overfort resultat........c..ccoeeeeieennnne 62.315 89.781- 27.466-
Forslag til udbytte for
regnskabsaret .........ccccveevieeeiieeeinns 0 49.900 49.900
187.315 39.881- 147.434
Restgzld 30/6  Dagsverdi 30/ Kortfristet ~ Restgzld efter
2015 62015 andel 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 182.320 193.418 193.418 0
182.320 193.418 193.418 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitut, 193.418 DKK, er der afgivet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2015 udger 420.350 DKK. Seneste
offentliggjorte vurdering udger 420.000 DKK.
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