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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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CVR-nr.: 28711395

P-enhed: 1011341620

Side 4 af 15



Side 5 af 15

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2022 - 30. juni
2023 for EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 20/11/2023

Direktion

Mads Kristensen Morten Hauerbach



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30.juni 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbheretningen. I
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 20/11/2023

ADMINISTRATIONSSELSKABET BJARNE BERTELSEN 2015 ApS
CVR-nr.: 28711395

Bjarne Bertelsen, mne9078

Statsaut. revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets formal og aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor administration af ejiendomme samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets gkonomiske aktiviteter og forhold.
Selskabet har i regnskabsaret haft et tilfredsstillende resultat.

Kapitalberedskabet
Selskabets kapitalberedskab anses for tilstreekkeligt.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabséarets afslutning.
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning af veesentlig betydning for
arsrapporten.

Fremtiden
Under hensyntagen til ovenstaende forventer ledelsen et usendret aktivitetsniveau i det kommende ar.
Resultatet af primaere drift forventes at blive usendret.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

,&rsrapporten er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til sidste ar, er i
hovedtrek falgende:

Generelt om indregning og maling.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser, som beskrevet nedenfor hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominel belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Valuta og sikringsdispositioner

,&rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes i arets lgb til danske kroner efter transaktionsdagens kurs, idet
kurssikrede transaktioner dog indregnes til den sikrede kurs. Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed
valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens kurs, idet kurssikrede belgb dog indregnes til den
sikrede kurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og —tab indregnes i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelse
Resultatopgarelsen opstilles artsopdelt i beretningsform.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen er ikke preesenteret i resultatopggrelsen som seerskilt post, men sammendraget med visse
omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivning pa anlaegsaktiver er baseret pa lineaere afskrivninger over den forventede levetid. Der er anvendt
falgende aremal for afskrivningerne:

Driftsmidler 5 ar, med en restveerdi pa kr. 0.

Driftsmidler med en anskaffelsessum pa under kr. 32.000 udgiftsfares i anskaffelsesaret.

Finansielle poster
Under finansielle poster indgar renteindtaegter, renteudgifter, deklarerede udbytter, realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab og transaktioner i fremmed valuta.

Skatter
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Arets aktuelle skatter og &rets udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte herpa.

Balance
Balancen opstilles i kontoform.

Vaerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgares som nutidsveerdi af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere. Genindvindingsvaerdi er aktivets veerdi ved fortsat brug eller
ved salg.

Grunde og bygninger optages i balancen til en vurderet veerdiansaettelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag for
skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes i balancen med den geeldende
skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende vaerdi.

Hensaettelser
Eventualskatten er opgjort efter nugeeldende skatteregler og beregnet som 22% af skattemaessig
merafskrivning pa anlaegsaktiver, som farst far skattemeessig effekt i kommende ar.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2022 - 30. jun. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift
Andre finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022/23
kr.

414.117
-67.436
346.681
-162.392
184.289
-10.234
174.055

174.000
55

174.055

2021/22
kr.

517.396
-67.436
449.960
-57.628
392.332
-72.181
320.151

160.000
160.151

320.151
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Balance 30. juni 2023
Aktiver
Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
Grunde og bygninger 9.865.128 9.932.564
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.865.128 9.932.564
Anlaegsaktiveri alt 9.865.128 9.932.564
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.845.000 1.970.000
Tilgodehavender i alt 1.845.000 1.970.000
Likvide beholdninger 25.354 100.664
Omsaetningsaktiver i alt 1.870.354 2.070.664

AKTIVERIALT 11.735.482 12.003.228



Balance 30. juni 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Skyldig moms og afgifter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022/23
kr.

125.000

4.191.820

334

174.000

4.491.154
1.473.600
1.473.600

5.336.486
28.400

1 5.364.886

250.000
90.200
65.642

405.842
5.770.728

11.735.482
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2021/22
kr.
125.000
4.191.820
279
160.000

4.477.099
1.473.598
1.473.598

5.535.357
90.200

5.625.557

326.000
57.864
43.110

426.974
6.052.531

12.003.228



Egenkapitalopggrelse 1. jul. 2022 - 30. jun. 2023

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret nettoopskrivning Overfort
resultat

kapital mv.

kr.
125.000
0

0
125.000

Reserve for

af
investeringsaktiver

kr.
4.191.820
0

0
4.191.820

kr.
279

55
334

Foreslaet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.
160.000
-160.000
174.000
174.000

Ialt

kr.
4.477.099
-160.000
174.055
4.491.154
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Selskabsskat 28.400 0 28.400 0
Prioritetsgeeld 5.586.486 250.000 5.336.486 4.000.000
5.614.886 250.000 5.364.886 4.000.000

2. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld tkr. 5.586,

er deponeret sikkerheder i grunde og bygninger, bogfart til tkr. 9.965.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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