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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 6. januar 2025

Direktion:

Morten Hauerbach Mads Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLZRING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet lan til selskabets kapitalejere, og ledelsen
kan ifalde ansvar herfor.

Aarhus, den 6. januar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed indenfor administration af ejendomme samt
hermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets investeringsejendom var tidligere praesenteret som grunde og bygninger. Arsagen til
praksisaendringen er at ejendommen opfylder formalskravet for investeringsejendomme, da
ejendommen besiddes med henblik pa udvikling og udlejning. Ejendommen males til dagsvaerdi med
vaerdireguleringer over egenkapitalen (ARL § 41) i lighed med tidligere ar. Sammenligningstal
vedrgrende praksisaendringen er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringen har dog ingen belgbsmaessig
effekt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
BRUTTOTAB.. ...ttt e e eaen -38.197 413.791
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.................. -172.952 -67.436
DRIFTSRESULTAT....eeiiiiiie et e aeee -211.149 346.355
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 189.091 0
@vrige finansielle omkostninger.......c.oovviiiiiiiiiiiiiiiinennnenn. -329.477 -162.066
RESULTAT FOR SKAT ...eininiiniiiiiiiiiee et -351.535 184.289
Skat af Arets reSUltat. . ...e.eeeeeereniireeireeireeereeereeeennen. 2 35.656 -10.234
ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieeiieeineeieeneeaneeneeneenneanneees -315.879 174.055
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cocveveveerinininenenennnns 0 174.000
Overfart resultat......coocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -315.879 55

FALT. e -315.879 174.055
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER
Investeringsejendomme.......c.ccoeevviiiiiiiiiiiinenannen.
Materielle anlaegsaktiver...........cocovviiiiinininnnen.
ANLZGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiieneneeneeeanns
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende selskabsskat.........cceeveeiiinnnennnn...
Tilgodehavender...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianee,
Likvide beholdninger..........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
OMSZAETNINGSAKTIVER......cccvviiiiiiiiiieiiieeiieeenaenns

AKTIVER.....oo

Note

2024
kr.

9.542.457
9.542.457

9.542.457
91.250
1.062.244
17.000
1.170.494
23.673
1.194.167

10.736.624

2023
kr.

9.865.128
9.865.128

9.865.128
0
1.845.000
0
1.845.000
25.354
1.870.354

11.735.482
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Anpartskapital......ooeieiiiiiiiiiiii i e
Reserve for opskrivninger.......oeveiiiiieiiiiiiiiiieiiieennneeennnes
Overfart resultat.....coeeieeiiiiiiiiiii i eaas
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cocveveerininenenenennnnns

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiii ittt eetieee e eenas
Hensaettelser til udskudt skat.......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiicciiiiiieeeeenes

Geaeld til realkreditinstitutter...oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannn..
SelSKADSSKAL. c et e i e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccociiiiiiiiiiiiiiiinn...

Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoooeiiiiiiiiiinnn..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvevnninennn.
Selskabsskat,..oveiereiir i e e
Anden gaeld...coiniiiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024

kr.

125.000
4.110.736
-269.461
0

3.966.275
1.439.820
1.439.820
5.002.729
0

4 5.002.729
238.306
36.500
27.188
13.488
12.318
327.800
5.330.529

10.736.624

2023
kr.

125.000
4.191.820
334
174.000

4.491.154
1.473.600
1.473.600
5.336.486
76.200
5.412.686
250.000

0

0

42.400
65.642
358.042
5.770.728

11.735.482
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Foreslaet

Reserve for Overfert  udbytte for
kr. Anpartskapital opskrivninger resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juli 2023.........ccevenvennnn. 125.000 4.191.820 334 174.000 4.491.154
Forslag til resultatdisponering.............. -315.879 -315.879
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....cccevvieiiiiiiiiiinnn.. -174.000 -174.000
Andre lovpligtige bindinger
Andre reguleringer........cccevviiiiinnennnn -35.000 -35.000
Overforsler
AfsKrivninger.....ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiinans -81.084 81.084 0

Egenkapital 30. juni 2024.................. 125.000 4.110.736 -269.461 0 3.966.275
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coceevvuenens
Regulering af udskudt skat........ccoevieiiiiiiiiiniiiinnenannn..

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Praksisaendring ...coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii i eiieeaiaeeaas
Opskrivninger 30. juni 2024...........cccciiiiiiiiiiiiiinnennn..

Praksisaendring ....ceeeireieieiieieireeieineereneerenneeeenneenes
Arets afsKrVNINGEr .....iviiieiiiiiice e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024..............ccoevvennnn

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024........................

2023/24
kr.

...... -1.876
...... -33.780

-35.656

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2024
kr. geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.241.035
Selskabsskat.....covvvvvriiiiiiiiiiiiiiiiieeennns 0

5.241.035

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022/23
kr.

10.234

10.234

Investerings-
ejendomme

6.256.813
-149.719
6.107.094

5.399.769
5.399.769

1.791.454
172.952
1.964.406
9.542.457

4.272.283

Afdrag Restgeeld 30/6 2023
naste ar efter 5 ar geldi alt

238.306 4.054.028 5.586.486

0

0 76.200

238.306 4.054.028 5.662.686

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 5.241 tkr. har virksomheden stillet pant i
bygninger og grunde, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 9.542 tkr.

Note

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMMEN MOSS@VEJ 11, RISSKOV ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

e Selskabets investeringsejendom var tidligere prassenteret som grunde og bygninger. Arsagen til
praksiseendringen er at ejendommen opfylder formalskravet for investeringsejendomme, da
ejendommen besiddes med henblik pa udvikling og udlejning. Ejendommen males til dagsvaerdi med
vaerdireguleringer over egenkapitalen (ARL § 41) i lighed med tidligere ar.

Sammenligningstal vedrerende praksisaendringen er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringen har dog
ingen belgbsmaessig effekt pa hverken resultatopggrelsen, balancesummen eller egenkapitalen.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males i balancen til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes direkte pa egenkapitalen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdi med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S PP 25ar 60 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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