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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for JGA
Ejendomsinvest IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farup, den 1. april 2025

Direktion

Jens Amdi Kirk

JGA Ejendomsinvest IT ApS - Arsrapport for 2024 |

Penneo dokumentnagle: VN501-J200E-VA25F-M4HD3-7I9ND-I3NSL



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JGA Ejendomsinvest II ApS

Kenklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JGA Ejendomsinvest IT ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p4 at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vz-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. april 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mnc24773

JGA Ejendomsinvest IT ApS - Arsrapport for 2024 3

Penneo dokumentnagle: VN501-J200E-VAZSF-M4HD3-7I19ND-I3N5L



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet JGA Ejendomsinvest IT ApS
Vestergade 72
8990 Farup
CVR-nr.: 37533173
Stiftet: 9. marts 2016
Hjemsted: Férup
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
9. regnskabsér
Direktion Jens Amdi Kirk
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom samt keb og salg heraf.

Vasentlige ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet aktivitet i lgbet af &ret har varet udlejning af fast ejendom men har afhendet dets sidste
ejendomme, hvorefter selskabet ultimo 2024 er uden aktivitet.

Det ordinzre resultat efter skat udgor -734 t.kr. mod -145 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
som utilfredsstillende.

Den ordinzre drift af ejendommene har udvist overskud men der har varet tab ved salg af ejendomme,
hvilket har medfert et underskud for aret.

Ledelsen patenker at selskabet erhverver udlejningsejendomme igen i lebet af 2025.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 84.277 247.353
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -300.000
Andre driftsomkostninger -742.095 0
Resultat for finansielle poster -657.818 -52.647
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 15.556 16.939
Andre finansielle indtegter 506 0
Ovrige finansielle omkostninger -90.072 -216.932
Resultat far skat -731.828 -252.640
Skat af drets resultat -2.178 107.250
Arets resultat -734.006 -145.390
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 450.000 0
Disponeret fra overfart resultat -1.184.006 -145.390
Disponeret i alt -734.006 -145.390
JGA Ejendomsinvest IT ApS - Arsrapport for 2024 6
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 0 3.150.000
Materielle anlegsaktiver i alt 0 3.150.000
Anl®gsaktiver i alt 0 3.150.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.130.827 0
Andre tilgodehavender 1.813 4.388
Tilgodehavender i alt 1.132.640 4.388
Likvide beholdninger 38.055 0
Omsztningsaktiver i alt 1.170.695 4.388
Aktiver i alt 1.170.695 3.154.388
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 638.000 638.000
Overfort resultat 46.542 1.230.548
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 450.000 0
Egenkapital i alt 1.134.542 1.868.548
Gzldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 0 868.847
5 Deposita 0 87.828
Langfristede geldsforpligtelser i alt 956.675
Kortfristet del af langfristet geeld 0 18.328
Geeld til pengeinstitutter 0 43.046
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 40.139
Geld til tilknyttede virksomheder 13.975 162.506
Selskabsskat 2.178 11.198
Anden geld 0 53.948
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 36.153 329.165
Geldsforpligtelser i alt 36.153 1.285.840
Passiver i alt 1.170.695 3.154.388
1 Sczerlige poster
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomheds- Foresliet udbytte
kapital Overfert resultat for regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar
2024 638.000 1.230.548 0 1.868.548
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 -1.184.006 450.000 -734.006
638.000 46.542 450.000 1.134.542
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023

Seerlige poster

Sarlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en szrlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sisom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle afhendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. [ serlige poster ind-
gar ogsé andre vasentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pavirket af en reekke forhold, som afviger fta,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Sarlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.

Omkostninger:

Tab ved salg af ¢jendom 742.095 0
742.095 0

Serlige poster indgar pa felgende linjer i drsregnskabet:

Andre driftsomkostninger -742.095 0

Resultat af szerlige poster netto -742.095 0

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere l 1
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsveerd: 1. januar 2024
Arets regulering til dagsverdi
Regulering til dagsvaerdi, athendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2024

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.
2.236.886 4.602.463
-2.236.886 -2.365.577
0 2.236.886

913.114 1.047.537

0 -300.000
913.114 165.577
0 913.114

0 3.150.000

Selskabet har afthandet dets investeringsejendomme i 2024, hvorefter selskabet pr. 31. december

2024 ikke har nogen investeringsejendomme.

4, Gald til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

0 887.175
0 -18.328
0 868.847
0 807.426

JGA Ejendomsinvest II ApS - Arsrapport for 2024
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.
Deposita
Deposita i alt 0 87.828
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 0 87.828
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 0 87.828
Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa 518 tkr. vedrerende kildeartstab pa ejendomme. Skatteaktivet er
indregnet i balancen med 0 t.kr.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor moderselskabets og sesterselskabers
mellemvarende med Sparekassen Danmark, hvis geld pr. 31. december 2024 udger 1.198 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgir i den nationale sambeskatning med Damm & Kirk A/S, CVR-nr. 13411743, som
er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belab.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JGA Ejendomsinvest II ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabsloven §32, hvorefter selskabets omsztning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger vedrorende investeringsejendomme
samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode som lejen vedrerer.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af investeringsejendomme, herunder
ejendomsskatter, forbrugsomkostninger, fellesomkostninger og vedligeholdelse i det omfang,
omkostningemne pahviler selskabet.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg samt administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved athzndelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af forpligtelser mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsvardien opgores ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vardiansettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “direkte omkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende mailing til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pé individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncemens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter,

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JGA Ejendomsinvest II ApS solidarisk og ubegraenset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets under-
liggende kontantvardi p4 laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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