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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
Assens 1995.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keoge, den 21. februar 2025

Direktion

Kim Dennis Olesen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kommanditisten i K/S Assens 1995

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Assens 1995 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21. februar 2025

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Vanja Margrethe Lawaetz Schultz
statsautoriseret revisor
mne34194
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

K/S Assens 1995
C/0O Kim Dennis Olesen

Gartnerhusene 22 Vemmendrup

4632 Bjaverskov

CVR-nr.: 19206173

Stiftet: 29. december 1995
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kim Dennis Olesen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestér udlejning af en erhvervsejendom.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets nettoomsztning udger 0 kr. mod 518.600 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-124.253 kr. mod -3.411.738 kr. sidste ar. kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Regnskabsaret har vaeret preget af, at ejendommens har varet uden lejer hele aret.

Den forventede udvikling

Lejemalet star pa underskriftsdatoen tom, hvorfor man nu undersgger markedet for bade en potentiel ny
lejer og en kaber.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Nettoomsetning 0 518.600
Andre eksterne omkostninger -62.388 -111.438
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -3.800.000
Driftsresultat -62.388 -3.392.838
Andre finansielle indtaegter 7.833 15.054
Ovrige finansielle omkostninger -69.698 -33.954
Resultat for skat -124.253 -3.411.738
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -124.253 -3.411.738
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -124.253 -3.411.738
Disponeret i alt -124.253 -3.411.738
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendom 2.600.000 2.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.600.000 2.600.000
Anlzegsaktiver i alt 2.600.000 2.600.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 17.159 9.971
Periodeafgransningsposter 11.757 10.966
Tilgodehavender i alt 28.916 20.937
Likvide beholdninger 98.633 709.611
Omsatningsaktiver i alt 127.549 730.548
Aktiver i alt 2.727.549 3.330.548
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
5 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller méling

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023

kr. kr.
1.119.507 4.865.885
-124.253 -3.411.738
995.254 1.454.147
1.215.334 1.368.469
1.215.334 1.368.469
153.135 154.624
17.000 17.000
346.826 336.308
516.961 507.932
1.732.295 1.876.401
2.727.549 3.330.548
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

Indregningen for ejendommen er baseret pad skensmessige vurderinger af markedsforhold,
arealopgerelser og ejendommens stand, samt forventet salgspris fra magler. Ejendommen forseges
selges, mens der ogsé kigges efter potentielt ny lejer. Der kan vere usikkerhed forbundet hermed,
hvilket kan pévirke vaerdien af ejendommen.

2024 2023
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 2024 7.412.452 7.412.452
Kostpris 31. december 2024 7.412.452 7.412.452
Veardireguleringer 1. januar 2024 -4.812.452 -1.012.452
Arets vaerdireguleringer 0 -3.800.000
Verdireguleringer 31. december 2024 -4.812.452 -4.812.452
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 2.600.000 2.600.000

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegterved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnettomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilegges.

Man har afgivet en salgspris til magler, som der ogsé er taget hgjde for i vurderingen fratrukket
eventuellt salgsomkostninger og fradrag ved salget.

Markedsverdien er fastsat pa grundlag af eksterne vurderinger ud fra et nettoafkast p& 8,00% p.a
som sidste ar. Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsvaerdien
pa investeringsejendommen.

Ejendommen er indregnet med en vaegtet udlejnignspris pé 333 kr. pr. kvm. som sidste &r.

Ejendommens tidligere lejer har forladt ejendommen medio 2023, og den stér derfor nu tom.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

kr. kr.

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2024 1.454.147 5.080.365
Kontant indskud/haevning -334.640 -214.480
1.119.507 4.865.885

Selskabet fulde nominelle kommanditkapital andrager kr. 13.631.492 fordelt pa 4 lige store andele.

5. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud -124.253 -3.411.738
-124.253 -3.411.738

6. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 1.368.469 1.523.093
Heraf forfalder inden for 1 ar -153.135 -154.624

1.215.334 1.368.469
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 552.254 722.885

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.368 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger 6.400 t.kr.
Sikkerheden er specificeret stillet ved realkreditpantrev palydende oprindeligt 3.600 t. kr.

Endvidere er der med sikkerhed i investeringsejendomme udstedt ejerpantebrev palydende 3.000
t.kr., og afgiftspantebrev pélydende 3.200 t.kr. der er frie og ubeheftede.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Assens 1995 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Dagsvardihierarkiet

Virksomheden anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af xxx aktiver samt til indregning af verdien
af finansielle instrumenter. Dagsvardien defineres som den pris, der kan opnés ved at selge et aktiv eller
skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uafhengige
parter. Dagsverdiansettelse tager udgangspunkt i et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihie-
rarkiet til opgerelse af vaerdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveaerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgerelse ud fra anerkendte verdianszttelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt [AS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter saledes ikke skat af selskabets
driftsresultat. Resultatet beskattes hos de enkelte investorer.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden gald, som males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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