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Nielsen & Christensen

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for Bruno
S. Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 18. marts 2013

Direktion

Bruno Guldba&k Serensen
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Nielsen & Christensen

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Bruno S. Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Bruno S. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Nielsen & Christensen

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmerksom pa oplysningerne i note 1, hvori ledelsen
redegor for usikkerheder ved selskabets fortsatte drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af
usikkerhederne, valget af regnskabsprincip og begrundelsen for, at selskabets regnskab er aflagt under
forudsetninger af fortsat drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 18. marts 2013

NIELSEN & CHRISTENSEN

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henrik Glanz

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bruno S. Invest ApS
Strandgade 3
9240 Nibe
CVR-nr.: 21116173
Stiftet: 26. august 1998
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bruno Guldbzk Serensen
Revision Nielsen & Christensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 204 tkr. mod 161 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 44
t.kr. mod 16 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet er athangig af udlejning til Bruno Serensen Mabler ApS. Bruno Serensen Mgber ApS har i
2012 fortsat vaeret presset pad grund af den finansielle krise, men forventer dog for 2013 en bedre
indtjening. Bruno S. Invest forventer derfor fortsat at kunne udleje sine bygninger til Bruno Serensen
Magbler ApS.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bruno S. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter fra udlejning af ejendomme, driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen 1 den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger samt rentetilleeg
og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 33 ar

Aktiver med en kostpris pd under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2012 2011
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 203.810 161
Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -58.285 -58
Resultat for finansielle poster 145.525 103
Andre finansielle indtaegter 9.776 9
Andre finansielle omkostninger -96.089 91
Resultat for skat 59.212 21
Skat af arets resultat -14.808 -5
Arets resultat 44.404 16
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 44.404 16
Disponeret i alt 44.404 16
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Balance 31. december

Nielsen & Christensen

Aktiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 1.672.484 1.731
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.672.484 1.731
Anlzgsaktiver i alt 1.672.484 1.731
Omsatningsaktiver
Udskudt skatteaktiv 10.907 7
Andre tilgodehavender 237.760 203
Tilgodehavender i alt 248.667 210
Omsztningsaktiver i alt 248.667 210
Aktiver i alt 1.921.151 1.941
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Nielsen & Christensen

Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125
3 Overfort resultat 49.750 5
Egenkapital i alt 174.750 130
Gealdsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 705.454 774
5 Geld til pengeinstitutter 878.481 888
Deposita 23.000 23
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.606.935 1.685
Kortfristet del af langfristet gaeld 88.932 96
Geeld til pengeinstitutter 468 0
Selskabsskat 18.625 2
Anden geld 31.441 28
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 139.466 126
Gezldsforpligtelser i alt 1.746.401 1.811
Passiver i alt 1.921.151 1.941

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter

8 Nertstiende parter

Bruno S. Invest ApS - Arsrapport for 2012 11



Nielsen & Christensen

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Regnskabet er aflagt under forudsetning af fortsat drift.

Ledelsen vurderer, at der ikke er vasentlig risiko for, at selskabets fortsatte drift ikke kan
opretholdes. Baggrunden for denne vurdering er, at selskabet forventer, at de fortsat kan udleje
bygningerne til Bruno Serensen Mgbler ApS. Bruno Serensen Mabler ApS er fortsat pavirket af
den finansielle krise men har 1 2012 forbedret indtjeningen markant grundet gennemforte tiltag.
Ledelsen i Bruno Serensen Mgbler ApS wvurderer, at de nuvearende kreditfaciliteter er
tilstraekkelige til at finansiere driften det kommende &r. Bruno Serensen Megbler ApS har dog
endnu ikke endelig sikkerhed for opretholdelsen af de nuvarende kreditfaciliteter.

31/12 2012 31/12 2011

kr. t.kr.
2.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 125.000 125
125.000 125
3. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 5.346 -11
Arets overforte overskud eller underskud 44.404 16
49.750 5
4. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter 774.386 839
774.386 839
Heraf forfalder inden for 1 ar -68.932 -65
705.454 774
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 426.857 506
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Nielsen & Christensen

Noter

31/12 2012 31/12 2011

kr. t.kr.

5.  Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter 898.481 919
898.481 919
Heraf forfalder inden for 1 ar -20.000 -31
878.481 888
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 745.000 765

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 774 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2012 udger 1.672 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 898 t.kr., er der givet ejerpantebrev pa i alt 1.000.000 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 1.672 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ligeledes stillet ejerpantebrev pa i alt 1.000 t.kr. i grunde og bygninger til sikkerhed
for Bruno Serensen Mgbler ApS's mellemvarende med pengeinstitut der pr. 31. december 2012 i
alt 1.363 t.kr.

8. Neertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Bruno Guldbak Serensen, Strandgade 3, Nibe
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