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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS
Mozarts Alle 2A

8920 Randers NV

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 30904273

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion

Knud Boe Nielsen

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Ejendoms-
selskabet Glamsbjerg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generaltforsamlingens godkendelse.
Randers, 25. februar 2019

Direktion:

Knud Boe Nielsen
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. de-
cember 2018 pd grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiiling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 25. februar 2019

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

Erik Lund
Registreret revisor
mne970
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret eje andre selskaber helt eller delvist,

foretage investeringsvirksomhed og anden dermed beslzegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.119.740 1.103
Afskrivninger, anlaegsaktiver -41.088 -41
Resultat fgr finansielle poster 1.078.652 1.062
1 Finansielle omkostninger -442.746 -469
Resultat fgr skat 635.906 593
2 Skat af arets resultat -221.195 -165
Arets resultat 414.711 428
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 414.711 428
Resultatdisponering i alt 414.711 428
3 Antal beskeeftigede
~ Dansk <D GG
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 18.450.000 18.450

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 75.328 116

Materielle anlaegsaktiver 18.525.328 18.566

Anlagsaktiveri alt 18.525.328 18.566

Periodeafgransningsposter 1.279 1

Tilgodehavender 1.279 1

Omsaetningsaktiver i alt 1.279 1

Aktiver i alt 18.526.607 18.568

~ Dansk <D GGk

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 5.002.438 4.518
4 Egenkapital i alt 5.127.438 4.643
Hensaettelser til udskudt skat 1.343.131 1.189
Hensatte forpligtelser 1.343.131 1.189
Geeld til realkreditinstitutter 5.777.262 6.238
5 Anden geeld 474.411 544
6 Langfristede galdsforpligtelser 6.251.673 6.782
7 Gaeld til realkreditinstitutter 458.000 467
Kreditinstitutter 176.102 100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 17
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.949.238 5.158
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 67.276 78
Anden geeld 136.749 134
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.804.365 5.954
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 13.399.169 13.925
Passiver i alt 18.526.607 18.568
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 200.227 205
Andre finansielle omkostninger 242.518 264
Finansielle omkostninger i alt 442,746 469
2 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 67.276 75
Regulering af udskudt skat 153.919 90
Skat af arets resultat i alt 221.195 165
3 Antal beskaeftigede
Selskabet har i indevaerende og forrige regnskabsar ikke haft ansatte udover direktgren.
4 Egenkapital Overfort Ialt
resultat
1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 4.518 4.643
Dagsveerdireguleringer fart via egenkapital 70 70
Arets resultat 415 415
Egenkapital ultimo 5.002 5.127
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Anden gaeld
Renteswap 474411 544
Anden gzld i alt 474.411 544
Selskabet har indgaet fglgende renteswap:
DKK 8.605.000 med udlgb 30. december 2021, W021375999
mod en fast rente pa 2,41% p.a.
<O GG
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

2018 2017

Noter DKK 1.000 DKK
6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.893.000 4.358
7 Geeld til realkreditinstitutter

Andel af langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 ar 458.000 467

Gaeld til realkreditinstitutter i alt 458.000 467
8 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Knud Boe Nielsen Holding ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets drsregnskab.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.652, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 18.450.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.430 til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
breve giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og méales efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden geeld.

/ndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle zendringer i dagsveerdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

£ndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller gaeld samt pd egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtzegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-

gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-

strumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen bestar af huslejeindtaegter ved ejendomsudlejning.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende

acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

.~ Dansk <O GGi
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes 3rligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fplger: Brugstid Restvaerdi
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pad balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p3 grund-
lag af geldende markedsforhold pé balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggreisen og indgar i ejendommenes drift.

- Dansk C>SGGE
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Ejendomsselskabet Glamsbjerg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ianets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunk-

tet.

Gaeldsforpligtelser vedrgrende afledte finansielle instrumenter der anvendes til afdaekning af renterisiko, males
ved fgrste indregning til kostpris. Efter fgrste indregning males gaeldforpligtigelser vedrgrende afledte finansielle
instrumenter til dagsveerdi. £ndring i dagsveerdi fgres over egenkapitalen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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