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K & F Ejendomsinvest ApS

Schmidt

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for K & F Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 27. juni 2025

Direktion

Kenneth Kristiansen
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Schmidt

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K & F Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K & F Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 27. juni 2025

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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K & F Ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmidt

SELSKABSOPLYSNINGER

K & F Ejendomsinvest ApS
Boelsbjergvej 12
5610 Assens

CVR-nr.: 42425273
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kenneth Kristiansen
Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.

5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets vasentligste aktivitet er at udgve virksomhed med investering i, og
udlejning af ejendomme.
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K & F Ejendomsinvest ApS

Schmidt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at udgve virksomhed med investering i, og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Side 6

Document ID: 279ac8d6-e738-4889-868f-9269df77ellc



K & F Ejendomsinvest ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for K & F Ejendomsinvest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomseatning, andre driftsindtegter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
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K & F Ejendomsinvest ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendommene males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme under opfgrsel indregnes til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommene males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbasserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes udfra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligholdelsestilstand, samt budgetterne for det kommende ar.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resulatopgegrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.
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K & F Ejendomsinvest ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, geld til kreditinstitutter samt anden geld,
males til amortiseret Kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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K & F Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Schmidt

2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE ..., 246.435 115.561
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKLIVET ... .eeiiiiiiiiiiiieetete e 10.000- 10.000-
Resultat af drift fér dagsverdireguleringer....................... 236.435 105.561
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 174.493 0
DRIFTSRESULTAT .......ccooiiiiiiiiiiieenenenceeeeeeee 410.928 105.561
Andre finansielle indt@gter..........cccevvverveeerienieeneeeie e, 2.500 0
Andre finansielle OMKOStNINGET ........ccccueerviieinieenieernieenieenns 230.854- 172.127-
RESULTAT FOR SKAT .....cccooiiiiiiniinceeeeeees 182.574 66.566-
Skat af arets reSultat .........ccoecevevirerienieieieeeereseee e 40.804- 14.636
ARETS RESULTAT .........oooorrrrrrrrrnrrnnennennneennenesesseesssseeeee 141.770 51.930-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSULLal ......ccevveeiirieiiiceeeee e 141.770 51.930-
DISPONERET T ALT ........ccooooiiiiiiiiicccce 141.770 51.930-
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K & F Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

Investeringsejendomme...........coceevvenienriennieenceneeneeneeeeeene
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........cc.ccceceereerunnne.

Materielle anlaegsaktiver ...............cccocceeviininniinniinnieen,

ANLZEGSAKTIVER ......cccooiiiiinininneeeeeeneneeeee

Andre tilgodehavender ...........ccccoveeniiniiniiiiiinieeeeeeee,
PeriodeafgraensningSposter........c.cevvieerieeriiieinieenieeenieenieens

Tilgodehavender .................ccccooeiiinininiininceeeeeee

Likvide beholdninger ................ccccooviiiiiiiiiniiienieeiee,

OMSZAETNINGSAKTIVER .........c.cccoiiiiiiiiiiiiicici,

AKTIVER

Side 11
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2024 2023
13.610.224 5.226.453
14.998 24.999
13.625.222 5.251.452
13.625.222 5.251.452
502.500 0
0 2.800
502.500 2.800
2.447.327 644.142
2.949.827 646.942
16.575.049 5.898.394
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K & F Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital..........ccocceeeriiiniiiiiiiiniieiiiceieceeeeiees
OVerf@rt reSULLAL .....cc.veeeiiiiiiieiie ettt

EGENKAPITAL ...,

Hensettelse til udskudt skat ...........ccccooovvviiiiiiiiii,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........c.cccccooiniinininnene.

Prioritetsga@1d .....cooveeriiiiiiii
DEPOSILA. ...ttt

2 Langfristede geeldsforpligtelser..................cccoeveiiiviiennnn.
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccccooceereencnnenn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc..cceceereennnenne.
Anden ZRId .....c.ooiiiiiiiii e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.cccceevueenennee.
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccocvvvieninnnnnnee.

GZAELDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiiii,

PASSIVER ...

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
40.000 40.000
452.347 310.577
492.347 350.577
129.285 88.481
129.285 88.481
15.342.668 1.894.383
114.300 45.000
15.456.968 1.939.383
310.436 3.245.820
7.700 0
25.000 60.349
2.045 8.495
151.268 205.289
496.449 3.519.953
15.953.417 5.459.336
16.575.049 5.898.394
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Schmidt

NOTER

2024 2023
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE) «...eovvieiiiiiiiiiieieete et 2 1
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeld .........ccccceneneee. 5.140.203 15.653.104 310.436 20.785.133
Deposita........cccceeeeveenenncnnne. 45.000 114.300 0 0

5.185.203 15.767.404 310.436 20.785.133

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Investeringsejendommene er indregnet til dagsvardi efter Arsregnskabslovens § 38.
Dagsveardi udger kr. 6.045.000.

Investeringsejendom under opfgrsel er indregnet til forelgbig kostpris kr. 7.565.224.
Arets urealiserede @ndringer i dagsvardien, indregnet i resultatopggrelsen udggr kr. 174.493.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld er der givet pant i investeringsejendomme pa kr. 23.660.000. Den
regnskabsmassige veerdi af de pantsatte ejendomme udggr pa balancedagen kr. 13.610.224.
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