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P. Langgaard Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 20L3 - 3t. december 20!3 for P. Lang-

gaard Ejendomme ApS.

Ârsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2013 -31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, LL. juli 2014

Direktionen:

Per Langgaa
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Til kapitalejeren i P. [anggaard Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for P. Langgaard Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2O!3 - 31. decem-

ber 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisi-

onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifØlge dansk revisor-

lovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj

grad af sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for

væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores afkræf-

tende konklusion.

Forbehold

G ru nd log fo r ofkræfte nd e ko nkl usio n

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsætning om fortsat drift. Som omtalt i årsregnskabets note 3 er det

en forudsætning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan udvides i takt med

finansieringsbehovet. Ledelsen har ikke kunnet sandsynliggøre, at denne udvidelse kan finde sted. Vi er derfor

ikke enig i ledelsens valg af at aflægge årsregnskabet under forudsætning om fortsat drift.

Selskabets grunde og bygninger er indregnet i balancen pr. 31. december 2013 med 11.030 tkr. Der er indikati-

oner på værdiforringelse, idet selskabets drift i 2013 har været underskudsgivende. Selskabets ledelse har ikke

foretaget nedskrivningstest af anlægsaktiverne og dermed foretaget en nedskrivning til genindvindingsværdi i

overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis.
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Afkræftende konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, som følgeaf betydeligheden afdet forhold, der er beskrevet i grund-

laget for afkræftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2013 - 31.

december 2013 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæring i henhold til anden lovgivning oEøvrag reguler¡ng

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Selskabets selskabskapital er tabt, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. Som det fremgår af den afkræften-

de konklusion, er det dog vores opfattelse, at årsregnskabet ikke g¡ver et retvisende billede af selskabets akti-

ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december samt af resultat et af selskabets akt¡viteter for regnskabs-

året 1. januar 2Ot2 -37. december 2012 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers sø, 1!. juli 2ot4

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetn¡ng

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje, administrere og udleje erhvervsejendomme

Usikkerheder

Selskabets ledelse forventer at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbe-

hovet i regnskabsåref.2O!4. Det er ledelsens forventning, at denne forudsætning er realistisk, hvorfor årsregn-

skabet er aflagt under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift'

Skulle disse forudsætninger mod ledelsens forventning briste, vil det kunne påvirke selskabets evne til at fort-

sætte driften.

Udviklingen i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Hændelser efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets

forhold væsentligt.
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Ärsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som s¡dste år

Sammenligningstal i resultatopgørelsen omfatter 15 måneder, idet 2OL0/2OLL var selskabets 1. regnskabsår

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-

tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgØrelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

{Ê:;[,"" INDEPENDENf MEMEER
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtæ4er og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede kurstab vedrørende gæld.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles t¡l kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-

fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til at blive taget i brug.

Der indgår forventede brugstider som følger:

Bygninger 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-

regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,

ud over det som udtrykkes ved afskrivntng.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgØ-

res som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Gældsforpligtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og

skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst

som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-

pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi'

9 <,>GG¡
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Note ResultatoPgørelse

20L3

DKK

2012

1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger, anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ärets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat primo

Årets resultat

Til disposition i alt

Overført resultat ultimo

Resultatdisponering i alt

t82,703

-184.030

338

t84

-L.327

-939.165

t54

794

-940.492

0

-640

0

-940.492 -640

-1.493.208

-940.492

-8s3

-640

-2.433.700 -t.493

-2.433.700 -1.493

-2.433.700 -1.493
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Note Balance

20t3

DKK

20L2

1.000 DKK

Akt¡ver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Aktiver ialt

t1.029.602 tt.2t4
tt.o29.602 1.1.2t4

tt.o29.602 tt.2t4

tt.o29.602 tt.2t4

<,>GG¡
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Note Balance

2013

DKK

20L2

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Kreditinst¡tutter

Langf ristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpli4elser

Gælds- og hensatte forpliglelser i alt

Passiver i alt

Usikkerheder om going concern

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og si kkerhedsstillelser

80.000

-2.433.700

80

-1.493

1

2

-2.3s3.700 -L.4t3

4.862.374

6.125.000

4.945

6.L25

t0.987.374 tt.o70

254.000

t.924.OL0

75.050

742.869

2L0

L.to7

r23

1L6

2.395.928 L.557

13.383.303 12.627

tt.o29.602 tt.2L4

3

4

5
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Noter

20L3

DKK

2012

1.000 DKK

t Egenkapital

Saldo primo
Ârets resultat

Egenkapital ultimo

2 Langfristede gældsforp ligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

3

5

80 -2.434 -2.354

3.832.000 3.9s6

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

80
0

Overført
resultat

1.000 DKK

-1..493

-940

lalt

1.000 DKK

-7.413
-940

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf,

4

Usikkerheder om going concern

Usikkerhed i forbindelse med going concern er fyldestgØrende beskrevet i ledelsesberetningen,

hvortil henvises

Eventualforpligtelser

lngen.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendom-

mene med nom.5.226 TDKK. Eiendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med 11.030

TDKK.

Der er endvidere t¡l sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut t¡nglyst ejerpantebreve i

samme ejendomme med nom. 6.300 TDKK.
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