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Selskabsoplysninger

Selskab

P. Langgaard Ejendomme ApS
Engelsholmvej 31 G

8940 Randers SV

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 33166273

Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Direktion

Per Langgaard
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Tronholmen 5

8960 Randers S@
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for P. Lang-
gaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 11. juli 2014

Direktionen:

Per Langgaard

2 Dansk 3 DO GG
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i P. Langgaard Ejendomme Ap$S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for P. Langgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. decem-
ber 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbhevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraef-

tende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsaetning om fortsat drift. Som omtalt i arsregnskabets note 3 er det
en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuveaerende kreditfaciliteter kan udvides i takt med
finansieringsbehovet. Ledelsen har ikke kunnet sandsynligggre, at denne udvidelse kan finde sted. Vi er derfor
ikke enig i ledelsens valg af at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning om fortsat drift.

Selskabets grunde og bygninger er indregnet i balancen pr. 31. december 2013 med 11.030 tkr. Der er indikati-
oner pa vaerdiforringelse, idet selskabets drift i 2013 har veeret underskudsgivende. Selskabets ledelse har ikke
foretaget nedskrivningstest af anlagsaktiverne og dermed foretaget en nedskrivning til genindvindingsveerdi i
overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis.
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erklzeringer

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grund-
laget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabets selskabskapital er tabt, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremgar af den afkraeften-
de konklusion, er det dog vores opfattelse, at drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december samt af resultat et af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, 11. juli 2014

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Statsautoriseret revisor
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje, administrere og udleje erhvervsejendomme.

Usikkerheder

Selskabets ledelse forventer at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbe-
hovet i regnskabsaret 2014. Det er ledelsens forventning, at denne forudsaetning er realistisk, hvorfor arsregn-
skabet er aflagt under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Skulle disse forudsatninger mod ledelsens forventning briste, vil det kunne pavirke selskabets evne til at fort-

seette driften.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pdvirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstal i resultatopggrelsen omfatter 15 méneder, idet 2010/2011 var selskabets 1. regnskabsar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kpber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede kurstab vedrgrende gaeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret p3 en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opge-
res som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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P. Langgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-
pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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P. Langgaard Ejendomme ApS

2013 2012
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 182.703 338
Afskrivninger, anlagsaktiver -184.030 -184
Resultat fgr finansielle poster -1.327 154
Finansielle omkostninger -939.165 -794
Resultat fgr skat -940.492 -640
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -940.492 -640
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -1.493.208 -853
Arets resultat -940.492 -640
Til disposition i alt -2.433.700 -1.493
Overfgrt resultat ultimo -2.433.700 -1.493
Resultatdisponering i alt -2.433.700 -1.493
ansk 10 DO GG:
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P.la

nggaard Ejendomme ApS

2013 2012
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 11.029.602 11.214

Materielle anlaegsaktiver 11.029.602 11.214

Anlaegsaktiver i alt 11.029.602 11.214

Aktiverialt 11.029.602 11.214
<3ansk 1 <D GGi
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P. Langgaard Ejendomme ApS

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat -2.433.700 -1.493
1 Egenkapital i alt -2.353.700 -1.413
Gaeld til realkreditinstitutter 4.862.374 4.945
Kreditinstitutter 6.125.000 6.125
2 Langfristede gldsforpligtelser 10.987.374 11.070
Geeld til realkreditinstitutter 254.000 210
Kreditinstitutter 1.924.010 1.107
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 75.050 123
Anden geld 142.869 116
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.395.928 1.557
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 13.383.303 12.627
Passiveri alt 11.029.602 11.214
Usikkerheder om going concern
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
ansk 12 <O GGh
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P. Langgaard Ejendomme ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 -1.493 -1.413
Arets resultat 0 -940 -940
Egenkapiial ultimo 80 -2.434 -2.354

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.832.000 3.956
3 Usikkerheder om going concern

Usikkerhed i forbindelse med going concern er fyldestggrende beskrevet i ledelsesberetningen,
hvortil henvises

4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendom-
mene med nom. 5.226 TDKK. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med 11.030
TDKK.

Der er endvidere til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut tinglyst ejerpantebreve i
samme ejendomme med nom. 6.300 TDKK.
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