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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet Engelsholmvej 31 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. juni 2015

Direktion

Gert Bjerregaard
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Engelsholmvej 31 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Engelsholmvej 31 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets grunde og bygninger er indregnet i balancen pr. 31. december 2014 med 10.938 t.kr. Der er
indikationer pa vaerdiforringelse, idet selskabets drift i 2014 har vaeret underskudsgivende. Selskabets
ledelse har ikke foretaget nedskrivningstest af anlaegsaktiverne og dermed foretaget en nedskrivning
til genindvindingsvaerdi i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note 6 og
ledelsesberetningens afsnit ”Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold”, hvoraf fremgar, at
selskabets ledelse har sikret sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er garanteret.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLZRINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for anpartshavere og
om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bar traffes, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom pa, at selskabet i strid med momsloven
ikke har angivet moms til Skat rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hobro, den 8. juni 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut til gennemfgarsel af driften for
2015.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Engelsholmvej 31 ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndring i regnskabsmaessig skan

| forbindelse med overdragelse af selskabet til ny ejer er regnskabsmaessig sken i forbindelse med
grunde og bygninger andret fra en restvaerdi pa 0 % til 50 %.

Konsekvensen heraf er fert som en resultatpavirkning over driften via en mindre afskrivning.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2014 2013
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ceiuiiiiiieieieeiianeeeeeeeeenene 271.000 149.829
Af- 08 NedsKIiVNINGEr...ciiviiiiiiiiii it eeeieeeen, -92.015 -184.030
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt e aeee 178.985 -34.201
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiniiinnn.n, -664.851 -906.291
RESULTAT FOR SKAT. ...t -485.866 -940.492
Skat af Arets resUltat. ....oeeeveeereneeeirireieeeerereeeeaeenene, 0 0
ARETS RESULTAT ...uiniiiiiiiieieie e e e e e e e e e e, -485.866 -940.492
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud..........ccccvvvveuinininenenennnnns -485.866 -940.492

FALT .o -485.866 -940.492
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

AKTIVER . ...t et e r et e eeeeaea e,
PASSIVER
Anpartskapital....ooeeieeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeieeeeas
EGENKAPITAL ...ttt cii it eit et enaeeneeaaenns
Geeld til realkreditinstitutter.......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
BANKLAN ..\ et
(DT T0 ] L - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiiiiii,
Kortfristet del af langfristet gaeld.......cceevvviiniiiiiiiiinnaan
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccoeevvvvennnn..
ANden Gald. .. viiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiiiiiinn,
G/ELDSFORPLIGTELSER........eotiitiiiiiiiiieieiienneeeeeeeeannens
PASSIVER ...t ee it e e e eeeeens
Eventualposter myv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

2014
kr.

10.937.587
10.937.587

10.937.587

10.937.587

80.000
-2.919.567

-2.839.567

4.606.782
6.220.122
9.000
10.835.904

256.000
2.452.944
0

232.306
2.941.250

13.777.154

10.937.587

10

2013
kr.

11.029.602
11.029.602

11.029.602

11.029.602

80.000
-2.433.701

-2.353.701

4.862.374
6.125.000
9.000
10.996.374

254.000
1.924.010
59.050
149.869
2.386.929

13.383.303

11.029.602
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JanUAr 2014, .. ceeiiiiit it treeiineeeeeennneeeeeennnneessennnneeseennns 11.612.364
Kostpris 31. december 2014..........oiiiiiiiiiiiii e eeaaeen, 11.612.364
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014, ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeanneees 582.762
Arets afsKIIVIINGEr . ..ivieiee e, 92.015
Af- og nedskrivninger 31. december 2014..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiniiraneeannn, 674.777
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........cccvviiiiiiiiiiiirinnnnnnnn, 10.937.587
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiinainnes 80.000 -2.433.701 -2.353.701
Forslag til arets resultatdisponering............ccecevenvenen. -485.866 -485.866
Egenkapital 31. december 2014...............cceevvennne... 80.000 -2.919.567 -2.839.567
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgeeld
geldialt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 5.116.374 4.862.782 256.000 3.612.782
Banklan.........ccceveeneninnnnnnns 6.125.000 6.220.122 0 6.220.122
Deposita.....cceeveiniiiiiennnnnnn. 9.000 9.000 0 9.000
11.250.374 11.091.904 256.000 9.841.904

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter soldarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatning.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut pa 4.863 t.kr. er der tinglyst
pantebreve i ejendommene med nom. 5.226 t.kr. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten
indregnet med 10.845 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i samme
ejendomme med nom. 6.300 t.kr.

11

Note
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NOTER

Note

Usikkerhed ved going concern 6
Selskabet har modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut til gennemfarsel af
driften for 2015.



