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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012
for Bedre Billigere Boliger Kvistgaard A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstiiles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn @, den 7. maj 2013

Direktion
alotte Kéhne
Bestyrelse
Steﬁ'mp H.C. Hansen Chalotte K8hne
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Bedre Billigere Boliger Kvistgaard A/S

Piitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bedre Billigere Boliger Kvistgaard A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og vderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formdiet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 7. maj 2013

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Bedre Billigere Boliger Kvistgaard A/S
Vestagervej 5
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.. 29621373
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Steffen Ebdrup
H.C. Hansen
Chalotte K&hne

Chalotte K&hne

BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frichsparken

Seren Frichs Vej 36 L

8230 Abyhej, Aarhus

Jyske Bank
Strandvejen 112

2900 Hellerup

Bedre Billigere Boliger Holding A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er opfarelse, administration og drift af ejendomme baseret pa "Bedre Billigere Boli-
ger" konceptet.

Regnskabsdret 2012 har udvikiet sig tilfredsstillende og har fulgt de stillede forventninger.

Selskabet har 1 2012 pabegyndt byggeriet af 2/3 etape og forventer at ferdiggere 9 huse afd gangen. 9 huse
er ferdiggjort 1 2011. Heraf er 1 hus solgt og 8 huse udlejet. De neste 9 huse er klar ti] indflytning i 2013.

Selskabet forventer et resultat for 2013 pa niveau med 2012,

Efter regnskabsarets udlgb er der ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vil kunne pavirke bedom-
melsen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2012 vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bedre Billigere Boliger Kvistgaard A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
massige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling an-
dre driftsindtzgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden érets udgang, og sifremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrezvede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

OmKkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet.

Balancen

Varebeholdninger
Igangvarende byggeri vardiansattes til fremstillingspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hviiket sa&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik p4 at imedeg forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen, Foreslet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med danske sesterselskaber og moderselskaber. DFE Holding A/S er selskabets
ultimative moderselskab (administrationsselskab i sambeskatningskoncernen), og selskabsskat til betaling
afregnes til administrationsselskabets mellemregningskonto.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved Iinoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansiclle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 3.048.713 2.447.977
Personaleomkostninger 0 -35.000
Andre driftsomkostninger -730.500 -1.190.247
Driftsresultat 2.318.213 1.222.730
Andre finansielle indtagter 5.840 58.343

2 Andre finansielle omkostninger -2.325.339 -2.645.546
Resultat for skat -1.286 -1.364.473
Skat af arets resultat 0 340.171
Arets resultat -1.286 -1.024.302
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -1.286 -1.024.302
Disponeret i alt -1.286 -1.024.302
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Balance 31. december
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Altiver
Note 2012 2011
Oms=tningsaktiver
Igangvarende byggeri 18.276.139 17.266.569
Ejendomme til videresalg 62.092.132 61.444.157
Varebeholdninger i alt 80.368.271 78.710.726
Udskudt skatteaktiv 0 962.352
Andre tilgodehavender 159.229 58.344
Tilgodehavender i alt 159.229 1.020.696
Likvide beholdninger 150.759 243.039
Omszetningsaktiver i alt 80.678.259 79.974.461
Aktiveri alt 80.678.259 79.974.461
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6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Nertstiende parter

revision & radgivning
Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 3.266 4,552
Egenkapital i alt 503.266 504.552
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 817.152 0
Hensatte forpligtelser i alt 817.152 0
Gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 25.963.734 17.259.819
Deposita 1.282.896 957.566
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.246.630 18.217.385
Kortfristet del af langfristet gald 757.237 444.063
Geld til pengeinstitutter 3.718.617 20.891.588
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 255.182 470.652
Geeld til tilknyttede virksomheder 47.320.096 39.291.734
Anden gzld 60.079 154.487
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 52.111.211 61.252.524
Gzldsforpligtelser i alt 79.357.841 79.469.909
Passiver i ait 80.678.259 79.974.461
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Noter
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2012 2011
1. Personaleomkostninger
Bestyrelseshonorar 0 35.000
0 35.000
2. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.480.728 1.660.151
Andre renteomkostninger 844.611 985.395
2.325.339 2.645.546
31/12 2012 31/12 2011
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2012 ) 500.000 500.000
500.000 500.000
Selskabets aktiekapital ejes af Bedre Billigere Boliger Holding
A/S, Kebenhavn. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
4. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 4.552 1.028.854
Arets overfarte overskud eller underskud -1.286 -1.024.302
3.266 4.552
5.  Gmldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzeld i alt Gald i alt
forste ir efter 5 4r 31/12 2012 31/12 2011
Gald til
realkreditinstitutter 757.237 22.822,184 26.720.971 17.703.882
757.237 22.822.184 26.720.971 17.703.882
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Noter

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er deponeret ejerpantebreve pa
t.kr. 38.871 med pant i grunde og bygninger.

7.  Nzertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne elier minimum 5
% af selskabskapitalen:

Bedre Billigere Boliger Holding A/S, Vestagervej 5, 2100 Kebenhavn @
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