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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden Ejendomsselskabet Jernbanegade 5 Hjørring ApS

Jernbanegade 1A
9800 Hjørring

CVR-nr.: 43984373
Regnskabsår: 01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet Jernbanegade 5 Hjørring ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Aalborg, den 22/05/2026

Direktion

Rasmus Haugaard
Direktør
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at eje fast ejendom, administration heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2025 udviser et overskud på 8.489 kr., og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital på 8.818 kr.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er selskabet blevet erhvervet af Nohrli-koncernen, hvorfor den nye ejer og
direktion ikke har været deltagende i driften for 2025. Den nye ejer har til hensigt at reetablere driften og
selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade 5 Hjørring ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler for
regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Årsrapporten for 2025 i aflagt i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at de fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivts værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der forekommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksistrerer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.
 
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre
eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver



Side 8 af 13

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle
anlægsaktiver.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved rører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og in ventar måles til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
                                  Brugstid           Restværdi
Bygninger                       33 år         937.500 kr.
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi kationer på værdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
 
Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på
tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel lem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn dring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under skud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø relsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest gæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un derliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo retaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025
Note 2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 316.925 187.966

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -165.614 -165.046

Resultat af ordinær primær drift 151.311 22.920

Andre finansielle indtægter 4 0
Øvrige finansielle omkostninger -138.517 -145.504

Ordinært resultat før skat 12.798 -122.584

Skat af årets resultat -4.309 -4.357

Årets resultat 8.489 -126.941

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 8.489 -126.941

I alt 8.489 -126.941
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Balance 31. december 2025
Aktiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Grunde og bygninger 5.956.908 6.122.522

Materielle anlægsaktiver i alt 5.956.908 6.122.522

Anlægsaktiver i alt 5.956.908 6.122.522

Udskudte skatteaktiver 0 1.350
Tilgodehavende skat 16.000
Andre tilgodehavender 14.800 30.651

Tilgodehavender i alt 30.800 32.001

Likvide beholdninger 0 36

Omsætningsaktiver i alt 30.800 32.037

AKTIVER I ALT 5.987.708 6.154.559
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Balance 31. december 2025
Passiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Registreret kapital mv. 40.000 40.000
Overført resultat -31.182 -39.671

Egenkapital i alt 8.818 329

Hensættelse til udskudt skat 2.959 0

Hensatte forpligtelser i alt 2.959

Gæld til realkreditinstitutter 4.314.448 4.458.885
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 0 138.445

Deposita 37.919 145.347

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1 4.352.367 4.742.677

Gæld til realkreditinstitutter 138.912 0
Gæld til banker 55.381 48.111
Leverandører af varer og tjenesteydelser 139.279 41.545
Gældsforpligtelser til kapitalinteresser 1.013.179 993.839
Skyldig selskabsskat 0 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 276.813 78.058

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.623.564 1.411.553

Gældsforpligtelser i alt 5.975.931 6.154.230

PASSIVER I ALT 5.987.708 6.154.559
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.453.360 138.912 4.314.448 3.735.278
Anden gæld 0 0 0 0
Deposita 37.919 0 37.919 37.919
  4.491.279 138.912 4.352.367 3.773.197

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter tkr. 4.453 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 5.957. 

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 1


