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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Industrivej Viborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 10. marts 2026

Direktion

Thomas Poulsen



Selskabsoplysninger

Selskabet Industrivej Viborg ApS
Industrivej 9
8800 Viborg
CVR-nr.: 36449373

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Viborg
Direktion Thomas Poulsen
Pengeinstitut AL Sydbank

St. Sct. Peder Strade 4
8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar 1 udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagsverdien med ud-
gangspunkt 1 en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af dagsvardien.
Usikkerheden er primert knyttet til afkastprocent og nettoleje. Dagsvardien er opgjort pa grund-
lag af en afkastprocent pd 7,00% baseret pd beliggenhed og en nettoleje pd t.kr. 123. Ejendom-
menes afkast er fastsat pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 11.415, og selskabets balance pr.
31. december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 569.743.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 45.254 70
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 45.254 70
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 11.000 -244
Resultat for finansielle poster 56.254 -174
Finansielle indtaegter 17 0
Finansielle omkostninger 2 -41.619 -43
Resultat for skat 14.652 -217
Skat af arets resultat 3 -3.237 48
Arets resultat 11.415 -169
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 11.415 -169

11.415 -169




Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. t.kr.
1.761.000 1.750
4 1.761.000 1.750
1.761.000 1.750
2.000 0
4.004 0
9.345 8
15.349 8
23.692 45
39.041 53
1.800.041 1.803




Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2025 2024
kr. t.kr.

50.000 50

519.743 509

569.743 559

133.867 127

133.867 127

388.550 432

638.163 0

0 613

5 1.026.713 1.045

5 44.862 44

13.900 14

10.956 14

69.718 72

1.096.431 1.117

1.800.041 1.803
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 508.328 558.328
0 11.415 11.415
50.000 519.743 569.743




Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2025 2024

kr. tkr.
1 1
24.545 0
17.074 43
41.619 43
0 2
7.241 -50
-4.004 0
3.237 -48




Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Verdireguleringer 1. januar 2025
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2025

Investerings-

ejendomme

1.435.369
1.435.369

314.631
11.000

_ 35631

1.761.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvardien for investe-

ringsejendommene.

Virksomheden maler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagsverdien med
udgangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsettelse af dags-
vardien. Usikkerheden er primart knyttet til afkastprocent og nettoleje. Dagsvardien er
opgjort pd grundlag af en afkastprocent pa 7,00% baseret pa beliggenhed og en nettoleje pa
t.kr. 123. Ejendommenes afkast er fastsat pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsvardien pa in-

vesteringsejendommene.



Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeld

1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 476.577 433.412 44.862 209.454

Geeld til tilknyttede

virksomheder 0 638.163 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 613.618 0 0 0
1.090.195 1.071.575 44.862 209.454

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TP Holding Tjele ApS (Administrations-
selskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2025 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 433 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 1.761.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for t.kr. 500 i ovenstdende investeringsejendomme. Ejer-
pantebrevet er i selskabets egen besiddelse.

2025 2024
kr. t.kr.
8 Oplysning om dagsvzerdi

Investeringsejendomme

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi,

primo 1.750.000 1.994
Andringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen 11.000 -244
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,

ultimo 1.761.000 1.750
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Noter
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Industrivej Viborg ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vasentli-
ge regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pad baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgér serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pé egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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