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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 27. juni 2025

Direktion

Kurt Skafsgaard

EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS · Årsrapport for 2024 1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

cc
83

4q
Jg

rW
25

26
67

46
6

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

cc
83

4q
Jg

rW
25

26
67

46
6



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS

for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-

se, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 27. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Risager Bormann
statsautoriseret revisor
mne46607
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Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS

Vestre Engvej 1A

7100 Vejle

CVR-nr.: 34 62 34 73

Stiftet: 1. august 2012

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kurt Skafsgaard

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 22

7330 Brande
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestået af drift af ejendomsmæglervirksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 36 t.kr. mod 406 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -553

t.kr. mod 121 t.kr. sidste år. 

Den 1. april 2024 er selskabets aktivitet ændret i forbindelse med overtagelse af en eksisterende

ejendomsmæglerforretning. Ejendomsmæglerforretningens opstartsperiode fra 1. april - 31. december

2024 er forløbet tilfredsstillende og har lagt et solidt fundament for fremtidig drift og vækst. 

Den positive udvikling er fortsat ind i 2025, hvor starten på året har været meget tilfredsstillende.

I juni 2025 - samtidig med udarbejdelsen af regnskabet for 2024 - modtog virksomheden en særlig

anerkendelse fra &Living-kædekontoret, at målt på omsætning er butikken i Vejle i maj 2025 den

næststørste butik i Danmark.

Denne anerkendelse fra ejendomsmæglerkæden &Living, der er ejet af Nykredit, bekræfter

virksomhedens stærke position i markedet allerede i starten af år 2025.

Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabets egenkapital er tabt pr. 31. december 2024. På trods af den tabte egenkapital er årsrapporten

aflagt under forudsætning af fortsat drift. Dette skyldes, at moderselskabet har tilkendegivet, at det vil

yde den nødvendige finansielle støtte, således at selskabet kan opfylde sine forpligtelser og videreføre

driften i minimum 12 måneder fra balancedagen.

Selskabet forventer, at egenkapitalen er reetableret med fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS er aflagt i over

ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virk-

somheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, produktionsomkostninger samt andre driftsindtægter.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger omfatter de fremstillings- og fremskaffelsesomkostninger, der afholdes for at

opnå årets nettoomsætning. Der indregnes direkte og indirekte fremstillingsomkostninger, herunder om-

kostninger til råvarer og hjælpematerialer, løn og gager, energiforbrug, vedligeholdelse, leasing samt af-

skrivninger på produktionsanlæg, med regulering for ændringer i færdigvarelagre og varer under fremstil-

ling.

Under produktionsomkostninger indregnes tillige forskningsomkostninger, udviklingsomkostninger, der

ikke opfylder kriterierne for aktivering, samt afskrivning på aktiverede udviklingsomkostninger.

Endvidere indregnes hensættelse til tab på entreprisekontrakter, når der er tale om tabsgivende kontrak

ter.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Distributionsomkostninger

I distributionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i året

samt til årets gennemførte salgskampagner. Herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, rekla

me- og udstillingsomkostninger samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration,

herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt

afskrivninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-

le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste

værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning

af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som dis-

konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægs-

aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-

sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn

ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royal

ties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-

kontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 36.380 405.582

Distributionsomkostninger -581.956 -193.367

Administrationsomkostninger -144.917 -74.331

Andre driftsomkostninger 0 -13.022

Driftsresultat -690.493 124.862

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 298 34.816

Andre finansielle indtægter 152 54

3 Øvrige finansielle omkostninger -17.164 -4.410

Finansiering netto -16.714 30.460

Resultat før skat -707.207 155.322

Skat af årets resultat 154.000 -34.299

Årets resultat -553.207 121.023

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 197.207

Disponeret fra overført resultat -553.207 -76.184

Disponeret i alt -553.207 121.023
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 255.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 255.000 0

Anlægsaktiver i alt 255.000 0

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.783 98.231

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 384.893

Udskudte skatteaktiver 154.000 0

Andre tilgodehavender 108.988 0

Periodeafgrænsningsposter 900 0

Tilgodehavender i alt 276.671 483.124

Likvide beholdninger 482.150 16.160

Omsætningsaktiver i alt 758.821 499.284

Aktiver i alt 1.013.821 499.284
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat -553.207 0

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 197.207

Egenkapital i alt -473.207 277.207

Gældsforpligtelser

4 Kreditinstitutter i øvrigt 312.938 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 312.938 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 45.864 16.438

Gæld til tilknyttede virksomheder 802.231 115.566

Selskabsskat 0 34.804

Anden gæld 325.995 55.269

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.174.090 222.077

Gældsforpligtelser i alt 1.487.028 222.077

Passiver i alt 1.013.821 499.284

1 Usikkerhed om going concern

2 Medarbejderforhold

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

EJENDOMSMÆGLERFIRMAET &LIVING, Skafsgaard & Søn ApS · Årsrapport for 2024 15

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

cc
83

4q
Jg

rW
25

26
67

46
6

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

cc
83

4q
Jg

rW
25

26
67

46
6



Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2024 80.000 0 197.207 277.207

Udloddet udbytte 0 0 -197.207 -197.207

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -553.207 0 -553.207

80.000 -553.207 0 -473.207
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er tabt og negativ pr. 31. december 2024. Ledelsen vurderer, at selskabet

fortsat kan videreføre driften, da moderselskabet har afgivet en støtteerklæring, hvori det erklæres

at ville yde den nødvendige støtte til at sikre selskabets fortsatte drift.

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.110 4.410

Andre finansielle omkostninger 13.054 0

17.164 4.410

31/12 2024 31/12 2023

4. Kreditinstitutter i øvrigt

Kreditinstitutter i øvrigt i alt 312.938 0

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Kreditinstitutter i øvrigt i alt 312.938 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 73.019 0

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen kendte.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

Andre kontraktlige forpligtelser:

Selskabet har indgået huslejeaftale, hvor lejen i opsigelsesperioden udgør 47 t.kr. og har en

varighed på 3 måneder. 

Selskabet har indgået lejeaftaler af udstyr med en samlet restløbetid på 29-35 måneder. Ydelserne i

perioden udgør 29 t.kr.
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Noter

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med APV Holding ApS, CVR-nr. 34623457, som

administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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f55578RhSPk252667466 Regnskabserklæring - 2024-EJENDOMSMÆGLERFIRMAET LIVING, 
Skafsgaard Søn ApS.pdf


02b5bdMwrMM252667466 Aftalebrev - 2024-EJENDOMSMÆGLERFIRMAET LIVING, Skafsgaard Søn 
ApS.pdf


5839fcHjkJP252667466 Generalforsamlingsreferat - 2024-EJENDOMSMÆGLERFIRMAET LIVING, 
Skafsgaard Søn ApS.pdf







Signers


Kurt Skafsgaard <ksk@and-living.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 27-06-2025 09:28:44 UTC


IP Address: 128.76.145.155:57423


Lars Risager Bormann <lbo@partner-revision.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 27-06-2025 09:35:53 UTC


IP Address: 152.115.175.142:13310


Kurt Skafsgaard <ksk@and-living.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent


Signed on: 27-06-2025 09:39:05 UTC


IP Address: 128.76.145.155:31715







Activity Log


When What Who Where


27-06-2025 
09:21:01 UTC


Created ed5fc657-73a0-4a80-ba1b-f901859425c1 / Hanne 
Susanne Kristensen / hsk@partner-revision.dk


152.115.33.81


27-06-2025 
09:25:27 UTC


Opened 1 / Kurt Skafsgaard / ksk@and-living.dk 128.76.145.155:26533


27-06-2025 
09:28:44 UTC


Signed 1 / Kurt Skafsgaard / ksk@and-living.dk 128.76.145.155:57423


27-06-2025 
09:35:41 UTC


Opened 2 / Lars Risager Bormann / lbo@partner-revision.dk 152.115.175.142:24866


27-06-2025 
09:35:53 UTC


Signed 2 / Lars Risager Bormann / lbo@partner-revision.dk 152.115.175.142:13310


27-06-2025 
09:38:49 UTC


Opened 3 / Kurt Skafsgaard / ksk@and-living.dk 128.76.145.155:31715


27-06-2025 
09:39:05 UTC


Signed 3 / Kurt Skafsgaard / ksk@and-living.dk 128.76.145.155:31715










Proof of Signing For Kurt Skafsgaard



This is the proof of signing on the order with Reference ID 6d1d3dgRMQY252667466.



Document Details



Created: 27-06-2025 09:21:01 UTC



Received: 27-06-2025 09:21:02 UTC



Signed: 27-06-2025 09:28:44 UTC



Signer Information



Name Kurt Skafsgaard



Email ksk@and-living.dk



IP Address 128.76.145.155:57423



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



20E8DD65183FE15BA48B97617B45DB2ADD2CD44A7EF41A27D5B2BD3E1CB1A91FF19A89D1682969 ¬  
837738F134E708EC46E6409251DA3073D7536AB874A51BD5A9











{

  "at_hash": "Qwiebcu3lVFTe0v3U3Ygfg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751016312",

  "birthdate": "1971-04-18",

  "exp": "1751019912",

  "iat": "1751016312",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "824bfafc-d4b6-41ba-a420-4349743f99f0",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638866130909209341.NDExMzk4NmQtMTYxOC00NWI4LThiMDAtYTcwYTQ3NDU0MzQyMTQ2MTAzNWUtYzM1ZS00ODM2LTlmNTgtZmZkMzI2NTI0OTJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cfe9de2a-e2db-4189-95ce-7e1e3cc7274a",

  "rat": "1751016296",

  "sid": "8bb84d72-a73a-414b-83db-cbd330f400e1",

  "sub": "cfe9de2a-e2db-4189-95ce-7e1e3cc7274a",

  "transaction_id": "9119a517-95b5-4342-a5e0-60539824fc79",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWI0MzU5ZTQtMjNkZS00MzA2LTlmMmMtYTM2YjA4ZDc5OTgxfDAwMDAwMDAxfDk4N2JhN2YzLTZjYzctNDllZC05ODRkLTQzMDhkN2JjYzdlMnwyNTI2Njc0NjY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T09:28:44.272327Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252667466",

  "agreementId_acc834qJgrW252667466": "acc834qJgrW252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d2e251rupmP252667466": "d2e251rupmP252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ce151dKTmpt252667466": "ce151dKTmpt252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_abcef6XqjXR252667466": "abcef6XqjXR252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f55578RhSPk252667466": "f55578RhSPk252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_02b5bdMwrMM252667466": "02b5bdMwrMM252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Lars Risager Bormann



This is the proof of signing on the order with Reference ID 6d1d3dgRMQY252667466.



Document Details



Created: 27-06-2025 09:21:01 UTC



Received: 27-06-2025 09:28:50 UTC



Signed: 27-06-2025 09:35:53 UTC



Signer Information



Name Lars Risager Bormann



Email lbo@partner-revision.dk



IP Address 152.115.175.142:13310



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E5F54148A497FDEC4C08BB2417D174729FBA6CB16838F248ECC944F850420DB3048D14404CAADD ¬  
4E828DDFAA9FAE72BD8D1DBCC1D10B34D42F5E369735552712











{

  "at_hash": "Y8AaPzRTMR5X32zi5YPWXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751016944",

  "birthdate": "1983-09-16",

  "exp": "1751020545",

  "iat": "1751016945",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "15ee81bf-98fd-47ca-b6f2-b482e167a13d",

  "name": "Lars Risager Bormann",

  "nonce": "638866137187959632.ZTI2NmQ4MGUtNDlmNy00YTE4LThjNTctMWYxY2EyOGRjYWVlMjUyZDc3NDktYzlmMC00NzFhLTg0N2ItN2YzZmY1ZWFkNDgz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "605339de-a44b-4d27-9e61-c86eb1c02079",

  "rat": "1751016924",

  "sid": "67ddfadb-148e-4f0c-a39b-b4e149692c23",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "605339de-a44b-4d27-9e61-c86eb1c02079",

  "transaction_id": "06309c2e-fcef-450a-8db6-3f62de9a9eb6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWI0MzU5ZTQtMjNkZS00MzA2LTlmMmMtYTM2YjA4ZDc5OTgxfDAwMDAwMDAyfDcyMjM0Yjk5LWNiNTktNGUzNi1iNGMxLTk4NTUzMGMxM2FlNnwyNTI2Njc0NjY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T09:35:53.7009709Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252667466",

  "agreementId_acc834qJgrW252667466": "acc834qJgrW252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d2e251rupmP252667466": "d2e251rupmP252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ce151dKTmpt252667466": "ce151dKTmpt252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_abcef6XqjXR252667466": "abcef6XqjXR252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_02b5bdMwrMM252667466": "02b5bdMwrMM252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Kurt Skafsgaard



This is the proof of signing on the order with Reference ID 6d1d3dgRMQY252667466.



Document Details



Created: 27-06-2025 09:21:01 UTC



Received: 27-06-2025 09:35:59 UTC



Signed: 27-06-2025 09:39:05 UTC



Signer Information



Name Kurt Skafsgaard



Email ksk@and-living.dk



IP Address 128.76.145.155:31715



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



6F1A42259EA8C61E458DBF691B59DB272FC12109C318CB871A3086415BDFE59A1937A72CC7D021 ¬  
748A450C2D3D899CD8DECF99592F5A52A6F75C5A6533964524











{

  "at_hash": "uTVpS1OgsosxsE9TyHtTag",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751017116",

  "birthdate": "1971-04-18",

  "exp": "1751020717",

  "iat": "1751017117",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cd1c8283-83f7-4904-b163-fbba7c7811fd",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638866138937680102.YTVmNGJkZGEtZGFlNS00MmY2LWI5M2UtMWVmZTBmYjM3NTc0ZWEwZTBjMTMtNWZhOC00MzE0LTgwYzUtY2VlZjM1YWNhNjA0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cfe9de2a-e2db-4189-95ce-7e1e3cc7274a",

  "rat": "1751017099",

  "sid": "2e503323-b322-4a8a-b29f-f6655d92ced8",

  "sub": "cfe9de2a-e2db-4189-95ce-7e1e3cc7274a",

  "transaction_id": "269652c9-9cad-4d4b-8532-1f985a0d095e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWI0MzU5ZTQtMjNkZS00MzA2LTlmMmMtYTM2YjA4ZDc5OTgxfDAwMDAwMDAzfDQ3MmE0MDdmLWE4M2EtNDRjMS1hMWZjLTVmZjg2ZTJmMzczYXwyNTI2Njc0NjY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T09:39:05.1999518Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252667466",

  "agreementId_acc834qJgrW252667466": "acc834qJgrW252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5839fcHjkJP252667466": "5839fcHjkJP252667466 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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