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Winther Holding, Horsens ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Winther Holding, Horsens ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni

2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 2-"\/\ 1025

direktgr ~
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Winther Holding, Horsens ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Winther Holding, Horsens ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Winther Holding, Horsens ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 2"\/\ 526

Leif Mikkelsen & Parthere
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32767 64 21

Tt

Registrerget revisor
mne10948 /
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Winther Holding, Horsens ApS
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Winther Holding, Horsens ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at fungere som holdingselskab herunder formueadministration.

Usikkerhed ved indregning og maling
Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret

veerdianseettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til den enkelte ejendom bl.a. udfra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

-erfaringer med kgb og salg samt belaning

-andringer i den enkelte ejendoms forhold

-samlede omkostninger inkl. vedligeholdelse

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er saledes
ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

En stigning i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsvaerdi falder med t.kr. 86,
mens et fald i afkastkravet pé f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsvaerdi stiger med t.kr.100.

Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning og
maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 56.807, og selskabets balance pr. 30.

juni 2024 udviser en egenkapital pa kr. 885.536.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Winther Holding, Horsens ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Winther Holding, Horsens ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
Bruttotab er et sammendrag af andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-

viteter, herunder lejeindteegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder omkostninger i forbindelse med udlejning.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 7



Winther Holding, Horsens ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-

somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Winther Holding, Horsens ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pé& arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 7,03%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstsendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi

opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrarer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indteegtsferes negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmazessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Winther Holding, Horsens ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-

skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Winther Holding, Horsens ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males

til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Winther Holding, Horsens ApS

Resultatopgerelse 1.

juli 2023 - 30. juni 2024

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

Bruttofortjeneste 187.940 161.927
Andre driftsomkostninger -136.930 -273.239
Resultat for finansielle poster 51.010 -111.312
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 22.808 -3.125
Finansielle indteegter 792 0
Finansielle omkostninger -17.803 -1.103
Resultat for skat 56.807 -115.540
Skat af arets resultat 0 -31.880
Arets resultat 56.807 -147.420
Overfort resultat 56.807 -147.420
56.807 -147.420
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Winther Holding, Horsens ApS

Balance pr. 30. juni 2024

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1.300.000 1.300.000
Materielle anlagsaktiver 1 1.300.000 1.300.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.040 27.727
Finansielle anlaegsaktiver 26.040 27.727
Anlagsaktiveri alt 1.326.040 1.327.727
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.903 0
Selskabsskat 8.448 134.000
Tilgodehavender 10.351 134.000
Likvide beholdninger 54.051 0
Omsaetningsaktiver i alt 64.402 134.000
Aktiver i alt 1.390.442 . 1.461.727
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Winther Holding, Horsens ApS

Balance pr. 30. juni 2024

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 805.536 748.729
Egenkapital 885.536 828.729
Hensaettelse til udskudt skat 141.777 141.777
Hensatte forpligtelser i alt 141.777 141.777
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.037 40.469
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.525 1.525
Anden geeld 225.567 339.227
Deposita 100.000 100.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 363.129 491.221
Gealdsforpligtelser i alt 363.129 491.221
Passiveri alt 1.390.442 1.461.727

Usikkerhed ved indregning og maling 2

Eventualforpligtelser 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Winther Holding, Horsens ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 80.000 748.729 828.729
Arets resultat 0 56.807 56.807
Egenkapital 30. juni 2024 80.000 805.536 885.536
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Winther Holding, Horsens ApS

Noter

1  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2023
Kostpris 30. juni 2024

Veerdireguleringer 1. juli 2023
Veerdireguleringer 30. juni 2024

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024

Forudsatninger ved opgorelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Den anvendte forudsaetninger giver en gennemsnitlig leje pa 805 kr. pr. kvm.

Budgetterede driftsomkostninger udger ca. 24 % af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

655.560
655.560

644.440
644.440

1.300.000

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa

7,03%.

/Endringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,53 7,03 7,53
Dagsveerdi 1.400.000 1.300.000 1.214.000
/AEndring i dagsveerdi 100.000 0 -86.000
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Winther Holding, Horsens ApS

Noter

2  Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til den enkelte ejendom bl.a. udfra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

-erfaringer med kob og salg samt belaning

-aendringer i den enkelte ejendoms forhold

-samlede omkostninger inkl. vedligeholdelse

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er
séledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

En stigning i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsveerdi falder med t.kr.
86, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsvzerdi stiger med
t.kr. 100.

Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet il
indregningogmaling af selskabets materielle anleegsaktiver.

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @vrige danske tilknyttede virksomheder,
og hzefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende mellem pengeinstitut og datterselskab.
Mellemvaerende udger pa balancedagen kr. 0.
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