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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 5. marts 2026

Direktion

Tina Brit Aillaud Jeppe Daniel Aillaud
direktar direktar
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Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 5. marts 2026

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Marianne Seeberg
statsautoriseret revisor
mne47422
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under frem-
stilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udleje af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til
kagber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug, der er anvendt for at opna arets netto-
omsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtga-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved hjaelp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for ud-
sving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med
en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede
aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dags-
veerdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 838.290 818.905
Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer 838.290 818.905
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3 749.924 17.784
Resultat far finansielle poster 1.588.214 836.689
Finansielle indtaegter 48 562
Finansielle omkostninger 4 (498.534) (658.076)
Resultat far skat 1.089.728 179.175
Skat af arets resultat 5 (241.299) (39.615)
Arets resultat 848.429 139.560
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 158.800 135.000
Overfgrt resultat 689.629 4.560

848.429 139.560
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Balance 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 17.000.000 16.200.000
Materielle anlzegsaktiver 6 17.000.000 16.200.000
Anlaegsaktiver i alt 17.000.000 16.200.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.832 49.903
Andre tilgodehavender 5.719 6.607
Periodeafgraensningsposter 10.511 9.489
Tilgodehavender 57.062 65.999
Likvide beholdninger 24.037 0
Omsatningsaktiver i alt 81.099 65.999
Aktiver i alt 17.081.099 16.265.999
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 3.489.166 2.799.536
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 158.800 135.000
Egenkapital 3.727.966 3.014.536
Hensaettelse til udskudt skat 724.846 538.239
Hensatte forpligtelser i alt 724.846 538.239
Banker 1.333.420 1.270.297
Geeld til realkreditinstitutter 10.312.519 10.442.244
Deposita 338.378 332.347
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 11.984.317 12.044.888
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 124.846 114.321
Kreditinstitutter 0 75.318
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 65.879 94.067
Geeld til tilknyttede virksomheder 418.132 370.000
Selskabsskat 16.692 14.630
Anden gzld 18.421 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 643.970 668.336
Gaeldsforpligtelser i alt 12.628.287 12.713.224
Passiver i alt 17.081.099 16.265.999
Hovedaktivitet 1
Personaleomkostninger 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret lalt

Egenkapital 1. januar 2025 80.000 2.799.537 0 2.879.537
Arets resultat 0 689.629 158.800 848.429
Egenkapital 31. december 2025 80.000 3.489.166 158.800 3.727.966
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve og administrere fast ejendom samt investering i samme samt dermed

beslaegtet virksomhed.

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

3 Vardireguleringer af investeringsaktiver

Vaerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af sendret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

4  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Rentetilleeg selskabsskat

5 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrarende tidligere ar

2025 2024
kr. kr.

0 0
749.924 17.784
749.924 17.784
749.924 17.784
497.320 653.116

1.214 4.960
498.534 658.076
186.607 24.985

54.692 14.630
241.299 39.615
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Noter

6  Aktiver der males til dagsvaerdi

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 14.169.459
Tilgang i arets lgb 50.077
Kostpris 31. december 2025 14.219.536
Veaerdireguleringer 1. januar 2025 2.030.540
Arets vaerdireguleringer 749.924
Vaerdireguleringer 31. december 2025 2.780.464
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 17.000.000

Investerings-

Falsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 6,5 %, svarende til det generelle
afkastkrav for de bedst beliggende nyere boligejendomme i Haderslev. Afkastkravet er fastlagt pa
baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primzert henfgres til beliggenhed.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendomme udggr gennemsnitlig 865 kr. mod sidste ar 961 kr. Starrelsen
pa ejendommene udggr 1.290 m2. Der er i regnskabsaret realiseret tomgang for i alt 75 t.kr. i
ejendommene. Selskabet har indgaet lejekontrakter med lejere med en opsigelsesperiode pa 3-6
maneder.

A&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

(0,5)% Basis 0,5%
Z&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav _
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,0 6,5 7,0
Dagsveerdi 18.798.983 17.000.000 16.113.414

Andring i dagsveerdi 1.798.983 0 (886.586)
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Noter

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Gaeld til realkreditinstitutter

Deposita

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geld
Gaeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
1.270.297 1.333.420 0 0
10.556.565 10.437.365 124.846 9.763.974
332.347 338.378 0 338.378
12.159.209 12.109.163 124.846 10.102.352

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.771, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr t.kr. 17.000.
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Noter



