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Ledelsespitegning

<

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for T. Boeck Invest Ap*

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro den 21. maj 2013

Direktion:
Thorsten Boeck Knud Boeck

T. Boeck Invest ApS
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i T. Boeck Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for T. Boeck Invest ApS for regnskabsiret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og ud-
forer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinfor-
mation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Farup den 21. maj 2013

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Karsten Laursen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet
T. Boeck Invest ApS
Karvej 81
9440 Aabybro
CVR-nr.: 31 755573
Stiftelsesdato: 12. september 2008
Hjemsted: Jammerbugt Kommune

Direktion
Thorsten Boeck
Knud Boeck

Pengeinstitut
Spar Nord

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevanget 16
8990 Férup

T. Boeck Invest ApS



Revisionsfirmaet («) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i og udlejning af fast
ejendom, investering i aktier og anparter, og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet anses som tilfredsstillende, da det negative resultat udelukkende kan henfores til
kursregulering pa gaeld. ‘

Ledelsen er opmarksom p4, at selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer
at kapitalen reetableres ved overskudsgivende drift i lebet af en kortere arreekke.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
Kapitalforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

T. Boeck Holding ApS, Kervej 81, 9440 Aabybro
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for T. Boeck Invest ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling
Nettoomsztning omfatter lejeindteegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtagter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
g4 selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter, der henfores til regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

T. Boeck Invest ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveardi.

Dagsveerdien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vardiansattelsesmetode, baseret pd en
afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsverdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vardi svarer til
ejendommenes handelsvardi fastlagt pa en af ovenstiende mader.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

T. Boeck Invest ApS 9
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser
Den af investeringsejendommene afledte prioritetsgaeld males ved ferste indregning til kostpris og
efterfolgende til dagsverdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

T. Boeck Invest ApS 10
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Resultatopgerelse
Noter
Bruttofortjeneste
Veardiregulering af investeringsejendomme
Resultat for renter

Finansielle indtegter
1 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat
Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

T. Boeck Invest ApS

2012 2011
174.450 162.836
0 0
174.450 162.836
181 62.513
-322.704 -162.709
-148.073 62.641
37.063 -15.660
-111.010 46.980
-111.010 46.980
0 0
-111.010 46.980
11



Noter
3 Ejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

T. Boeck Invest ApS
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Balance

31/122012  31/12 2011
5.643.066 5.643.066
5.643.066 5.643.066
5.643.066 5.643.066

65.878 28.815
65.878 28.815
9.246 44.093
75.124 72.908
5.718.190 5.715.974
12
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Balance

Anpartskapital
Overfort til naste ar
Forslag til udbytte

4 Egenkapital i alt

5 Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geld til tilknyttede virksomheder

2 Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

6 Eventualforpligtelser
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

T. Boeck Invest ApS

317122012 31/12 2011
125.000 125.000
-194.328 -83.319
0 0
-69.328 41.681
4.700.435 4.525.539
4.700.435 4.525.539
1.015.959 1.042.048
0 0
71.125 106.706
1.087.084 1.148.754
5.787.518 5.674.293
5.718.190 5.715.974
13
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Ovrige finansielle omkostninger i alt

2. Skat
Beregnet skat for 2012
Andring i udskudt skat

Udgiftsfort skat i alt

Skyldig skat for 2012
Betalt a'conto

Skyldig selskabsskat

3. Udlejningsejendomme (investeringsejendomme)
Kostpris pr. 31/12 2011

Tilgang i aret

Afgang i aret

Kostpris pr. 31/12 2012

Veardiregulering til dagsveerdi pr. 31/12 2011
Arets vardiregulering

Veardiregulering til dagsveerdi pr. 31/12 2012

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2012

4. Egenkapital

Saldo pr. 31/12 2011
Overfort overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 31/12 2012

Anpartskapitalen bestar af 125 stk. 8 nom. 1.000.

T. Boeck Invest ApS

2012 2011

40911 49.484

281.793 113.225

322.704 162.709

0 0

-37.063 15.660

-37.063 15.660

0 0

0 0

0 0

5.643.066 5.643.066

0 0

0 0

5.643.066 5.643.066

0 0

0 0

0 0

5.643.066 5.643.066

Anparts- Overfort Forslag til

kapital resultat udbytte
125.000 -83.319 0
0 -111.010 0

0 0 0
125.000 -194.328 0
14
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S. Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeld

6. Eventualforpligtelser

Noter

Gald Afdrag Restgaeld
ultimo naste ar efter 5 ar
2.512.560 0 2.400.000
2.187.875 0 2.187.000
4.700.435 0 4.587.000

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af koncernens

sambeskattede indkomst.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev stort DKK
150.000 i lejligheden beliggende Edvard Thomsens Vej 5A st. tv., 2300 Kebenhavn S. Den regn-
skabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december 2012 DKK 2.821.533.

Kundenr.: 65661

T. Boeck Invest ApS
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