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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 for T.Boeck Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 19. maj 2014

Direktion

Thorsten Boeck Knud Boeck
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Den uafhangige revisors erklzringer

Til kapitalejeren i T.Boeck Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for T.Boeck Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlesegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 19. maj 2014

RSM plus P/S

Statsautoriserede revisorer

Morten Jeppesen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed, herunder investering i og udlejning af fast
ejendom, investering i aktier og anparter, og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgarelse for 2013 udviser et overskud pa kr. 33.186, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 36.142.

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer at
kapitalen kan reetableres ved overskudsgivende drift i Igbet af en kortere arreekke.

Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger betragtes som investeringsejendomme og males i regnskabet til dagsveerdi.
Dagsveerdien er beregnet i henhold til afkastmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udgar 3,33%.

En forggelse af kapitaliseringsfaktoren til 4% vil medfere en samlet reduktion af den beregnede dagsveerdi
pa t.kr. 939. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmeend ved fastlaeggelsen af handelsveaerdien.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T.Boeck Invest ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2013 er aflagt i kr.

Andring af anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er gendret for indregning af mellemregning med selskabet TB Mglle ApS. |
tidligere regnskabsar har mellemregning med TB Mglle ApS veeret indregnet under geeld til tilknyttede
virksomheder, men belgbet indregnes nu under anden geld, da der ikke er tale om en tilknyttet
virksomhed i henhold til arsregnskabsloven.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis har ingen indvirkning pa balancesum, egenkapital eller arets
resultat.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Bortset fra ovennaevnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang il
kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lan-
forbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses og ombygningsperioder.
Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skon.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2013 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitali-seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudseaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som folge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 24,5%.

Galdsforpligtelser

Den af investeringsejendomme afledte prioritetsgeeld males ved ferste indregning til kostpris og
efterfalgende til dagsveerdi.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2013

Note 2013 2012

kr. kr.

Bruttofortjeneste 174.628 174.450
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster 174.628 174.450
Finansielle indteegter 2 0 181
Finansielle omkostninger 3 -128.926 -322.704
Resultat for skat 45.702 -148.073
Skat af arets resultat -12.516 37.063
Foreslaet udbytte 0 0
Overfort overskud 33.186 -111.010

33.186 -111.010
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Balance pr. 31. december 2013

Note

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2013

kr.

10

2012

kr.

5.643.066 5.643.066
5.643.066 5.643.066
5.643.066 5.643.066
53.363 65.878
53.363 65.878
5.414 9.246
58.777 75.124
5.701.843 5.718.190
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Balance pr. 31. december 2013

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL 4
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

2013 2012

kr. kr.
125.000 125.000
-161.142 -194.329
-36.142 -69.329
4.704.819 4.700.435
4.704.819 4.700.435
1.033.166 1.087.084
1.033.166 1.087.084
5.737.985 5.787.519
5.701.843 5.718.190
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Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed ved indregning og maling

12

Grunde og bygninger betragtes som investeringsejendomme og males i regnskabet til dagsveerdi.
Dagsveerdien er beregnet i henhold til afkastmetoden. Den anvendte kapitaliseringsfaktor udger

3,33%.

En forggelse af kapitaliseringsfaktoren til 4% vil medfare en samlet reduktion af den beregnede
dagsveerdi pa t.kr. 939. Der har ikke medvirket eksterne vurderingsmaend ved fastlaeggelsen af

handelsveerdien.

2 Finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2013

2013 2012

kr. kr.

0 181

0 181

128.926 322.704

128.926 322.704

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
125.000 -194.328 -69.328

0 33.186 33.186

125.000 -161.142 -36.142

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige rettig-

heder.

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2013 2013 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.700.435 4.704.819 0 4.587.000
4.700.435 4.704.819 0 4.587.000

6 Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning med de @vrige selskaber i koncernen. Selskabet haefter
ubegraenset og solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt danske kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Administrationsselskab er T. Boeck
Holding ApS.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa kr. 150.000 i
ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa 31. december 2013 udger kr. 2.821.533.
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