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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for Niels
Vinther Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 16. juni 2025

Direktion

Niels Vinther
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Niels Vinther Erhverv ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Niels Vinther Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 16. juni 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

iana Poulsen
Statsautoriseret revisor
mne35437
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Selskabsoplysninger
Selskabet Niels Vinther Erhverv ApS
Sendergade 7-9
8400 Ebeltoft
Telefon: 29245211
CVR-nr.: 14377573
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Vinther
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Holdingselskabet Vinther ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels Vinther Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
massige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med fradrag af mer-
veerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Indtzegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30-70 ar 5.000.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som en
malemetode.

Kapitalinteresser med regnskabsmassig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1 det omfang

gjervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgode-
havendet, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen. Reserven re-gule

res med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresser.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nutids-
verdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder™.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Niels Vinther Erhverv ApS solidarisk og ubegranset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-be
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til l&nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvzrdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 679.473 711.780

2 Personaleomkostninger -58.963 -232.964
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -61.012 -61.012
Driftsresultat 559.498 417.804
Indtegter af kapitalinteresser -1.875 -210.974
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.306 2.163
Andre finansielle indtegter 141.358 108.916
Ovrige finansielle omkostninger -221.156 -393.372
Resultat for skat 489.131 -75.463
Skat af &rets resultat -269.444 -35.993
Arets resultat 219.687 -111.456

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 500.000 450.000
Disponeret fra overfort resultat -280.313 -561.456
Disponeret i alt 219.687 -111.456
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anl=gsaktiver
Grunde og bygninger 14.460.286 14.495.736
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 19.173 44.735
Materielle anlegsaktiver i alt 14.479.459 14.540.471
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 204.820 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 2.772
Andre tilgodehavender 867 10.403
Finansielle anlaegsaktiver i alt 205.687 13.175
Anl=zgsaktiver i alt 14.685.146 14.553.646
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 308.199 57.094
Tilgodehavender i alt 308.199 57.094
Andre verdipapirer og kapitalandele 277.427 486.094
Veardipapirer i alt 277.427 486.094
Likvide beholdninger 34.289 1.597.639
Omszetningsaktiver i alt 619.915 2.140.827
Aktiver i alt 15.305.061 16.694.473
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 210.000 210.000
Overfort resultat 9.401.047 9.681.360
Foresléet udbytte for regnskabséret 500.000 450.000
Egenkapital i alt 10.111.047 10.341.360
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.383.863 5.263.342
Deposita 227.700 203.700
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.611.563 5.467.042
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 79.512 137.000
Geld til pengeinstitutter 393.119 47.269
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 70.728 61.846
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 27.693 26.210
Anden geeld 11.399 613.746
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 582.451 886.071
Gaeldsforpligtelser i alt 5.194.014 6.353.113
Passiver i alt 15.305.061 16.694.473
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
4 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 210.000 10.242.816 58.900 10.511.716
Udloddet udbytte 0 0 -58.900 -58.900
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -561.456 450.000 -111.456
Egenkapital 1. januar 2024 210.000 9.681.360 450.000 10.341.360
Udloddet udbytte 0 0 -450.000 -450.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -280.313 500.000 219.687
210.000 9.401.047 500.000 10.111.047
Niels Vinther Erhverv ApS - Arsrapport for 2024 12



Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at investere i ejendomme til udlejning og vidersalg samt udeve

investeringsvirksomhed.

2024 2023
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 57.248 230.541
Andre omkostninger til social sikring 1.715 2423
58.963 232.964
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.463.375 79.512 4.383.863 3.845.479
Deposita 227.700 0 227.700 227.700
4.691.075 79.512 4.611.563 4.073.179
4. Oplysninger om dagsveerdi
Andre
vaerdipapirer
og kapital-
andele
Dagsverdi 31. december 2024 277.426
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 32.088

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.363 t. kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2024 udger 14.460 t. kr.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver

Der er et ikke indregnet udskudt skatteaktiv p4 t.kr. 71.
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Noter

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet Vinther ApS, CVR-nr.
44498928, som er administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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