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3 A Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2024 for 3 A Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 17. juni 2025

Direktion

Jan Erik Andreassen
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3 A Holding ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i 3 A Holding ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for 3 A Holding ApS for perioden 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenka-
pitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse stan-
darder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderli-
gere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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3 A Holding ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. juni 2025

EKL Revision, en del af: Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-Nr.: 26267439

Torben Reib

Registreret Revisor
MNE nr.: mnel8225
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3 A Holding ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet 3 A Holding ApS
Lindbaeksvej 2
6000 Kolding
Telefon: 29874174
E-mail: anni.andreassen@gmail.com
CVR-nr.: 15224673
Stiftet: 28. juni 1991
Kommune: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Erik Andreassen
Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Revisor EKL Revision, en del af: Revision Ry & Hammel

Godkendt Revisionsaktieselskab
Skomagervej 13B
7100 Vejle

Ejerforhold Falgende kapitalejere er registreret i selskabets ejerfortegnelse, som
ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen.

Jan Erik Andreassen
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3 A Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i fast ejendom
samt udlejning heraf, og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i den forlgbne regnskabsperiode. Der har ikke
veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for at veere utilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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3 A Holding ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
Lejeindteegter af investeringsejendomme..........ccccoeeeeeeivvennnnnnnn. 210.200 226.500
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ........................ -122.586 -136.353
Andre eksterne omKOStNINGEr .........ccooooiiii e -57.584 -86.455
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer .......................... 30.030 3.692
2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...................... 2.726 -24.263
DRIFTSRESULTAT ..t 32.756 -20.571
Andre finansielle INdtaagter ...........ccoooiiiiii e 2.508 7.082
Andre finansielle OMKOSININGET ..........cccoiiiii e -61.608 -52.423
RESULTAT FOR SKAT ..ot -26.344 -65.912
3 Skat af arets resultat...........ccccveeveeiiieiiiecic e 4.223 969
ARETS RESULTAT ..ottt -22.121 -64.943
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccccooveiiiiieiinieennn 15.000 122.000
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsaret...................... 0 465.000
OVerf@rt reSURAL........coovviiiiiiiiiii -37.121 -651.943
DISPONERET T ALT ..ottt -22.121 -64.943
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3 A Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

4 InvesteringsejendomMME........ccoovvuiiiiii i e 2.833.265 2.823.265
Materielle anlaegsaktiVer ..........cooovviiiiiiii e, 2.833.265 2.823.265
Andre tilgodehavender...........ccccoiiiieiiiiiiiiiie e, 11.439 22.941
Finansielle anlaegsaktiver ..o, 11.439 22.941
ANLZEGSAKTIVER ... 2.844.704 2.846.206

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............ 39.679 0
PeriodeafgraensningSPOSter.........coooviiiiiiiiiiiie 16.748 20.212
Tilgodehavender ... 56.427 20.212
Likvide beholdninger.......cccooooeiiiiiiiiiii e, 26.783 231.969
OMSZETNINGSAKTIVER ....coovieiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 83.210 252.181
AKTIVER ... 2.927.914 3.098.387
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3 A Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital...........ccooviiiiiiiiiiiic e 500.000 500.000
OVerf@rt reSUaL.........covvviiiiiiiiii e 1.256.456 1.293.578
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccccovvveiiiieeinieenne, 15.000 122.000
EGENKAPITAL oo, 1.771.456 1.915.578
Henseettelse til udskudt skat ... 957 5.180
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccooiiiiii 957 5.180
PrioritetSgaeld......ccooe e 958.394 995.301
6 Langfristede geeldsforpligtelser .....cccooooveiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeen, 958.394 995.301
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 50.076 57.828
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccceevvveeivvennnnnnnn. 24.705 16.978
SelSKabSSKAL.........ccvviiiiiiiiiii 0 104.280
ANAEN GBI ... 116.352 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoovvvivieennn. 5.974 3.242
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooovveiiiiiiiiiiiiiiiieeen, 197.107 182.328
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccovviiiiiiiiiiiiiiiieeiieieeeeeeeieeeeeeeee 1.155.501 1.177.629
PASSIVER ... 2.927.914 3.098.387

7 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 8§38
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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3 A Holding ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo.........c.ccooevviiiiiiiiiieeeceee e,

Virksomhedskapital ultimo ..........cccovviiiiiiiiic e,

Overfgrt resultat, Primo ..........coovviiiiniiieeeeee e

Arets resultat.....

Foreslaet UdDYHE ..........ccuviiiiiiciiic e

Overfart resultat UlTIMO ......ceeii e

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ........c....cccceeeevveenee..
Foreslaet UdDYHE .........cccuviiiiieiiie e
Ekstraordingert udbytte..........coooeeiiiiiiiiiiii e
Udloddet udbytte..........ooovvviiiiieeiiieee e,
Udloddet ekstraordingert udbytte............cccoooiiiiii

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ........................

EGENKAPITAL
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2024 2023
500.000 500.000
500.000 500.000

1.293.577 1.945.521
-22.121 -64.943
-15.000 -587.000

1.256.456 1.293.578
122.000 800.000
15.000 122.000

0 465.000
-122.000 -800.000
0 -465.000

15.000 122.000
1.771.456 1.915.578




3 A Holding ApS

NOTER
2024 2023
1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit...........ccccccceeeiiiiein. 0 0
2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...................... 2.726 -11.693
Gevinst (tab) ved salg af investeringsejendomme..................... 0 -12.570
2.726 -24.263
3 Skat af arets resultat
Skat af AretS reSUltal...........ccveeiiieeiiec e 0 104.280
Regulering af udskudt skat..............c.ovveeeiiiiiiiiiie e, -4.223 -105.249
-4.223 -969
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3 A Holding ApS

NOTER

Investe-

ringsejen-

domme

4 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIS, PIIMO ... 3.753.998
TIlgaNg 1 AretS 181 ....veeieeee e 7.274
AFGANG F AretS 18D, ..eeieeee e 0
Kostpris 31. december 2024 3.761.272
VeerdireguIEring, PriMO ... -930.733
Arets Vaerdir@QUIBTINGET .........cveeeeeecee e 2.726
Veerdiregulering 31. december 2024 -928.007
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 ............coovvieiiiiiiiiiiiiiiiee e, 2.833.265

Dagsveerdien af investeringsejendomme pr. 31. december 2024 er opgjort ud fra nettofor-
rentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er
beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter
samt ejendommenes vedligeholdelsesstand. For en naermere beskrives henvises til afsnittet
investeringsejendomme under anvendt regnskabspraksis.

Ejendommene kategoriseres i fire kategorier ud fra formal, beliggenhed, vedligeholdelses-
stand samt udviklingsmuligheder. Til fastleeggelse af dagsveerdi er fglgende forudsaetninger

anvendt:

Kategori 1: beboelse - beleegning 100% - afkastkrav 4 - 4,5% - andel af beholdning i regn-
skab 74%

Kategori 2: beboelse - belaegning 100% - afkastkrav 6,5% - andel af beholdning i regnskab
25%

Kategori 3: lager - andel af beholdning i regnskab 1%

En stigning i afkastkravet vil medfare et fald i eiendommenes dagsveerdi og et fald i belseg-
ningsprocent i forhold til anvendte forudseetninger vil medfgre et fald i efendommenes dags-
veerdi.
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3 A Holding ApS

NOTER

2024 2023

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............ 39.679 0
39.679 0

Udlanet er forrentet med Nationalbankens udlansrente med tilleeg af 10% og med afdrag in-
den for 1 ar. Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for udlanet.

Geeld i alt Geeldialt  Kortfristet Restgeeld

primo ultimo andel efter 5 ar

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld....................coooo. 1.053.129 1.008.470 50.076 747.887
1.053.129 1.008.470 50.076 747.887

7 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 838
Veerdi ultimo indregnet i balancen

INvesteringsejendOmMmME...........eiiiieeiiieeec e 2.833.265 2.823.265

2.833.265 2.823.265

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen
INvesteringsejendOmMmME...........eiiieeeiiieeec e 35.603 0

35.603 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgarelsen
INvesteringsejendOmMmME...........ceiiieeeiiieeec e 32.877 11.693

32.877 11.693

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
| forbindelse med en skattemaessig berigtigelse af et |an til ledelsen, heefter selskabet for be-
taling af udbytteskat, t.kr. 10.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 1.011, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.kr. 1.040.
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3 A Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for 3 A Holding ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kro-
ner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedlige-
holdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
0g godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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3 A Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografi-
ske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand, beliggenhed samt for-
ventningerne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien op-
gares pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
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3 A Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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