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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 for JAGY Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 29. januar 2026

Direktion

Jakob Gyldenvang
direktar

Bestyrelse

Frederik Gyldenvang Helene Gyldenvang Jakob Gyldenvang
formand

Gustav Gyldenvang
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JAGY Invest A/S

Vi har opstillet arsrapporten for JAGY Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brandby, den 2. februar 2026

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Kremmelbein
Statsautoriseret revisor
mne44139
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

JAGY Invest A/S
Sgndervej 56
2830 Virum

CVR-nr.: 16277673

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Stiftet: 1. juli 1992
Regnskabsar: 33. regnskabsar
Hjemsted: Lyngby-Taarbak

Frederik Gyldenvang, formand
Helene Gyldenvang

Jakob Gyldenvang

Gustav Gyldenvang

Jakob Gyldenvang, direktar

Vadskaer Krgmmelbein

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vibeholms Allé 16

2605 Brgndby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at udgve virksomhed ved udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 1.146.942, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 15.367.821.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JAGY Invest A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaes-
sige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstidende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 7,0-9,0%, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligatio-
ner med 10 ars lgbetid korrigeret for risikotilleeg.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.596.789 1.385.058
Personaleomkostninger 1 -580.116 -562.518
Resultat far af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.016.673 822.540
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -116.646 -4.157
Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer 900.027 818.383
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 605.100 775.322
Resultat fgr finansielle poster 1.505.127 1.593.705
Finansielle indtaegter 0 25
Finansielle omkostninger -19.534 -16.571
Resultat far skat 1.485.593 1.577.159
Skat af arets resultat 3 -338.651 -355.417
Arets resultat 1.146.942 1.221.742
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 700.000 700.000
Overfgrt resultat 446.942 521.742
1.146.942 1.221.742
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 19.215.026 18.609.926
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 980.874 245,261
Materielle anlaegsaktiver 20.195.900 18.855.187
Anlaegsaktiver i alt 20.195.900 18.855.187
Andre tilgodehavender 14 0
Tilgodehavender 14 0
Omsaetningsaktiver i alt 14 0
Aktiver i alt 20.195.914 18.855.187

JAGY Invest A/S 10



Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfgrt resultat 13.667.821 13.220.879
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 700.000 700.000
Egenkapital 15.367.821 14.920.879
Hensaettelse til udskudt skat 3.521.222 3.360.859
Hensatte forpligtelser i alt 3.521.222 3.360.859
Banker 894.947 125.575
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.113 18.746
Selskabsskat 136.288 156.200
Anden geeld 256.523 272.928
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.306.871 573.449
Gaeldsforpligtelser i alt 1.306.871 573.449
Passiver i alt 20.195.914 18.855.187
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. januar 2025
Betalt ordinaert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Egenkapital 1. januar 2024
Betalt ordinzert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
1.000.000 13.220.879 700.000 14.920.879
0 0 -700.000 -700.000
0 446.942 700.000 1.146.942
1.000.000 13.667.821 700.000 15.367.821

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-

kapital resultat skabsaret I alt

1.000.000 12.699.137 700.000 14.399.137
0 0 -700.000 -700.000
0 521.742 700.000 1.221.742

1.000.000 13.220.879 700.000 14.920.879
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 574.312 556.812
Andre omkostninger til social sikring 5.804 5.706
580.116 562.518
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo 18.609.926 17.834.604
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 605.100 775.322
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 19.215.026 18.609.926
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 178.288 178.200
Arets udskudte skat 160.363 177.217
338.651 355.417
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Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 16.282.796
Kostpris 31. december 2025 16.282.796
Veaerdireguleringer 1. januar 2025 2.327.130
Arets veerdireguleringer 605.100
Veerdireguleringer 31. december 2025 2.932.230
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 19.215.026

Oplysning om forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2025 veerdiansat til kr. 19.215.026, som understattes af
driften for 2025.

Afkastgraden er 8,75% (2024=8,75%) beregnet ud fra den faktiske drift i 2025.
Ejendommen bestar af erhvervslejemal og har primeaer beliggenhed i Kebenhavn.

Forudszetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem 7-9%, afhaengigt af
beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normalar, hvor der tages hgjde for
lejekontrakters Igbetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand.
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Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Falsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
kraviintervallet 7 % - 9 %. Det kan opggares til 8,75%.

/Z&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,50 0,00 0,50
Dagsveerdi 20.379.573 19.215.026 18.176.378
Andring i dagsveerdi 1.164.547 0 -1.038.648
5 Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2025 249.418
Tilgang i arets lgb 922.259
Afgang i arets lgb -70.000
Kostpris 31. december 2025 1.101.677
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 4.157
Arets afskrivninger 116.646
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 120.803
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 980.874
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 15.860.000 i ovenstaende investeringsejendom.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 15.860.000 til sikkerhed for bankgaeld.
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