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THIEL EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

THIEL EJENDOMME ApS
Skt. Jargens Gade 103
5000 Odense C

Hjemsted: Odense
CVR-nr.: 3126 77 73
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Christian Thiel Gortz

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab



THIEL EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabsdret 01.01.23 - 31.12.23 for THIEL
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelise for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 15. november 2024

Direktionen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i THIEL EJENDOMME ApS

ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for THIEL EJENDOMME ApS for regn-
skabsaret 01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna ydetligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang ellet
pé anden méade synes at indeholde vessentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krssvede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLARINGER I HENHOLD TIL. ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtrsedelse af arsregnskabsloven

Selskabets drsrapport er ikke indsendt til Erhvervsstyrelsen inden for den i arsregnskabs-
loven fastsatte frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Odense, den 15. november 2024

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Welinder

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne23366
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér i at eje, udleje og handle med fast ejendom samt der i gvrigt stér
i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommene er indregnet baseret pé et et afkast i speendet fra 6% til 10%
afheengig af lokation, stand og anvendelse. To ejendomme der stér tomme er indregnet til ca.
33% af den vurderede veerdi, hvilket svarer til kostpris tillagt 500 tDKK

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pd DKK -241.017 mod DKK
2.253.292 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK 9.731.639.

Vsesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets likviditet er stram. Selskabet ferer forhandlinger om salg af ejendomme og
forventer at der vil blive solgt en eller flere ejendomme indenfor en kortere tidshorisont
ligesom der er tilsagn om forlengelse af nuvssrende private kreditter. Ledelsen vurderer
derfor at selskabet har tilstrackkelig likviditet til den fortsatte drift.

Arsregnskabet afleegges derfor efter de principper, der gaslder for virksomheder i fortsat drift.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

Resultatopgorelse

2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 425,598 494.039

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -20.000

Resultat for dagsveerdireguleringer 425,598 474.039

Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme -317.036 2.671.285

Resultat af primaer drift 108.563 3.145.324

2 Finansielle indtesgter 871 0

3 Finansielle omkostninger -418.432. -287.333

Resultat for skat -308.998 2.857.991

Skat af &rets resultat 67.981 -604.699

Arets resultat -241.017 2.253.292
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -241.017 2.253.292

I alt -241.017 2.253.292




Note

THIEL EJENDOMME ApS

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 25.303.924 25.620.959
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.303.924 25.620.959
Anlsegsaktiver i alt 25.303.924 25.620.959
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.000 96.000
Andre tilgodehavender 183.246 1.066.113
Tilgodehavender i alt 224.246 1.162.113
Likvide beholdninger 135.137 0
Omsesetningsaktiver i alt 359.383 1.162.113
Aktiver i alt 25.663.307 26.783.072

10




Note

THIEL EJENDOMME ApS

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 9.606.639 9.847.656
Egenkapital i alt 9.731.639 9.972.656
Hensseettelser til udskudt skat 2.065.409 2.133.852
Hensatte forpligtelser i alt 2.065.409 2.133.852
5 Geeld til realkreditinstitutter 11.611.202 11.995.403
5 Deposita 340.100 397.300
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.951.302 12.392.703
Kortfristet del af langfristede gesldsforpligtelser 384.199 384.197
Geeld til evrige kreditinstitutter 0 568.288
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 162.629 470.931
Selskabsskat 462 38.918
Anden geeld 1.362.667 806.627
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.914.957 2.283.861
Geeldsforpligtelser i alt 13.866.259 14.676.564
Passiver i alt 25.663.307 26.783.072

6
7
8

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

11
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Egenkapitalopgorelse

Overfart Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23

Saldo pr. 01.01.23 125.000 9.847.656 9.972.656
Forslag til resultatdisponering 0 -241.017 -241.017

Saldo pr. 31.12.23 125.000 9.606.639 9.731.639

12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommene er indregnet baseret pé et et afkast i speendet fra 6% til 10%
atheengig af lokation, stand og anvendelse. To ejendomme der stér tomme er indregnet til ca.
33% af den vurderede veerdi, hvilket svarer til kostpris tillagt 500 tDKK

2023 2022
DKK DKK
2. Finansielle indteegter
. Renteindteegter i avrigt ‘ 871 0
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 48.442. 17.682
Renteomkostninger i gvrigt 369.990 269.651
Lalt 418.432 287.333

13
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Noter
4. Materielle anlzsegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.23 15.758.904
Kostpris pr. 31.12.23 15.758.904
Dagsvesrdireguleringer pr. 01.01.23 9.862.065
Dagsveerdireguleringer i aret -317.035
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.23 9.5645.020
Regnskabsmeessig vesrdi pr. 31.12.23 25.303.924
5. Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag  Restgeld Geeldialt Geeldialt
Belgb i DKK forste &r efter b ar 31.12.23 31.12.22
Geeld til realkreditinstitutter 384.199 10.074.406 11.995.401 12.379.600
Deposita 0 340.100 340.100 397.300
Lalt 384.199 10414506 12.336501 12.776.900
6. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.23 25.303.924
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -317.03b

14
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hesfter forholdsmeessigt for
selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen udger maksimalt et belgb svaren-
de til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative mo-
dervitksomhed. Den maksimale haseftelse udger t.DKK 0 pa balancedagen, hvoraf t.DKK O er
indregnet i balancen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den
opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 11.995 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeasssige veerdi udger t.DKK 25.304.

15
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ér.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan maéles pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflesgges, og som be- eller afkrsefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedra-
rer. Lejeindteegter maéles til dagsvesrdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter drets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

16
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pé materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pd felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvesrdien fastsesttes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlesgsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemesssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi med vasrdire-
guleringer i resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvesrdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastsesttelse af dagsveardien.

@vrige materielle anlsegsaktiver

Uvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i

kostprisen.

Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pd brugstider og restvardier, som
fremgar af afsnittet " Af- og nedskrivninger”.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved atheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaesssige veerdi af anleegsaktiver, der ikke madles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé vesrdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vesrdiforringelse.

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvasrdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vasrdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller akiivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vasrdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gesldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmesssige og skattemesssige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstéet pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevesrdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, médles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gesldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrg-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-

rer til geeldens palydende vesrdi. @vrige kortfristede gaeldsforpligtelser méles til nettorealisa-
tionsveerdi.
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