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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Core Bolig VI Kommanditaktieselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 3. marts 2025

Direktion

Casper Elmelund Abild Peder Sehested Lund Morten Munkager Knudsen
Adm. direktor

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Henrik Nordby Christensen Jakob Thorgaard
formand

Iben Mai Winslow
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Core Bolig VI Kommanditaktieselskab
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Core Bolig VI Kommanditaktieselskab for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planlaegger og udferer vi revisionen for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende de
konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som grundlag for at
udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemga det
udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Hellerup, den 3. marts 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Morten Jorgensen Rasmus Sggaard Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32806 mne50610
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Selskabsoplysninger

Selskabet Core Bolig VI Kommanditaktieselskab
¢/o Core Property P/S
Axeltorv, 2N, 4.
1609 Kgbenhavn V

Telefon: 31 18 84 40
Hjemmeside: www.coreproperty.dk

CVR-nr: 36 02 08 73

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. maj 2014

Regnskabsér: 11. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Finn Boel Pedersen, formand
Henrik Nordby Christensen
Jakob Thorgaard
Iben Mai Winslew

Direktion Casper Elmelund Abild
Peder Sehested Lund
Morten Munkager Knudsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Hoved- og nagletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved folgende hoved- og negletal:

2024 2023 2022 2021 2020
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
Hovedtal
Resultat
Nettoomsatning 124.339 123.022 119.822 116.929 114.896
Resultat af primeer drift 123.223 50.321 -31.079 187.066 131.801
Resultat af finansielle
poster -21.288 -61.990 -15.650 14.023 -12.918
Arets resultat 101.935 -11.669 -46.729 201.089 118.883
Balance
Balancesum 2.564.962 2.514.411 2.534.455 2.608.914 2.451.921
Egenkapital 1.266.358 1.196.008 1.257.677 1.359.406 1.208.317
Nogletal
Soliditetsgrad 49,4% 47,6% 49,6% 52,1% 49,3%
Egenkapitalforrentning 8,3% -1,0% -3,6% 15,7% 10,2%
Beldningsgrad af
ejendomme 56,9% 57,5% 55,4% 52,3% 53,9%

Der henvises til definitioner af nggletal i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Kommanditaktieselskabets aktiviteter er at investere i, udvikle og administrere udlejningsejendomme,
primaert med boliger beliggende i Storkebenhavn og en rakke sterre provinsbyer.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggerelse for 2024 udviser et overskud pa TDKK 101.935, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en positiv egenkapital pA TDKK 1.266.358.

Generelt og arets resultat
De samlede lejeindtaegter for dret udgjorde DKK 124,3 mio., hvilket er DKK 1,3 mio. hgjere end 2023.
Bruttoresultatet for vaerdireguleringer blev pa DKK 68,3 mio. (2023: DKK 67,6 mio.)

Der er en dagsvardiregulering pd DKK 55,0 mio. (2023: DKK -17,3 mio.). Den samlede ejendomsportefolje
er veerdiansat til DKK 2.185 mio. pr. 31. december 2024.

Arets resultat for skat blev DKK 102,0 mio., hvilket svarer til en forrentning af egenkapitalen med 8,5%.
Resultatet anses for vaerende tilfredsstillende.

Udvikling i det danske ejendomsmarked

Der er igen positive dagsvaerdireguleringer i de danske ejendomme, som drives af usendrede afkastkrav pa
ejendommene og stigende lejeniveauer. De uendrede afkastkrav er en konsekvens af et klarere rentebillede,
og et inflationsniveau, som de finansielle markeder vurderer, er under kontrol. De stigende lejeniveauer
observeres tydeligst i hovedstadsomradet, og det er ogs& denne region, hvor dagsverdireguleringerne er
relativt storst.

12024 blev det nye vurderingssystem for grundskyld for fast ejendom indfert. Pa portefgljeniveau er effekten
neutral, men pé ejendomsniveau kan der veare store forskelle i om grundskylden skulle stige eller falde.

Befolkningstilvaeksten i isaer Storkgbenhavn fortsetter, og selvom der har veeret realveekst i markedslejen de
sidste mange &r, spar mange markedsakterer, at realveeksten fortsatter de naeste par ar. Dette er med
henvisning til en ubalance mellem udbud og efterspargsel efter boliger, og udbuddet har vaeret sat noget
tilbage de sidste par ar.

Priserne pa private ejerboliger fortsaetter tilsvarende med at stige, og enkelte steder stiger de mere end
lejeniveauerne. Her udnyttes momentum til at frasaelge fraflyttede lejeboliger til private, og i 2024 skete det
typisk med gevinster pa 25 - 40 % ift. bogfert veerdi.

Modernisering, forbedringer og vedligeholdelse af ejendomme

Flere ejendomme har fiet renoveret lejemal i forbindelse med fraflytning og genudlejning. Det er sket pa
ejendommen Rughavevej og Dannebrogsgade. Pa ejendommen Nygade 1C i Frederikssund er det gamle
erhvervslejemal blevet konverteret til to boliglejemal.

12023 er der igangsat opfersel af nye altaner pad Rughavevej i Valby. Altanprojekter er afsluttet i starten af
2024.

Af andre storre projekter kan navnes renovering af elevatorer pa Klosterbakken i Odense. Graspurvevej i
Kgbenhavn NV er gaet i gang med reparation af facaden, som vil fortsaette i 2025. Ligeledes er der blevet
foretaget vedligeholdelse af facaden pé ejendommen beliggende pa Gyngemose Parkve;j.

Herudover er der generelt i alle ejendomme sket udskiftning af harde hvidevarer og investereret i
energioptimering pa flere af ejendommene, ligesom der er foretaget diverse forbedringer og moderniseringer
af lejligheder.

-
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Ledelsesberetning

Salg af investeringsejendomme

Der er i regnskabsaret athandet 2 investeringsejendomme beliggende i Odense. Der er tale om raekkehusene
beliggende i Over-Holluf-Toften samt ejendommen pa Svinget.

Vardiansattelse af investeringsejendomme

Investeringsejendomme er vaerdiansat ud fra en uafhaengig ekstern valuarvurdering, der i lighed med
tidligere ar er gennemfort af Savills.

For en beskrivelse af forudsaetningerne og felsomheden ved indregning og maling af koncernens
investeringsejendomme henvises til note 8.

Forventninger til 2025

Fokus i 2025 vil fortsat veere en optimering af den primere drift og udvikling af ejendommene.
Ejendomsselskabet vil fortsette frasalget af ejerlejligheder og raekkehuse. Der szlges pa nuvaerende tidspunkt
rekkehuse i Kogtvedhgj i Svendborg samt Rosenhgj/Slaenhgj i Niva og ejerlejligheder i Klosterbakken i
Odense. Enhederne settes til salg i takt med de bliver ledige, og der kan opnés attraktive priser.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

TDKK TDKK
Nettoomsatning 124.339 123.022
Driftsomkostninger 1 -35.796 -35.597
Bruttofortjeneste 88.543 87.425
Administrationsomkostninger 1 -20.285 -19.849
Resultat af ordineer primaer drift 68.258 67.576
Vardiregulering af investeringsaktiver 2 54.965 -17.255
Resultat for finansielle poster 123.223 50.321
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder -1.577 -44.303
Finansielle indtaegter 3 16.730 15.302
Finansielle omkostninger -36.441 -32.989
Resultat for skat 101.935 -11.669
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 4 101.935 -11.669

i
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2024 2023
TDKK TDKK
2.185.400 2.205.400
5 2.185.400 2.205.400
6 60.523 63.685
60.523 63.685
2.245.923 2.269.085
1.711 1.815
263.798 236.777
7 8.014 4.439
8 686 263
274.209 243.294
44.830 2.032
319.039 245.326
2.564.962 2.514.411
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Ansvarlig 1anekapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Nertstdende parter
Begivenheder efter balancedagen
Anvendt regnskabspraksis
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Note 2024 2023
TDKK TDKK

9 425.000 425.000

811.358 741.008

30.000 30.000

1.266.358 1.196.008

100 100

1.216.191 1.263.174

44.978 46.076

10 1.261.269 1.309.350

10 22.164 0

5.121 4.140

271 598

1.648 1.383

8.131 2.932

37.335 9.053

1.298.604 1.318.403

2.564.962 2.514.411
11
12
13
14
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveardi ultimo

Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Talt
TDKK TDKK TDKK TDKK
425.000 741.008 30.000 1.196.008
0 0 -30.000 -30.000
0 -1.585 0 -1.585
0 71.935 30.000 101.935
425.000 811.358 30.000 1.266.358
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Noter til arsregnskabet

2024 2023
TDKK TDKK
1. Medarbejderforhold
Lonninger 1.745 1.692
Pensioner 137 134
Andre omkostninger til social sikring 45 52
1.927 1.878
Lenninger mv. er omkostningsfert under folgende poster:
Driftsomkostninger 1.586 1.539
Administrationsomkostninger 341 339
1.927 1.878
Heraf udger vederlag til bestyrelse:
Bestyrelse 336 333
336 333
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 4
2024 2023
TDKK TDKK
2. Veardiregulering af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme 52.817 -17.255
Salg af investeringsejendomme 6.298 0
Tilbageforte veerdireguleringer -4.150 0
54.965 -17.255
2024 2023
TDKK TDKK
3. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 16.181 15.287
Andre finansielle indtaegter 549 15
16.730 15.302
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Noter til arsregnskabet

Resultatdisponering

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob
Afgang i drets lob
Kostpris 31. december

Veardireguleringer 1. januar

Arets vaerdireguleringer

Tilbageforte vaerdireguleringer pa athandede aktiver
Veardireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

2024 2023

TDKK TDKK

30.000 30.000
0 -16.431
71.935 -25.238

101.935 -11.669

Investerings-
ejendomme

TDKK
1.915.495
8.356
-77.023
1.846.828

289.905
52.817

-4.150
872

2.185.400

Selskabets investeringsejendomme er primert beliggende i henholdsvis Storkebenhavn (afkastkrav pa

3,75-5,00%) og storre danske provinsbyer (afkastkrav pa 4,25-5,50%).

Investeringsejendomme méles til dagsveaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvardien er baseret pa en DCF-
model og ledelsen anvender regnskabsmaessige sken i forbindelse med fastleggelse af dagsveerdien.
Anvendelsen af regnskabsmassige skon medferer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af
dagsvardien. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er
sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudsatningerne og eventuelle &endringer heri

afspejles i dagsvaerdien.

Ledelsen har anvendt en uafhengig valuar til at vurdere dagsverdien af investeringsejendommene. De
vaesentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvardien, er oplyst nedenfor:

pwe
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Noter til arsregnskabet

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger
Veardiregulering, resultatopgorelse

Budgetperiode

Afkastkrav (vaegtet gennemsnit)
Inflation

Diskonteringsrente (vaegtet gennemsnit)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

2024 2023
TDKK TDKK

2.185.400 2.205.400

48.667 -17.255

11-20 &r 11-20 &r

4,5% 4,5%

2% 2%

6,5% 6,5%

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 3,75% - 5,50%. Det gennemsnitlige veegtede afkastkrav kan opggres til 4,50%.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i
Afkastprocent

Dagsverdi
/ZEndring i dagsveerdi

pwe

-0,5% Basis 0,5%

TDKK TDKK TDKK
4,0 4,5 5,0
2.458.575 2.185.400 1.966.860
273.175 0 -218.540
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Noter til arsregnskabet

2024 2023
TDKK TDKK
6. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 91.553 91.545
Tilgang i drets lab 0 8
Kostpris 31. december 91.553 91.553
Veardireguleringer 1. januar -27.868 16.431
Arets resultat -1.577 -44.296
Andre reguleringer -1.585 -3
Veardireguleringer 31. december -31.030 -27.868
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 60.523 63.685
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres séledes:
Selskabs-
Navn Hjemsted kapital Ejerandel
Gudrunsvej IT ApS Kgbenhavn TDKK 50 100%
Honngrkajen, Horsens Havn I ApS Kgbenhavn TDKK 50 100%
Kirkebjerg Gardhave 1 ApS Kgbenhavn TDKK 40 100%
2024 2023
TDKK TDKK
7. Andre tilgodehavender
Grundejernes Investeringsfond, jf. Lejelovens § 120 5.937 4.131
Andre tilgodehavender 2.077 308
8.014 4.439

Af andre tilgodehavender bestdr TDKK 5.937 af indestdende hos Grundejernes Investeringsfond, jf.
Lejelovens § 120. Belgbet kan frigives i takt med, at der atholdes vedligeholdelses- og
forbedringsudgifter, der i henhold til Lejelovens § 120 berettiger til frigivelse.

8. Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende ejendomsskatter,
forsikringspreemier, abonnementer og renter.
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10.

Selskabskapital

Selskabskapitalen bestar af 17.000 anparter a nominelt TDKK 25. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 r.

Langfristede geldsforpligtelser

2024

2023

TDKK

TDKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede geldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 &r

Deposita

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

pwe

100 100

100 100

0 0

100 100
1.120.485 1.141.774
95.706 121.400
1.216.191 1.263.174
22.164 0
1.238.355 1.263.174
0 0

44.978 46.076
44.978 46.076

0 0

44.978 46.076
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Noter til arsregnskabet

11.

12.

2024 2023
TDKK TDKK
Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig veerdi pa 2.185.400 2.205.400
Kautions- og garantiforpligtelser
Kautioneret ldnebelgb, Kirkebjerg Gardhave 1 ApS 148.000 310.200
Kautioneret lanebelgb, Honnerkajen, Horsens Havn I ApS 85.000 190.800
Kautioneret lanebelgb, Gudrunsvej IT ApS 131.897 131.897
Kautioneret til kassekredit, Gudrunsvej IT ApS 10.000 10.000
Betalingsgarantier 0 246

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet en kontrakt med Core Property om administration af selskabets ejendomme.
Aftalen kan opsiges med 6 méneders varsel til udlgb af et kalenderhalvér. Ved opsigelse af
administrationsaftalen vil betaling af performance fee pa 5% af fortjenesten til Core Property(benaevnte
engangsfee i administrationsaftalen) pa erhvervede ejendomme fortsat skulle ske til Core Property,
selvom anden administrator har overtaget forvaltningen af ejendomsportefaljen.

Selskabet hafter solidarisk sammen med andre koncernforbundne selskaber for rammekreditter i
Sydbank med en treekningsret pa op til DKK 10 mio.

Selskabet ingar i koncernens faellesregistrering for moms, hvormed der folger en solidarisk haeftelse.

Nartstidende parter og oplysning om aflaeggelse af koncernregnskab

Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pd normale markedsvilkar
efter arsregnskabslovens § 98 c, stk. 6.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

Core Bolig VI Investoraktieselskab Nr. 1 Kgbenhavn
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Noter til arsregnskabet

13. Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.

pwe
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Noter til arsregnskabet

14. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Core Bolig VI Kommanditaktieselskab for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet for 2024 er aflagt i TDKK.
Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 112 og til koncernregnskabet for 2024 for Core Bolig VI
Investoraktieselskab Nr. 1 har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab.

Pengestromsopgerelse

Med henvisning til drsregnskabslovens § 86, stk. 4 og pengestregmsopggrelsen i koncernregnskabet for Core
Bolig VI Investoraktieselskab Nr. 1 har virksomheden undladt at udarbejde pengestremsopggrelse.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Opkravet bidrag hos lejerne til deekning af varme pa investeringsejendommene samt atholdte udleg
vedrgrende lejernes andele af udgifter til varme indregnes ikke i resultatopgerelsen, idet

nettomellemvarendet indregnes i balancen.

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.
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Driftsomkostninger

Produktionsomkostninger indeholder arets omkostninger til drift af selskabets investeringsejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, renovation, renholdelse, reparation og vedligeholdelse samt
selskabets andel af forbrugsudgifter.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder administration, rddgivning, revision o.lign.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for ret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er skattemaessigt transparent, hvorfor selskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. Der indregnes
derfor ikke skat i selskabets resultatopgorelse, ligesom der ikke afsaettes udskudte skatteforpligtelser.

Balance
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regnskabsmassige skon.

Dagsveaerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 vurderet af det uafhaengige valuarfirma
Savills Danmark.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsaetninger.
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Discounted Cash Flow model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 31. december 2024 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestremme
tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de
kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. De enkelte budgetterede pengestromme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat
diskonteringssats og tilleegges en terminal veerdi. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sadfremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i
balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer
eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af eventuelle merveardier og goodwill opgjort pa tidspunktet for
anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspramier, abonnementer o.lign.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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Hoved- og nogletal
Forklaring af negletal

Soliditetsgrad
Egenkapitalforrentning

Belaningsgrad af ejendomme

pwe

Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver ultimo

Ordinzert resultat efter skat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital

Rentebaerende gaeld / Dagsveerdi af investeringsejendomme
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