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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespitegning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
Ejendomsselskabet Jan Eskildsen ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 -
31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 27.04.2015

Direktion
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Den uathzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jan Eskildsen ApS

Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Jan Eskildsen ApS for regnskabséret
01.01.2014 - 31.12.2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter, udarbejdes efter irsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlaegger og udfarer handlinger
med henblik pa at opni begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kree-
vede supplerende handlinger med henblik pi at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 -
31.12.2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmerksom pé oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar at selskabets ho-
vedanpartshaver ikke foretager indfrielse af dennes tilgodehavende hos selskabet og stiller den nedvendige likviditet til
rédighed til afvikling af selskabets geld. Direktionen bekrafier dette og har derfor aflagt &rsregnskabet under forudsact-
ning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.



Ejendomsselskabet Jan Eskildsen ApS

Den uafhzngige revisors erkleringer

Aarhus, den 27.04.2015

Deloitte

Statsau visionspartnerselskab




Ejendomsselskabet Jan Eskildsen ApS 5

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og virksomhed, der er forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 27 t.kr.

Selskabet har tabt virksomhedskapitalen. Ledelsen forventer at kunne retablere selskabets kapital via driften i
de kommende &r.

Vasentlige forudseetninger og usikre faktorer

Selskabets hovedanpartshaver har bekrzftet, at denne ikke foretager indfrielse af dennes mellemregning og at
der stilles den fornedne likviditet til radighed til afvikling af selskabets geld. Det bekrefies af direktionen at
dette er tilfeldet og dresregnskabet kan derfor afleegges under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méiles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste omfatter arets fakturerede leje i henhold til lejekontrakter fraregnet omkostninger til vedlige-
holdelse og drift af ejendommen samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomseetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestr af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtaegter og nettokursgevinster vedrerende vardipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende veerdipapirer mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til 4rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre finansielle anlegsaktiver omfatter bersnoterede vardipapirer, der males til dagsveerdi (berskurs) pa
balancedagen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemsssige vaerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende miles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den no-

minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2014

2014 2013

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 158.450 164.845
Af- og nedskrivninger (32.527) (32.563)

Driftsresultat 125.923 132.282

Andre finansielle indtaegter 41 271
Andre finansielle omkostninger (82.267) (92.755)

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 43.697 39.798
Skat af ordinzert resultat 2 (16.371) (17.053)

Arets resultat 27.326 22.745

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 27.326 22.745
27.32¢ 22.745
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013
Note kr. kr,
Grunde og bygninger 1.528.571 1.561.098
Materielle anlaegsaktiver 3 1.528.571 1.561.098
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 626 585
Finansielle anlzegsaktiver 4 626 585
Anlaegsaktiver 1.529.197 1.561.683
Aktiver 1.529.197 1.561.683
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud (297.327) (324.653)
Egenkapital (172.327) (199.653)
Udskudt skat 12.510 12.946
Hensatte forpligtelser 12,510 12.946
Geld til realkreditinstitutter 861.845 918.094
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 861.845 918.094
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 56.249 53.650
Kreditinstitutter i evrigt 598.665 597.718
Skyldig selskabsskat 16.807 16.210
Anden gzld 155.448 162.718
Kortfristede gzldsforpligtelser 827.169 830.296
Geeldsforpligtelser 1.689.014 1.748.390
Passiver 1.529.197 1.561.683
Going concern 1
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (324.653) (199.653)
Arets resultat 0 27.326 27.326
Egenkapital ultimo 125.000 (297.327) (172.327)
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Noter

1. Going concern

Selskabets hovedanpartshaver har bekrafiet, at denne ikke foretager indfrielse af dennes mellemregning og at
der stilles den fornedne likviditet til radighed til afvikling af selskabets gald. Det bekraefies af direktionen at
dette er tilfaeldet og aresregnskabet kan derfor afleegges under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

2014 2013
kr. kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 16.807 16.210
Zndring af udskudt skat (436) 843
16.271 17.053
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anisegsaktiver
Kostpris primo 1.803.531
Kostpris ultimo 1.803.531
Af- og nedskrivninger primo (242.433)
Arets afskrivninger (32.527)
Af- og nedskrivninger ultimo (274.960)

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.528.571
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Noter

Andre ver-
dipapirer og
kapitalandele
kr.
4. Finansielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 630
Kostpris ultimo 630
Nedskrivninger primo 45)
Arets nedskrivninger 41
Nedskrivninger ultimo Q)
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 626
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgzeld efter
12 méneder 12 maneder 12 mineder 5ar
2013 2014 2014 2014
kr. kr. kr. kr.
S. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 53.650 56.249 861.845 608.256
53.650 56.249 861.845 608.256

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 1.529 t.kr.

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter i evrigt er deponeret ejerpantebrev nom. 500 t. kr. med sikkerhed i

ejendom.



