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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 for
K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgabenhavn, den 21. marts 2013.

Bestyrelse

ﬂmﬁlﬁilberg Niels Overvad Bruun //]:'m's Sendergérd

L~

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



o Grant Thornton 2.

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kommanditisterne i K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige.

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrsrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pé note 1, hvor selskabets 1.
prioritet er opsagt. Det er ledelsens vurdering, at selskabet pé sigt kan fremskaffe den fornedne
refinansiering. Dette i kombination med eventuelt yderligere investorindskud eller hel eller delvis
salg af ejendomme, danner baggrund for, at arsregnskabet er udarbejdet under forudsztning af
selskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 21. marts 2013.

Grant Thornton
Statsautorisetet Revisionspartnerselskab

Claus Carlsen Steen K. Bag

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

55900-%{?@1?% '%|grnton International Ltd
em af RevisorGruppen Danmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige
c¢/o Pronordia A/S
Rédhuspladsen 16, 1.
1550 Kgbenhavn

CVR-nr. 2798 88 73
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Stenungsund / Kristianstad, Sverige

Bestyrelse Jorn Heilberg
Niels Overvad Bruun
Lars Sendergérd

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2012, et overskud pé kr. 2.171.469, anses for tilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmassige resultat udviser et overskud pa kr. 3.893.419, hvilket anses for
tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af valutakursreguleringer p4 savel ejendommen som pé
gelden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 22.004.896.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i &rsrapporten til dagsveerdi baseret pad en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 7,40% er dagsveerdien for
ejendomme 71,8 mio. kr. Bndring i afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,5% vil
pévirke ejendomme med henholdsvis ca. 4,5 mio. kr. og ca. 5,2 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabets 1. prioritets finansieringskilde udlgb i slutningen af februar 2013. Léanet er pt.
forleenget til september 2013 og der arbejdes pa forskellige losningsmodeller og alternative
finansieringskilder. Det er ledelsens vurdering, at selskabet pa sigt kan fremskaffe den fornedne
refinansiering.

Herudover er der ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig
betydning for &rsregnskabet for 2012.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og maéles
efterfolgende til dagsverdi.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender
eller anden geeld. Sikring af fremtidige betalingsstremme i henhold til en indget aftale, behandles
som sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Resultatopgerelsen
Lejeindtagter
Lejeindtaegter eksl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrerer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regnskabs-
perioden, herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets Aarsregnskab. Der foretages skattemessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opné afkast af den investerede kapital i form af
lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer”. Dagsveerdien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer". Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrznsnings poster
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfelgende
regnskabsar.

Mediem af Grant Thornton International Ltd
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

2011

Noter i tkr.

Lejeindtaegter....... ... sissimmminssiisinsimmmsaissiamssissessesse 5.751.875 5.494

(2) DriftsomKOSININgGEr.......ccumimmmamsssinsssisssssavnessasinssssassmnesrsess 497.412 —561_

BRUTTORESULTAT....cccveruesnnsneranssesanssassessassesaesassesseeens 5.254.463 4.933

(3) AdministrationSOMKOStNINGET......cccveervemrirsrmersreimieerssasaeesens 401.114 606

RESULTAT FOR FINANSIERING.......ccccveurverreransnssrsnsanes 4.853.349 4.327

(4) Finansieringsudgifter, NEto........ccccevveerminerrneniiiiiicsiiineineans 2.681.880 ﬂ

DRIFTSRESULTAT....ccccocenisuinnisunssersnssessssnssassnenssssonssassssnes 2.171.469 1.050

(5) Veardireguleringuumssaipimasavainissmaisimssininmiiimiiie 1.721.950 945

REGNSKABSMAESSIGT RESULTAT......ccvevveurrrersarnnsnns 3.893.419 1—995_
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort til overfort resultat.........ccoocvivviniiiiiiiiiiiiiiiiienns 3.893.419 1.995

3.893.419 i%
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Noter

(6)

(11)

Grant Thornton

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Investeringsejendomme.......... gpsisserssssiisssopsssnsispsssividssvases
ANLAEGSAKTIVER I ALT.....ccocvniiieriersunsensnnencssessassonaasssns
OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........covviveivnenn
Tilgodehavende ejendomsskat, SVerige.......cccovvivuervrneerennnne.

Andre tilgodehavender............ccoovvvivmiinniniinnnnese e
PeriodeafgraensningSpOSter. . ..couerreereririiissrinesusseessseersnessns

Tilgodehavender i alf.......ooeeeeiiiririvnesnncnnennrensncscenscnroenss
Likvide beholdninger.............cccvveevrmmneeiineiinssesiesmoesseseens
OMSATNINGSAKTIVER I ALT....ccccnniiuirinisenisnsncacnaan

AKTIVER I ALT....uuiiiiiiirnecnnseccnnissnsasssssssssssanssnsssasssssassans

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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71.846.930

71.846.930

128.181
55.481
41.945
37.913

263.520

2.731.836

2.995.356

74.842.286

2011
1 tkr.

68.780

68.780

53
75
34

162

3.189

3.351

72.131
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PASSIVER

Noter
EGENKAPITAL

(7) Kontant andel af stamkapital.........c.ccecvvievueiiiiiiiiniinininiinn
(8) Overfort resultat. cuususmsssmsnsomssmms e

EGENKAPITAL I ALT.ccivoiirvncernsrnnesnresseersacssansenssnessnsssasens

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

ApS Kompl. Stenungsund / Kristianstad, Sverige..................

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(9) Pengeinstitutter.................ipssnmimEriissirrsiraiaeng
Renteswap forpligtelSe.......cccovummniiniiciiiiiniiniiieesesicsesiens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccoveveecirrirennian

(10) Anden geld.........ccorerreecrercriiissnneinessons siirataaissiisiseimisniess
PeriodeafgransningSposter. ... aisssmwsissvavasviivisismtimsiravsdis

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERTI ALT...
GALDSFORPLIGTELSER I ALT......cccceviiinnnsunsanisaerancs

PASSIVER 1 AL T cousssssassrsseoscnssssssonnsornssrasasssnsessnossssonsosassass

(11) Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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1.321.300
20.683.596

22.004.896

15.917

15.917

51.412.600
198.086
223.306
472.769
514.712

52.821.473

52.837.390

74.842.286

10.

2011
i tkr.

1.321
16.790

18.111

169

169

51.691
1.048
294
226
592

53.851

54.020

72.131
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1

NOTER

FORTSAT DRIFT M.V.

Selskabets 1. prioritets finansieringskilde udlgb i slutningen af februar 2013. Lanet er pt.
forleenget til september 2013 og der arbejdes pa forskellige losningsmodeller og alternative
finansieringskilder. Det er ledelsens vurdering, at selskabet pa sigt kan fremskaffe den
fornedne refinansiering. I det omfang selskabet vil mangle likviditet som folge af krav fra
langivere omkring afvikling af nuveerende 1an, vil der om muligt blive tilfert den fornedne
likviditet via ekstra indskud fra investorkredsen — eller via helt eller delvis salg.

2011

DRIFTSOMKOSTNINGER i tkr.
Forsikringer og abonnementer...........cureremereecsienerisessssieionnnes 31.798 64
Reparation og vedligeholdelse..........cocvvviriiiniinnniinnniiennnn. 238.862 277
Renholdelse. .....coouiiiiiiiiiieeeee s 68.866 173
DVrige OMKOSIINZET . ...cvveerirrirriesesessessesisaessnsssesaesssseasseeses 157.886 47

497.412 561
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Selskabs- og ejendomsadminiStration..........coeeeieerresveesrueraennas 260.164 247
Revision og regnskabsmaessig assiStance........cevemeicreaseriaene 39.213 37
Udenlandsk reViSOTu usisvsssuasswivsissisiassssamassssimeivossssasmianess 17.864 17
BestyrelseShONnOrarer.......ccvevcvvenieiecsessnsiseamsmsmersonssssnaassessius 45.074 42
Konsulentydelser........coceereverenanecosranssese s imimsasminsrissonipsssssanbsinss 4.523 253
Bestyrelsesansvarsforsikring...........ceoveerieniveninemverssinessennenne 10.081 10
DVIIge OMKOSININEZET . e..vveeirireeeeetienrieeneiesaressseesseassanesnsasrenes 24.195 0

401.114 606
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
Pengeinstitul............. i s iisemaunhieiie -« .« iiseamasiis covRe v aTS 2.682.984 3.342
Kurstab, valuta......... s s ataiaisinii. - oo e o s siionss ssiss s 15.261 0
Bankgebyrer mv....... usisisissisivis--oveees A 6.864 6
Ej fradragsberettigede omKkoStnINGer.........coccveniinuiiiiriiiiiinins 678 0
ApS Kompl. Stenungsund / Kristianstad, Sverige.................. 19.289 24

2.725.076 3.372

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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2011
i tkr.
Finansieringsindtegter:
Bankrenter......occoeevvveiiiiiiicceneee e 40.885 27
Renter, anare.........ooviiviiiiiiiiiieeee ettt n e eeee s s 1.998 27
Renter, €] skattepligtige........cocvvverreriereenrenieeirenieeeeeiee e 313 1
Kursgevinst, valuta...........ccceeererreieneensernieieseeeeeeceeesvee e 0 40

43.196 95

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO. .uussosmsassssnsscnasicisn 2.681.880 3.277

S  VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vaerdiregulering i &ret..........eccvveiicueecrnecnnecinnenie. 3.067.140 966
Renteswap, vaerdiregulering i 4ret..........evveevvivieeieeeesiesinenn, 849.611 425
Finansiering, veerdiregulering i ret.........ccceevveviereeieeecneennnn, -2.194.801 446

1.721.950 945

6 INVESTERINGSEJENDOMME

SEK DKK
Kostpris 1. januar 2012...... gpsasvnmsismismaissaieain 69.615.178 55.903.738
ATEtS tHIGANG ...ovoeereoron ek s AR SRR SRS 0 0
Arets afgang uugivsisssssiiasismissismsimia e 0 0
Kostpris 31. dec. 2012 (val.kurs 2004/05 SEK 82,50/79,46) 69.615.178 55.903.738
Verdiregulering 1. januar 2012.. uimsisiosisres st 12.834.822 12.876.052
Dagsveardireguleringer 1 aret ;.susuusmssssvmeimnmimwicmvsiiss 0 3.067.140
Veardiregulering 31. december 2012 uusmmssmmssnisimisimise 12.834.822 15.943.192
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012.........c.ccccvvennene 82.450.000 71.846.930
Valutakurs, statusdag...uanesaivanisiesiimmcmmasms 87,14

|

Afkastkrav til ejendomme............ccvveeeeieiieeiiiiiecie e 7,40

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter & kr. 13.213

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter & kr. 150.000.........cocueerienvernernnrennnns

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger..............

OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2012................
Arets overforsel........ccovvvenene.

Saldo 31. december 2012

PENGEINSTITUT

Pengeinstitut i SEK.. summanisswnusiadis

(Afdrag i aret SEK 2.964.139)

ANDEN GALD

...............................................

Restgzeld

59.000.000

13.

1.321.300

15.000.000

220.049

16.790.177
3.893.419

20.683.596

Valutakurs Kursveerdi

87,14  51.412.600

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Der er som sikkerhed for bankgzld udstedt pant i ejendomme

pa t.SEK 68.360, svarende til t. DKK 59.569.

Likvide beholdninger er hdndpantsat til fordel for l&ngiverne.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlemn af RevisorGruppen Danmark

39.213
21.785
366.513
45.258

472.769



