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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. maj 2014.

Bestyrelse

Jorn Heilberg Niels Overvad Bruun Henrik Egvang

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige.

Piategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et Aarsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pad denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kegbenhavn, den 7. maj 2014.

Steen K. Bag,

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige
c/o Pronordia A/S
Rédhuspladsen 16, 1.
1550 Kebenhavn

CVR-nr.: 2798 88 73
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Stenungsund / Kristianstad, Sverige

Bestyrelse Jorn Heilberg
Niels Overvad Bruun
Henrik Egvang

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2013, et overskud pa kr. 4.879.577, anses for tilfredsstillende. Arets

resultat udviser et underskud pa kr. -2.740.392, hvilket anses for utilfredsstillende. Resultatet er
pévirket af at ejendommene er frasolgt pr. 29. november 2013. Salget af ejendommen resultater i
et tab som folge af, at gjendommen er indregnet til opskrevet verdi.

Det er ledelsens plan at likvidere selskabet nar afviklingen er tilendebragt.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 6.862.947.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
arsregnskabet for 2013.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Stenungsund / Kristianstad, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrarer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgarelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gezldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles
efterfolgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgér i andre tilgodehavender henholdvis gald.

Andring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, til sikring af rente- og
betalingsstremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i resultatopgerelsen.
Sikring af fremtidige betalingsstremme i henhold til en indgéet aftale, behandles som sikring af
dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets é&rsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede = omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer". Dagsveerdien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi med
fradrag for nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, maéles til dagsvardi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer". Andre gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrzaensnings poster
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje 1 efterfelgende
regnskabsar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2013

2012

Noter i tkr.

Lejeindtaegters mmmmmevmiiims g 5.052.573 St SH

(1)  DriftSOmKOSININGET........cccceieirveriireeeireeerieeeiesreeseeersenesessnenns 253.119 497

BRUTTORESULTAT....ccccocinunsunsnnsnnsessassessesassessesnssssssssessese 4.799.454 5.254

(2) AdministrationSOMKOStNINGET........cccvereerreererserreenienirenreerinens 526.703 401

RESULTAT FOR FINANSIERING........cccoceesvnirirreserusseas 4.272.751 4.853

(3) Finansieringsindtaegter, Netto.......cccccovcerrviervenverivenernrievenreenn -606.826 2.682

DRIFTSRESULTAT.....ccovvninnienrnnsnnsessensessnsassosscsnssnssesacsssses 4.879.577 217

(4) Verdiregulering,zimsinsitimnhmmimiaesme o i s -7.619.969 1.722

ARETS RESULTAT (underskud).......ccocerseeessessessesesessens -2.740.392 3.893
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort til overfort resultat.........ocecevevivienierennrncnnennnennns -2.740.392 3.893

-2.740.392 3.893

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



@' GrantThornton 9.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER
2012
Noter i tkr.
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
(5) Investeringsejendomme iy 0 71.847
ANLAGSAKTIVER I ALT.....ccovninnninnrenissnsssnsssesnssssnssncane 0 71.847
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........cccoevuriinnee 125.398 128
Tilgodehavende ejendomsskat, SVerige.........eevevvenrieieiruensin 0 55
Andre tilgodehavender g sssssssesssais i @i maims 39.315 42
PeriodeafgreensningSpOSter.......ccvvreeveeerienieeneerceeneenienrsesssessenas 0 38
Tilgodehavender i alf.......coevinieiseicnserssncessnrcsssosssnssnsossnsnss 164.713 263
Likvide beholdninger; sisisissimsimincsnmeansainsinmenssimingassiiis 10.546.839 2.732
OMSATNINGSAKTIVER I ALT.....cciieeirinsranrennesssannaens 10.711.552 2.995
AKTIVER I AL Tisusiisssoisissssasisissssissisissssssmnesssasssssonsiosssss 10.711.552 74.842
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Noter

Q)
(7

®)

®)

PASSIVER

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital..........c.ccceeieeeienrnnrsesinniienns

@270 1711 (=101 (221 U

EGENKAPITAL I ALT...ccccoeccvisnnirunessncsnecensenne

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

ApS Kompl. Stenungsund / Kristianstad, Sverige..................

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PengeinStitutter.....c..ooveevieiiirirrccreesaenesesesessrnessasraasnssarensesns

Renteswap forpligtelse........ocovrirvieninirnieeneniinnicenencneneenens

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........coevevvverrennencn.
Afsat selskabsskat indvaerende ar - aconto..........cceeveeerireeraenne
Skyldig ejendomsskat, SVErige......c.covvvvvervviarreeirienieeeriessreeenees

Anden gEld.......coccoiiiiiiii

PeriodeafgraensningSpoSter.......ceveeirvererrererienieeereessseeeesineens

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT......cvvieisirecirenriancsnens

PASSIVER 1 AL Tsisniviniisivssiveassesiismicusiasiscnesssiniaiivessieas

(10) Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

10.
2012
1 tkr.

1.321.300 1.321
5.541.647 20.684
6.862.947 22.005
92.310 16
92.310 16
0 51.412
0 198

174.727 223
2.850.299 0
255.852 0
384.657 473
90.760 515
3.756.295 52.821
3.848.605 52.837
10.711.552 74.842
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NOTER
2012
1 DRIFTSOMKOSTNINGER i tkr.
Forsikringer 0g abonnementer..........cccerveenrecrrseessiensenesaneas 29.905 31
Reparation og vedligeholdelse.........cccoruvniririnrneniunsinirennnns 87.192 239
Renholdelse.......ccoveviieeiiniinieiirienenssisssnesisssnas s 45.096 69
DVrige OMKOSININGET . ....ccocvreeeeriernrererieriresteeiressnsersrasseasens 90.926 158

253.119 497

2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabs- og ejendomsadministration..........ceeceevvrereenenen. 254.680 260
Revision og regnskabsmaessig assistance..........ccoceeeevueene 40.000 39
Revision og regnskabsmaessig assistance, rest tidligere ar 2.006 0
Udenlandsk T€VISOL........aswsssmssssammemiissimsiissssosiis 13.370 18
RAAZIvNing SVErige. .. comssmssimsimssissesasmssisumiisismmsasbamemis 2.757 0
BestyrelseshONOrarer v s esissssomssassrrmesssssnsssssesaraisasen 35.115 45
KonsulentydelSer.. ..o .mxseser mpmmsrissmnsuamissiesamissimmio 102.156 5
Bestyrelsesansvarsforsikring........coeerevveesoreennsessieiieronnes 9.659 10
Indkasso og Kfm-afgifter.........ccovmeeniiviriennecniinenincninens 2.392 0
Telefonudgifter.......cccooiiiiiiiiiie e 6.171 0
Tab pa tilgodehavender.......ccooveiiieiieeniinieneenre s 20.890 0
BVrige OMKOSIINGET.......cceeeeririiiererinrireserasesssssnessassasene 37.507 24

526.703 401

3 FINANSIERINGSINDTAGTER, NETTO

Finansieringsudgifter:

Pengeinstitil.......coocceirieinecinier e siisssssmivs s st 1.516.180 2.683
Kurstab, valuta........coceeeeiieieiiiiieeeeereeeviiviissassassssrsnssansannes 0 15
Bankgebyrer MV.......ccccoeceeeoionnnennns comsssmimssssiissnsissisasitiz 8.631 7
Ej fradragsberettigede omKoStninger. .........ccovvovereirueiveenens 0 1
ApS Kompl. Stenungsund / Kristianstad, Sverige............. 7.394 19

1.532.205 2.725

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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2012
i tkr.

Finansieringsindtaegter:
BanKrenter........c.cveviiiiiiiiiiieeeniiecreee s e 22.899 41
Renter, andre............ ... opopimeensanmissssismssassmsssssanis dorkas s 7.340 2
Renter, ej skattepligtige......cccoeveeereeeiieriicieiniciiiciien 616 0
Kursgevinst, valuta.........cceevverirenneennneensneenseeeniissnesseens 2.108.176 0
2.139.031 43
FINANSIERINGSINDTZAGTER, NETTO.....cccccovvnnirnens -606.826 2.682

4 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vaerdiregulering i aret..........ccevvevvereenrennnnne 0 3.067
Salgspris €JendOm. ,......cssiisssiiisissmimsmairaamreis 65.317.200 0
Bogfort veerdi ejendom, primo..........c.eeeveeveeneennecsirinininne -71.846.930 0
Ejendomsmaegler omKOStNINGET......covevreriereereereenricsanes -651.768 0
Advokatudgifter i forbindelse med salg........c.cccovverivivnnnn -149.400 0
Revisorudgifter i forbindelse med salg..........cccceceevnievennnns -40.000 0
Radgivning i forbindelse med salg..........cooeviueiiiieiiirinnnns -58.736 0
Renteswap, veerdiregulering i aret.........o.ceeveeeviineeveesaennnns -190.335 850
Finansiering, veerdiregulering 1 ret.......coceiiiieivireiineeininnne 0 -2.195

-7.619.969 1.722

S INVESTERINGSEJENDOMME

SEK DKK
Kostpris 1. januar 2013... s 69.615.178  55.903.738
ATetS GIZANG «..oevvevcveeiiccae st 0 0
Arets afGang ........ccoovvccuiiiiieiiieeie e -69.615.178 -55.903.738
Kostpris 31. dec. 2013 (val.kurs 2004/05 SEK 82,50/79,46) 0 0
Vardiregulering 1. januar 2013... cosumsssomsmmmmmmsrsims 12.834.822  15.943.192
Vardireguleringer i Aret ...........sissmmmmmmnsissaaesmamsammrias -12.834.822  -15.943.192
Verdiregulering 31. december 2013.......c.ccovvivcinicanenns 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013.................... 0 0

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter A kr. 13.213....ccciciiviriirvririnenienas

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 kr. 150.000.........ccccecveeevrneennee.

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger........

OVERFORT RESULTAT
Saldo 1. januar 2013 ....ccoiiiiiiiiiieirreree e
Arets beregnede svenske selskabsskat.........ccoeereeereerennes

ATetS NEBVIING ..voveeieieereeeicseessees s ss e e sessassesnses
ATLets OVEITATSEL......oersmeensmmmissmmissssissisiisisiysisinssivrisasas iviivas

Saldo 31. december 201 3.....cciiimiininiiinessassssesssssassasusssssssnne

PENGEINSTITUT
Restgaeld Valutakurs

Pengeinstitut i SEK........ccoocveevrveccnreennn. 0 83,56

13,

1.321.300

15.000.000

68.629

20.683.596
-3.209.957
-9.191.600
-2.740.392

5.541.647

Kursvaerdi

(Afdrag i dret SEK 59.000.000)

ANDEN G/ZELD

Skyldig refusionsopgoarelse.........ooovrivervierneeinersrenriseesenns
DIVEISE..eeetiriiereaieeesseeessaeeetesessssesssseessesasaesseesseesenesanssass

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Der er ingen sikkerhedsstillelser.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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80.000
17.130
194.756
65.966
26.805

384.657



