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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Bega Grunde A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 23. februar 2021

Direktion:

Bjarne Adsball

Bestyrelse:

Birgitte Adsball Bjarne Adsball Elizabeth Ibsen Adsbgall
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Bega Grunde A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bega Grunde A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31367
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er eje og videresalg af byggegrunde.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer et erhvervslejemal pa Amager. Lejemalet er ikke udlejet, hvorfor der er usikkerhed
knyttet til den fremtidige lejeindtaegt og den deraf folgende vaerdi af ejendommen. Ejendommen er
erhvervet til 17 mio. kr. og er i forrige regnskabsar nedskrevet til 14 mio. kr. baseret pa forventninger
til fremtidig lejeindtaegt og markedsmaessigt afkastkrav.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud for 2020 pa 828 t.kr. Resultatet er utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret arbejdet videre med udvikling og salg af de byggegrunde, der var i
selskabets besiddelse ved afslutningen af sidste regnskabsar.

Selskabet har opnaet statteerklaering fra Adsbgll Holding ApS vedrgrende opretholdelse af den
nuvaerende finansiering og daekning af de labende driftsomkostninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020
kr.
BRUTTOTAB......ceeiitiii ettt e e -505.101
Administrationsudgifter......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, -34.617
DRIFTSRESULTAT...cueniitiii et -539.718
Finansielle indtagter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiic e, 1 0
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes 2 -521.814
RESULTAT FOR SKAT ...cuniniiniiiiiiiieeeeceeeeeceeee -1.061.532
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 3 233.537
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees -827.995
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -827.995

FALT. e -827.995

2019
tkr.

-1.960

-171

-2.131

-716

-2.846

-2.846

-2.846

-2.846
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendomme til videresalg.......ccceeveiiiiiiiiniiiiiininennnenss
Varebeholdninger.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavende selskabsskat........cooevveiieiiiiiiiiiininennnene.
Periodeafgraansningsposter.......oceiviiiiiiiiiiiiiiiiiieieinnenn,
17 [ (=) PP
OMSZETNINGSAKTIVER.......oiuiiiiiiiiiiiiaiinnenneeneeneeneeeens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital...ooeeeiiiiiiiiii i e
Overfart overskUd. ....ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaannn,

EGENKAPITAL ....cutitiiiiiiiiiiiiererereneereenee e eneeneenes
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeennees
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser...........c..ccoeuueen..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccoviiiiiiiiiinennn...
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiinn.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviitiiiiiiiiiieieeiieieeneeneanaans

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

24.529.256
24.529.256

2.250
233.537
241.811

477.598
17.318
25.024.172

25.024.172

703.000
156.207

859.207

0

251.078
23.913.887
24.164.965
24.164.965

25.024.172

2019
tkr.

24.529
24.529

4.287
25

242
4.554
7.657
36.740

36.740

703
-16

687
10.136
312
25.605
36.053
36.053

36.740
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2020......ccivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneieenanen, 703.000 -15.798 687.202
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -827.995 -827.995
Andre lovpligtige bindinger
TASKUA « e 1.000.000 1.000.000

Egenkapital 31. december 2020............c.cccviviviiiiiiiininininnn 703.000 156.207  859.207
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NOTER
2020 2019
kr. tkr.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0 1
0 1
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 487.499 396
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 34.315 320
521.814 716
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -233.537 -25
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 0 25
-233.537 0

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for GB Holding
Kolding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut samt til sikkerhed for Adsbgll Holding ApS
bankmellemvarende er der afgivet falgende sikkerheder:

Regnskabsmaes- Pantets nom.
sig veerdi af veerdi eller
aktiver restgeeld
kr. tkr.

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld:
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccoeviiiiiiiiinnnen.. 1.293 2.000
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccooiiiiiiiiiinnn.. 2.578 3.000
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccoovviiiiiiiinnen.. 6.859 6.000

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer et erhvervslejemal pa Amager. Lejemalet er ikke udlejet, hvorfor der er
usikkerhed knyttet til den fremtidige lejeindtaegt og den deraf folgende veerdi af
ejendommen. Ejendommen er erhvervet til 17 mio. kr. og er nedskrevet til 14 mio. kr. baseret
pa forventninger til fremtidig lejeindtaegt og markedsmaessigt afkastkrav.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Adsbgll Holding ApS, Albuen 76, 6000 Kolding, CVR-
nr. 26 09 12 25.

11

Note
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NOTER
Note
2020 2019
Medarbejderforhold 8
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 0 0

Der er 1 direkter og 3 bestyrelsesmedlemmer, der ikke modtager vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bega Grunde A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af grunde indregnes i resultatopgaerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af
selskabet, herunder omkostninger til kontorlokaler, kontoromkostninger mv. samt afskrivninger i
forbindelse hermed.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Bega Grunde A/S er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ejendomme til videresalg males til kostpris. | tilfaelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



