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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendommen Undalsvej 3 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 17. marts 2025

Direktion

René Bjerg Christensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendommen Undalsvej 3 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen Undalsvej 3 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hillered, den 17. marts 2025

Nearrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 5243 05

Henrik Gislum Jacobsen
Statsautoriseret revisor
mne33236
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

reVision

Ejendommen Undalsvej 3 ApS
Amtsvejen 312
3390 Hundested

CVR-nr.: 34703973
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Halsnees

René Bjerg Christensen

Neerrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Rennevangsalle 6

3400 Hillered



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er handel med ejendomme og udlejning af ejendomme, samt en hvilken som
helst dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 91.747, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.904.881.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.483.265 1.481.194
Personaleomkostninger 1 -1.142.897 -1.067.003
Resultat for af- og nedskrivninger 340.368 414.191
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver 2 -176.536 -168.536
Resultat for finansielle poster 163.832 245.655
Finansielle indtaegter 1.138 2.139
Finansielle omkostninger -47.311 -51.698
Resultat for skat 117.659 196.096
Skat af drets resultat 3 -25.912 -43.139
Arets resultat 91.747 152.957
Overfort resultat 91.747 152.957

91.747 152.957
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

reVision

Note 2024 2023

kr. kr.
5.600.941 5.765.477
44.000 56.000
0 0
5.644.941 5.821.477
5.644.941 5.821.477
15.139 0
66.851 0
4.500 13.500
86.490 13.500
85.729 80.253
172.219 93.753
5.817.160 5.915.230




Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.824.881 2.733.134
Egenkapital 2.904.881 2.813.134
Hensattelse til udskudt skat 108.732 100.354
Hensatte forpligtelser i alt 108.732 100.354
Geld til realkreditinstitutter 2.044.659 2.217.198
Deposita 165.804 166.012
Langfristede gzldsforpligtelser 4 2.210.463 2.383.210
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 172.539 172.872
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.500 55.349
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 60.603 40.986
Geld til tilknyttede virksomheder 80.000 77.732
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.725 23.743
Skyldigt sambeskatningsbidrag 17.534 31.988
Anden geld 249.183 215.862
Kortfristede gaeldsforpligtelser 593.084 618.532
Gealdsforpligtelser i alt 2.803.547 3.001.742
Passiver i alt 5.817.160 5.915.230
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024
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Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat [alt
80.000 2.733.134 2.813.134
0 91.747 91.747
80.000 2.824.881 2.904.881




Noter

1

2024 2023
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lonninger 880.920 665.403
Pensioner 244.000 390.000
Andre omkostninger til social sikring 17.977 11.600
1.142.897 1.067.003
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 2 1
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 176.536 168.536
176.536 168.536
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 17.534 31.988
Arets udskudte skat 8.378 11.151
25.912 43.139
Langfristede galdsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.390.070 2.217.198 172.539 1.433.021
Deposita 166.012 165.804 0 0
2.556.082 2.383.002 172.539 1.433.021
reVision
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nordsjellands Industriservice ApS (admini-
strationsselskab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. De sambeskattede selskabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets ars-
regnskab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.390, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 5.601.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Undalsvej 3 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fra-
drag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

reVision .



Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter periodens fakturerede husleje og indregnes i resultatopgerelsen 1
takt med at huslejen optjenes og forventes modtaget. Nettoomsatningen males til dagsverdi-
en af det aftalte vederlag ekskl. moms. Afgivne rabatter indregnes 1 nettoomsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer, der er anvendt for at opnd érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Bygninger 25-50 ér 22 %

Installationer 5éar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunk-

tet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning p4 individuelt niveau.

reVision )



Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodeha-
vender og nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som 'Tilgodehaven-
de sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. An-
dring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisa-
tionsveardi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til l&nets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets un-
derliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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