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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet Bdsign ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 8. april 2014

Direktion

Birgitte Dahl




Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Bdsign ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bdsign ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 2 omkring indregnet udskudt
skatteaktiv pa t.kr. 279 i balancen pr. 31. december 2013. Vardien af det udskudte skatteaktiv athaenger
af selskabets evne til at realisere positive resultater i de kommende regnskabsar.

Uden at tage forbehold ger vi desuden opmerksom pa, at selskabet har tabt hele selskabskapitalen pr. 31.
december 2013, jf. omtalen heraf i regnskabets note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 8. april 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Sven-Erik Vejlby

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Bdsign ApS
c/o AGP Holding ApS
Sevej 15, Sellerad
2840 Holte
CVR-nr.: 286679 73
Stiftet: 2. november 2006
Hjemsted: Holte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

7. regnskabsar

Direktion Birgitte Dahl

Revision CHRISTENSEN KJZRULFF, statsautoriseret revisionsaktieselskab,
Store Kongensgade 68, 1264 Kgbenhavn K

Modervirksomhed AGP Holding ApS




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Aktiviteten 1 selskabet vedrerer investering i ejendomme med henblik pé istandseattelse, udlejning og
videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabet har investeringer i investeringsejendomme, der som udgangspunkt indregnes til skennet
dagsverdi. Samlet set er sddanne investeringer indregnet med 5.156 t.kr. Vardiansattelsen er efter sin
natur behaeftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 74 tkr. mod 119 tkr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat udger -4
t.kr. mod -310 t.kr. sidste &r.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen pr. 31. december 2013, og er derfor omfattet af
kapitalbestemmelserne i selskabslovgivningen.

Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan reetableres gennem egen drift eller alternativt gennem ny
kapitaltilfarsel fra selskabsdeltagere.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgér af efterfelgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 74.196 118.669

Verdireguleringer af ejendomme 390.574 -295.241

Resultat for finansielle poster 464.770 -176.572

Andre finansielle indtaegter 709 25.893

3 Andre finansielle omkostninger -228.904 -270.563

Resultat for skat 236.575 -421.242

4  Skat af rets resultat -240.798 111.289

Arets resultat -4.223 -309.953
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -4.223 -309.953

Disponeret i alt -4.223 -309.953




Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
5 Grunde og bygninger 5.155.802 6.283.203
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.155.802 6.283.203
Anlzgsaktiver i alt 5.155.802 6.283.203
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 278.710 615.507
Tilgodehavender i alt 278.710 615.507
Andre vardipapirer og kapitalandele 343.577 394.528
Veardipapirer i alt 343.577 394,528
Likvide beholdninger 1.650.059 543.668
Oms=tningsaktiver i alt 2.272.346 1.553.703
Aktiver i alt 7.428.148 7.836.906




Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. kr.
Egenkapital
6 Anpartskapital 245.098 245.098
7  Overfort resultat -1.775.768 -1.771.545
Egenkapital i alt -1.530.670 -1.526.447
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.838.418 9.257.903
Anden geld 95.400 80.450
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.958.818 9.363.353
Gealdsforpligtelser i alt 8.958.818 9.363.353
Passiver i alt 7.428.148 7.836.906

8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter




Noter

1. Kapitaltab
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen pr. 31. december 2013, og er derfor omfattet af
kapitalbestemmelserne i1 selskabslovgivningen. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan
reetableres gennem egen drift eller alternativt gennem ny kapitaltilfersel fra selskabsdeltagere.

Selskabet er alene finansieret af moderselskabet, der er velkonsolideret, og desuden har
tilkendegivet at ville opretholde finansieringen som minimum 12 méaneder frem.

2. Usikkerhed ved indregning eller méling
Veardien af det udskudte skatteaktiv pa tkr. 279 afhenger af selskabets evne til at realisere
positive resultater i de kommende regnskabséar, hvorfor vaerdien er behaftet med en vis
usikkerhed.

Vardien af investeringsejendomme pé tkr. 5.156 er den estimerede handelsverdi pa
balancetidspunktet, og der er taget udgangspunkt i realiserede handelspriser for tilsvarende
ejendomme i tilsvarende omrader. Vardien er sdledes behaftet med en vis usikkerhed.

2013 2012
kr kr.

3.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 177.953 270.376
Andre renteomkostninger 50.951 187
228.904 270.563

4.  Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat 336.796 -111.289
Skat v/ 2012 udnyttet af moderselskab -95.998 0
240.798 -111.289




Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2013
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2013

Af- og nedskrivninger 1. januar 2013
Arets op/nedskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa athendede og udrangerede
aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013

Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2013

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2013
Arets overforte overskud eller underskud

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2013 31/12 2012
kr. kr.
6.578.444 6.578.444
-1.324.433 0
5.254.011 6.578.444
-295.241 0
35.037 -295.241
161.995 0
-98.209 -295.241
5.155.802 6.283.203
245.098 245.098
245.098 245.098
-1.771.545 -1.461.592
-4.223 -309.953
-1.775.768 -1.771.545

Til sikkerhed for moderselskabets galdsforpligtelser, er der udstedet ejerpantebrev pa 2.159 t.kr. i

grunde og bygninger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2013.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med AGP Holding ApS som administrationssel-

skab og hefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bdsign ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ved
malingen anvendes realiserede handelsverdier for tilsvarende ejendomme 1i tilsvarende omrader samt
afkastsbaserede betragtninger.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Bdsign ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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