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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
SE Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 20. marts 2013

Direktion

Mattias Manstrup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i SE Ejendomsinvest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SE Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 20. marts 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive handel og finansiering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af noterne
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SE Ejendomsinvest ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
kommanditselskabers resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kommanditselskabet indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......uiiiiiiiiiiiiiiii e

Resul

tat af kapitalandele i datter- og ass. virksomheder..........

Andre finansielle indtaegter.....c.oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiniiinnn.n,

RESU

LTAT FOR SKAT ...,

SKat af Arets reSULEAt . ...vveeee ettt iieeeeeeneeeneenneeneeaneen,

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeii et et et et eie e eaieeaeenne

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooeeeeiiiiiiii e

.......................................................................

Note

2012
kr.

-8.930
112.590
71
-8.402
95.329
-25.599

69.730

69.730

69.730

2011
tkr.

133

-25

99

24

75

75

75
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver............ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean,

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiin

] Q7 s [=] P
OMSZETNINGSAKTIVER.....uviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns

AKTIVER....coviiiiiii

PASSIVER

Anpartskapital.....oooeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirr e
Overfart overskUd......oveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeernnnnnns

EGENKAPITAL. ..ottt eeeeeneennns
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER........uviiieeinnnn.

Anden gald.....viiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........c..cccooiiiiiiini,

GALDSFORPLIGTELSER. ....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn

PASSIVER ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012
kr.

1.666.419
1.666.419

1.666.419
110.333
2.000
112.333
6.957
119.290

1.785.709

125.000
304.389

429.389

73.674

73.674

1.282.646
1.282.646

1.282.646

1.785.709

2011
tkr.

1.554
1.554

1.554

110

114

121

1.675

125
235

360

48

48

1.267
1.267

1.267

1.675
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NOTER

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn,

Finansielle anlagsaktiver

KOStpris 1. JanUAr 201 2. . .eeiiiiiitiiieiieeteiiiieeeeeeieeeeeeaneaaeennn
Kostpris 31. december 2012........c.cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Opskrivninger 1. januar 2012, ..ccueeiiiiiiieeneiineeereennnneeeeeannneees
Arets OpSKIIVIINGET «.v.vivniieie e
Opskrivninger 31. december 2012.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012...........ccccevivinnennn...

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Virksomhed Egenkapital
Hals Havn Invest K/S....coiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn, 4,999.255

4.999.255
Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. januar 2012 ......ceviiiiiiiiiiiiiiiienennnns 125.000
Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen.
Egenkapital 31. december 2012...........cccccevvieennneen. 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

2012

kr.

25.599

25.599

Resultat

337.769

337.769

Overfort
overskud

234.659
69.730

304.389

2011

tkr.

24

24

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

1.140.414
1.140.414

413.415
112.590
526.005

1.666.419

Ejerandel %

33

| alt

359.659
69.730

429.389

10

Note



