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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for D.G.U. Lejeboliger ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 30. maj 2014

Direktion

Peter Nielsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i D.G.U. Lejeboliger ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for D.G.U. Lejeboliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere konklusionen gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1 afsnit "Going Concern”,
hvori ledelsen redeggar for vaesentlig usikkerhed om den fortsatte finansiering samt reetablering af den
negative egenkapital.

Koncernens bankforbindelse har i maj 2014 overfor selskabet tilkendegivet, at banken stiller den
ngdvendige likviditet for fortsat drift til rddighed under forudsetning af, at de fremlagte budgetter
overholdes, og der ikke fremkommer vesentlige betalingskrav mod selskabet, som ikke tidligere har veeret
meddelt banken. Ledelsen forventer séledes, at selskabet har tilstraekkelig finansiering i 2014, og afleegger
regnskabet under forudsetning af fortsat drift.

Uden at modificere konklusionen gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 2 afsnit "Usikkerhed ved
indregning og méling”, hvori ledelsen redeger for usikkerhed i forbindelse med maélingen af selskabets
investeringsejendomme. Usikkerheden pa ejendommene kan henfares til, at mélingen er foretaget i et
usikkert marked, samt at det er usikkert om omkostningsniveauet er for hgijt eller lavt i beregningerne.

Uden at modificere konklusionen gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 2 afsnit "Usikkerhed ved
indregning og méling", hvori ledelsen redeger for usikkerhed i forbindelse med mélingen af
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder og kautionsforpligtelser. Usikkerhederne vedrerende
kautionerne kan henfores til negative egenkapitaler i gvrige koncernselskaber samt, at moderselskabet i
2013 er blevet taget under konkursbehandling. Usikkerheden vedrgrende tilgodehavenderne hos
tilknyttede virksomheder vedrgrer primzrt usikkerheden omkring vaerdierne af koncernens ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holstebro, den 30. maj 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Niels Villadsen Heidi Brander
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet D.G.U. Lejeboliger ApS
Skalhuse 5
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Direktion Peter Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers
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Advokat Holst, Advokater
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Beretning

Arsrapporten for D.G.U. Lejeboliger ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets akiviteter har i lighed med tidligere regnskabsar bestéet i formuepleje med hovedvaegten lagt pa
afkast af udlejningsejendomme.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pé DKK 3.250.520, og selskabets balance pr.
31. december 2013 udviser en negativ egenkapital pd DKK 20.889.601.

Going concern
Finansiering

Koncernens bankforbindelse har i maj 2014 overfor selskabet tilkendegivet, at banken stiller den
ngdvendige likviditet for fortsat drift til rddighed.

Tilsagnet er betinget af, at selskabet realiserer de fremlagte budgetter, og at der ikke fremkommer
vasentlige betalingskrav mod selskabet, som ikke tidligere har veeret meddelt banken.

Det forventes siledes, at selskabet har tilstreekkelig finansiering i 2014 til at fortsette driften, hvorfor
regnskabet er aflagt herefter.

Reetablering af egenkapital
Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2013 negativ med DKK 20,9 mio., og hele selskabets

anpartskapital er tabt. Selskabets ledelse forventer, at selskabets egenkapital kan reetableres dels ved salg
af selskabets investeringsejendomme og dels ved akkordering af en del af selskabets bankgzld.
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Beretning
Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er mélt under forudsatning af, at selskabet kan fa udlejet eller solgt de
ikke udlejede lejemal, samt at de kan opretholde en lav tomgangsleje pa lejemalene.

Investeringsejendommene er for de udlejede lejemél mélt med baggrund i nettolejen og en forventet
forretningsprocent, mens de tomme lejemal er fastsat pa baggrund af en vurderinger foretaget af ledelsen.

Den anvendte forretningsprocent for de udlejede ejendomme er gennemsnitlig fastsat til 5,87%, hvilket er
usikkert i det nuvaerende marked. En forggelse af forretningsprocenten med 0,5% vil medfore en
nedskrivning pé ca. DKK 7,3 mio.

I beregningen af nettoleje indgar omkostningerne til lejemalene. Det er usikkert om omkostningsniveauet
er for hgijt eller lavt, ligesom der er usikkerhed omkring tomgangslejen.

Der er séledes veaesentlig usikkerhed forbundet med malingen af investeringsejendommene.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i arsregnskabet malt til den veerdi, som
tilgodehavendet forventes at indbringe selskabet. Ledelsen forventer, at de selskaber i koncernen, som har
positiv egenkapital, kan indfri deres mellemvarende, hvorfor disse er mélt til kurs 100. Gvrige
koncerntilgodehavender er malt til kurs 0, som felge af den negative egenkapital, krydskautioner mellem
selskaberne overfor bankgeld jf. nedenstaende omtalte samt usikkerhed om verdien af koncernens
ejendomsportefolje.

Der er séledes fortsat vaesentlig usikkerhed om veerdierne af tilgodehavenderne.

Kautionsforpligtelser

Selskabet kautionerer for flere af koncernens selskaber inkl. D.G.U. Holding ApS under konkurs, som
oplyst i noten under eventualforpligtelser. D.G.U. Holding ApS er under konkursbehandling, ligesom flere
koncernselskaber har negative egenkapitaler. Ledelsen forventer ikke, at kautionerne bliver gjort gaeldende
af banken idet banken har pant i egenkapitalen, hvofor kautionerne ikke er indregnet som en forpligtelse.

Der er séledes veaesentlig usikkerhed om kautionsforpligtelsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.

e
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat for vardireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttoresultat efter veaerdireguleringer

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat
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2013 2012
DKK DKK
7.500.974 7.179.132

0 3.500

-1.954.588 -2.462.078
5.546.386 4.720.554

-4.437.567 -13.828.651
1.108.819 -9.108.097

-998.272 -907.442
-15.287 -4.603

0 -36.930

95.260 -10.057.072
-31.542 148.826
16.742 2.254
-3.330.980 -7.155.894
-3.250.520 -17.061.886
0 85.718

-3.250.520 -16.976.168

-3.250.520 -16.976.168

-3.250.520 -16.976.168




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK
11 96.629.744 100.371.343
10 51.945 13.812
96.681.689 100.385.155
0 21.994
0 21.994
96.681.689 100.407.149
13 0 0
173.089 187.094
173.089 187.094
3.307 15.207
176.396 202.301
96.858.085 100.609.450
8



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristet gaeld
Galdsforpligtelser
Passiver

Going concern
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK
600.000 600.000
-21.489.601 -18.239.081
12 -20.889.601 -17.639.081
62.085.077 63.781.202
14 62.085.077 63.781.202
14 1.777.446 751.734
50.363.820 50.183.953
277.900 87.625
1.117.829 1.117.829
2.125.614 2.326.188
55.662.609 54.467.329
117.747.686 118.248.531
96.858.085 100.609.450
1
2
15



Noter til arsrapporten
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Going concern
Finansiering

Koncernens bankforbindelse har i maj 2014 overfor selskabet tilkendegivet, at banken stiller den ngdvendige
likviditet for fortsat drift til radighed.

Tilsagnet er betinget af, at selskabet realiserer de fremlagte budgetter, og at der ikke fremkommer vaesentlige
betalingskrav mod selskabet, som ikke tidligere har vaeret meddelt banken.

Det forventes saledes, at selskabet har tilstraekkelig finansiering i 2014 til at fortsaette driften, hvorfor regnskabet
er aflagt herefter.

Reetablering af egenkapital
Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2013 negativ med DKK 20,9 mio., og hele selskabets anpartskapital

er tabt. Selskabets ledelse forventer, at selskabets egenkapital kan reetableres dels ved salg af selskabets
investeringsejendomme og dels ved akkordering af en del af selskabets bankgeeld.
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Noter til arsrapporten
2 Usikkerhed ved indregning og méling
Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er malt under forudseetning af, at selskabet kan fa udlejet eller solgt de ikke
udlejede lejemal, samt at de kan opretholde en lav tomgangsleje pa lejemalene.

Investeringsejendommene er for de udlejede lejemal malt med baggrund i nettolejen og en forventet
forretningsprocent, mens de tomme lejemal er fastsat pa baggrund af en vurdering foretaget af ledelsen.

Den anvendte forretningsprocent for de udlejede ejendomme er gennemsnitlig fastsat til 5,87%, hvilket er
usikkert i det nuveerende marked. En forggelse af forretningsprocenten med 0,5% vil medfare en nedskrivning

pa ca. DKK 7,3 mio.

| beregningen af nettoleje indgar omkostningerne til lejemalene. Det er usikkert om omkostningsniveauet er for
hgijt eller lavt, ligesom der er usikkerhed omkring tomgangslejen.

Der er saledes vaesentlig usikkerhed forbundet med malingen af investeringsejendommene.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i arsregnskabet malt til den vaerdi, som
tilgodehavendet forventes at indbringe selskabet.

Ledelsen forventer, at de selskaber i koncernen, som har positiv egenkapital, kan indfri deres mellemvaerende,
hvorfor disse er malt til kurs 100. Dvrige koncerntilgodehavender er mailt til kurs 0, som felge af den negative
egenkapital, krydskautioner mellem selskaberne overfor bankgaeld jf. nedenstdende omtalte samt usikkerhed
om veerdien af koncernens ejendomsportefglje.

Der er saledes fortsat veesentlig usikkerhed om vaerdierne af tiigodehavenderne.

Kautionsforpligtelser

Selskabet kautionerer for flere af koncernens selskaber inkl. D.G.U. Holding ApS under konkurs, som oplyst i
noten under eventualforpligtelser. D.G.U. Holding ApS er under konkursbehandling, ligesom flere
koncernselskaber har negative egenkapitaler. Ledelsen forventer ikke, at kautionerne bliver gjort geeldende af

banken idet banken har pant i egenkapitalen, hvorfor kautionerne ikke er indregnet som en forpligtelse.

Der er saledes vaesentlig usikkerhed om kautionsforpligtelsen.
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Noter til arsrapporten
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Vardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Vaerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

2013 2012

DKK DKK
-4.437.567 -13.828.651
-4.437.567 -13.828.651
914.939 794.820
55.388 52.783
11.341 13.882
16.604 45.957
998.272 907.442
2 2
15.287 4.603
15.287 4.603
15.287 4.603
15.287 4.603
-31.542 148.826
-31.542 148.826
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Noter til arsrapporten
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Finansielle indtzaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

2013

2012

DKK

16.742

DKK

2.254

16.742

2.254

0
3.330.980

3.338.163
3.817.731

3.330.980

7.155.894

-85.718

-85.718

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK

23.018
53.420

76.438

9.206
15.287

24.493

51.945

5ar
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Noter til arsrapporten
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ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 109.282.137
Tilgang i arets lgb 710.966
Afgang i arets lgb -15.000
Kostpris 31. december 109.978.103
Veerdireguleringer 1. januar -8.910.792
Arets vaerdireguleringer -4.437.567
Veerdireguleringer 31. december -13.348.359
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 96.629.744
Af investeringsejendomme indgar bygninger pa lejet grund med DKK 2.379.394
12 Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 600.000 -18.239.081 -17.639.081
Arets resultat 0 -3.250.520 -3.250.520
Egenkapital 31. december 600.000 -21.489.601 -20.889.601
14
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-




Noter til arsrapporten
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2013 2012
DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver -26.000 -57.426
Laneomkostninger -111.000 -125.590
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -410.000 -750.984
Overfert til udskudt skatteaktiv 547.000 934.000
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 547.067 933.727
Nedskrivning til vurderet veerdi -547.067 -933.727
Regnskabsmassig veerdi 0 0
Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
2013 2012
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 54.108.761 56.281.285
Mellem 1 og 5 ar 7.976.316 7.499.917
Langfristet del 62.085.077 63.781.202
Inden for 1 ar 1.777.446 751.734
63.862.523 64.532.936

15



Noter til arsrapporten

2013 2012
DKK DKK
15 Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 65.472.782 75.089.270
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 31.953, der giver pant i grunde og bygninger,
til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 91.297.941 98.682.720
Skadeslgsbreve pa i alt TDKK 4.000, der giver pant i grunde og bygninger,
til en samlet regnskabsmeessig veerdi af 21.464.410 22.273.952
Til sikkerhed for selskabets bankgeeld er deponeret pantebreve i eget depot pa i alt nom. DKK 2,6 mio.
Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har 2 lejekontrakter vedregrende lejet grunde, disse har en rest
labetid pa 73 ar med en arlig leje pa ca. DKK 70.000 70.000

pwc

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution til sikkerhed for fglgende koncernselskabers engagement

med kreditinstitutter:

D.G.U. Holding ApS under konkurs
D.G.U. Erhvervslejemal ApS
Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS
Hostrupvej 25, Holstebro ApS
Nyholmvej 14, Holstebro ApS

Selskabernes samlede geaeld til kreditinstitutter udger pr. 31. december 2012 DKK 141,1 mio.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst. Det samlede belgb

udger DKK 0.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for D.G.U. Lejeboliger ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til forsikringer, ejendomsskatter,
vedligeholdelsesomkostninger, der er direkte knyttet til ejendommen samt omkostninger til
administration og kontorhold m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegs aktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter primert avancer og tab ved afhandelse af
investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, kursreguleringer samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen, klassificeres som hen-
holdsvis skat af ordineer drift og skat af ekstraordinaere poster.

Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved hjalp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2013 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i

resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
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Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesiret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Veardien af finansielle anlaegsaktiver méles til kursveerdien pa balancedagen-

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imeadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efterfolgende

males de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtigelser samt for variabelt
forrentede gaeldsforpligtigelser normalt svarer til de nominelle vaerdi.
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