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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for John F. Ejendomsselskab og Handel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishej, den 24. november 2025

Direktion

Kim Johnny Hemmingsen John Ove Frederiksen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i John F. Ejendomsselskab og Handel ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for John F. Ejendomsselskab og Handel ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Taastrup, den 24. november 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jens Schnack-Petersen

statsautoriseret revisor
mne48507
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Selskabsoplysninger
Selskabet John F. Ejendomsselskab og Handel ApS
Baldershgj 30
2635 Ishgj
CVR-nr.: 20039973
Stiftet: 1. februar 1997
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Kim Johnny Hemmingsen
John Ove Frederiksen
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630 Taastrup
Bankforbindelse Jyske Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for John F. Ejendomsselskab og Handel ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationl, samt ejendomsomkostninger.
Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaeegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.

John F. Ejendomsselskab og Handel ApS - Arsrapport for 2024/25 8



RSM

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 277.596 329.988
Verdiregulering af investeringsejendomme -3.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -2.333 -4.000
Resultat for finansielle poster 272.263 325.988
Andre finansielle indtaegter 8.350 12.134
Ovrige finansielle omkostninger -44.464 -46.513
Resultat for skat 236.149 291.609

3 Skat af arets resultat -58.633 -65.780
Arets resultat 177.516 225.829

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 0 300.000
Overfores til overfort resultat 177.516 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -74.171
Disponeret i alt 177.516 225.829
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.997.000 5.000.000
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 2.333
Materielle anlegsaktiver i alt 4.997.000 5.002.333
Anlegsaktiver i alt 4.997.000 5.002.333
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 7.279 7.050
Tilgodehavender i alt 7.279 7.050
Likvide beholdninger 705.054 921.122
Omsatningsaktiver i alt 712.333 928.172
Aktiver i alt 5.709.333 5.930.505
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Balance 30. september
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Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 187.500 187.500
Overfort resultat 3.130.327 2.952.811
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 300.000
Egenkapital i alt 3.317.827 3.440.311
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 698.825 698.397
Hensatte forpligtelser i alt 698.825 698.397
Gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.322.723 1.429.597
Deposita 140.640 138.764

6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.463.363 1.568.361

6 Kortfristet del af langfristet gaeld 105.000 104.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.875 2.774
Selskabsskat 82.335 76.858
Anden geeld 40.108 39.804
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 229.318 223.436
Gealdsforpligtelser i alt 1.692.681 1.791.797
Passiver i alt 5.709.333 5.930.505

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

2 Medarbejderforhold

7 Oplysninger om dagsveerdi

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfert resultat aret I alt
Egenkapital 1. oktober 2024 187.500 2.952.811 300.000 3.440.311
Udloddet udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 177.516 0 177.516
187.500 3.130.327 0 3.317.827
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Noter

2024/25 2023/24

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet i at eje ejendomme med henblik p& udlejning
og/eller salg.

2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 53.064 65.032
Arets regulering af udskudt skat 428 -903
Regulering af tidligere ars skat 5.141 0
Beregnet tilleg 0 1.651

58.633 65.780

John F. Ejendomsselskab og Handel ApS - Arsrapport for 2024/25 13



RSM

Noter
30/9 2025 30/9 2024
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 1.827.800 1.827.800
Kostpris 30. september 1.827.800 1.827.800
Opskrivninger 1. oktober 3.172.200 3.172.200
Korrektion af tidligere opskrivninger -3.000 0
Opskrivninger 30. september 3.169.200 3.172.200
Regnskabsmezessig veerdi 30. september 4.997.000 5.000.000

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et efterfolgende salg.

Investeringsejendom maéles til dagsvardi. Ejendommens dagsveaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende i Viby Sjelland. Nettoforrentningen beregnes under
hensynstagen til den -eksisterende lejekontrakt, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt
forventningerne for det kommende ar. Afkastfaktoren ligger i intervallet 6,5 - 7,8% p.a.

Nettoforrentningen beregnes som huslejeindtaegter med fradrag af omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmessige veardi. Der
forventes ingen vasentlige @ndringer i lejeindteegt og driftsomkostninger i de kommende &r.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

5.  Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 20.000 20.000
Kostpris 30. september 20.000 20.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober -20.000 -17.667
Af- og nedskrivninger 30. september -20.000 -17.667
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 0 2.333
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Noter

6.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gezeld i alt del af lang- geeld
30/9 2025 fristet gaeld 30/9 2025
Geld til realkreditinstitutter 1.427.723 105.000 1.322.723
Deposita 140.640 0 140.640
1.568.363 105.000 1.463.363

Af virksomhedens samlede gald forfalder 1.000 t.kr. efter mere end 5 r efter balancetidspunktet.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsvaerdi 30. september 4.997.000
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -3.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.427 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. september 2025 udger 4.997 t.kr.

Der er tinglyst prioritetsgeeld pa i alt 6.880 t.kr. Ejerpantebrevene henligger i selskabets besiddelse.
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