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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Ejendomsselskabet Excelsior ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.

september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. januar 2024

Direktion

Hanne Jensen
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Eiendomsselskabet Excelsior ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Excelsior ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. januar 2024

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne33750
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i eiendomme, vaerdipapirer, kunst og antikviteter, bedgmt
ud fra, hvor det er muligt at opna det st@rste afkast. Selskabet har herudover invisteret i en ejendom, hvor der
drives psykologisk virksomhed fra.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 udviser et resultat pa kr.
-340.585, og selskabets balance pr. 30. september 2023 udviser en balancesum pa kr. 15.512.917, og en
egenkapital pa kr. 14.304.452.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Excelsior ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter medtages i resultatopggrelsen reguleret for tilgodehavende og skyldig leje vedrgrende
regnskabsaret. Anden omsaetning medtages efter faktureringsprincippet.

Penneo dokumentnagle: XF74H-3XOBO-6XYIU-805B4-8A1C4-EEJH2



Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, samt nodtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veaerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

-10 -
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-12 -

Note

2022/23
kr.

923.245

-1.286.756

-186.321
-549.832

17.910
106.175
-38.440

-464.187

123.602
-340.585

0

17.910
-358.495
-340.585

2021/22
kr.

3.098.844

-1.397.557

-202.673
1.498.614

9.307
64.876
-39.132
1.533.665

-62.979
1.470.686

1.000.000
9.307
461.379
1.470.686
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Balance 30. september 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede
virksomheder

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-13 -

Note

8,9

2023
kr.

11.046.541
219.324
11.265.865

470.736
470.736

11.736.601

21.350

1.340.524

943.764

677.724

5.051

15.615

3.004.028

772.288

3.776.316

15.512.917

2022
kr.

11.787.825
298.649
12.086.474

452.826
452.826

12.539.300

91.076

1.256.924

825.213

676.133

2.625

16.508

2.868.479

403.333

3.271.812

15.811.112
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Balance 30. september 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode
Overfgrt resultat
Egenkapital

Huslejedeposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-14 -

Note

10

11
12
13

2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
230.735 212.825
13.948.717 14.307.212
14.304.452 14.645.037
132.388 140.053
132.388 140.053
32.966 18.700
1.043.111 1.007.322
1.076.077 1.026.022
1.208.465 1.166.075
15.512.917 15.811.112
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

Virksomheds
kapital
125.000

0

125.000

-15-

Reserve for
netto
opskrivning
efter indre
vaerdis
metode
212.825
17.910
230.735

Overfgrt
resultat
14.307.212
-358.495
13.948.717

lalt
14.645.037
-340.585
14.304.452
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Noter

1. Andre driftsindtaegter
Avance ved salg af ejendomme
Indvendig vedligeholdelse
Indgar i bruttoresultat

2. Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2022/23

482.746
0
482.746

1.264.550
21.966
240
1.286.756

3. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, bolig
Grunde og bygninger, erhverv
Driftsmateriel og inventar

4. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

5. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

6. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb

Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

-16 -

75.969
31.027
79.325
186.321

80.975
25.200
106.175

123.602
123.602

12.782.859
59.329
-817.620
12.024.568

-995.034
-106.996

124.003
-978.027

11.046.541

2021/22

2.548.073
126.754
2.674.827

1.358.418
19.826
19.313

1.397.557

92.321
31.027
79.325
202.673

48.160
16.716
64.876

-62.979
-62.979

13.978.608

265.428
-1.461.177
12.782.859

-871.686
-123.348

0
-995.034

11.787.825
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Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Noter

7. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2022/23

648.626
648.626

-349.977
-79.325
-429.302

219.324

240.000
240.000

212.826
17.910
230.736

470.736

9. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted
Ejendomsselskabet Europa 1 ApS Kgbenhavn

10. Langfristede galdsforpligtelser

Huslejedeposita

Ejerandel i %
100,00

Forfald
efter 1 ar
132.388
132.388

-17 -

Egenkapital
470.736
470.736

Forfald
indenfor 1 ar
0

0

2021/22

648.626
648.626

-270.652
-79.325
-349.977

298.649

240.000
240.000

203.519
9.307
212.826

452.826

Resultat
17.910
17.910

Forfald

efter 5 ar

132.388
132.388



Ejendomsselskabet Excelsior ApS

Noter

2022/23 2021/22

11. Eventualaktiver
Selskabet har et ikke indregnet kildeartsbegraenet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 34.

12. Eventualforpligtelser
Selskaber hzefter forholdsmaessigt for 1an optaget til i ejerforeninger.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for betaling til ejerforeninger er tinglyst ejerpantebrev og byrder pa t.kr. 260 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger t.kr. 7.920.

-18 -

Penneo dokumentnagle: XF74H-3XOBO-6XYIU-805B4-8A1C4-EEJH2



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Hanne Jensen

Direktar

Serienummer: 0f89267d-3555-4091-81aa-3ce465b79e01
IP: 2.107 XXX.XXX

2024-01-08 13:22:28 UTC

Mit 2D &

Hanne Jensen

Dirigent

Serienummer: 0f89267d-3555-4091-81aa-3ce465b79e01
IP: 2.107 xxx.XXX

2024-01-09 08:27:48 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jacob Hjort

Kreston CM Statsautoriseret Revisions interessentskab CVR: 39463113
Statsautoriseret revisor

P4 vegne af: Kreston CM Statsautoriseret Revisionsin...
Serienummer: a15b5634-d6eb-4fb1-91f0-8abf015deOef

IP: 31.3.XXX.XXX

2024-01-08 20:48:49 UTC Mit 2D o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: XF74H-3XOBO-6XYIU-805B4-8A1C4-EEJH2




         +Yv8f0cddfHa46UBg5hqDDbyjNkkuCQk3q/Ovs006SA=   2cJy0HORmnoFQ8PVeygBdMXRJvBh5rcXwR3hf46lEhI=      AQAB           2024-01-08T13:22:25.060Z     WWwZvN3hpKMq7a+fimIst6MmL1rh0lTowwYEa2wylrQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 759754190610283394730816472564391654472904663750        



            
                
            
            Specifikationshæfte 2022-23
            TVB1Z-M4JK2-GCXZ5-53NYX-2D2QH-F6QWE
            SHA-256
            2d27959ed4d7d66b38331984623522964e8a0553ecd517408cb9f98def9f2930
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2022-23
            XF74H-3XOBO-6XYIU-8O5B4-8A1C4-EEJH2
            SHA-256
            02662887357264c41f98494cc89891b929c1fef842dc9a439f73463d4dbec01a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev
            QV1EX-I78ST-QLQT8-040G1-ZSBVV-VE8I2
            SHA-256
            beab2ffdcdeb9f7ef6cc92a15c7b9235c5066d8e59bd121303611290fd78abb6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring
            B853E-WXTCE-JX3MV-L3QMG-1NWPI-8TKNU
            SHA-256
            79e13bf146c9e090b2ba49ccb096399c0c7275f83f65782752a7b426b1d4fcc9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         Hxf4BetlbF4B8jYwolqln5OizIZBviSF4hkdzIeOjxQ=   L8ZSOmaVSGruTZzE3PrWLeAzax7NafAWaNkBd//0I1o=      AQAB           2024-01-08T20:49:02.534Z     Gvaz1iu0lF968NYpObmOkROMrJNdYBWsyyOiiAm9Gas=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1325965812375455333326895846281912937856944986605        



            
                
            
            Specifikationshæfte 2022-23
            TVB1Z-M4JK2-GCXZ5-53NYX-2D2QH-F6QWE
            SHA-256
            2d27959ed4d7d66b38331984623522964e8a0553ecd517408cb9f98def9f2930
            
                                    
                                                    Kreston CM Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2022-23
            XF74H-3XOBO-6XYIU-8O5B4-8A1C4-EEJH2
            SHA-256
            02662887357264c41f98494cc89891b929c1fef842dc9a439f73463d4dbec01a
            
                                    
                                                    Kreston CM Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev
            QV1EX-I78ST-QLQT8-040G1-ZSBVV-VE8I2
            SHA-256
            beab2ffdcdeb9f7ef6cc92a15c7b9235c5066d8e59bd121303611290fd78abb6
            
                                    
                                                    Kreston CM Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         msEolEjG7eyo9d6s82peFqtKIJuQu4GwcIOZaS+Dmv0=   gim6bgE74mCUG6Ai4BD3jtlohYOUBtZix9veogeXWig=      AQAB           2024-01-09T08:27:47.054Z     zSwdLXrDrM1xMN70fvKwF7UaqXhzXaam76HI39Y/cZA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 347195549679771796566224167378675974922758298782        



            
                
            
            Årsrapport 2022-23
            XF74H-3XOBO-6XYIU-8O5B4-8A1C4-EEJH2
            SHA-256
            02662887357264c41f98494cc89891b929c1fef842dc9a439f73463d4dbec01a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"XF74H-3XOBO-6XYIU-8O5B4-8A1C4-EEJH2","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-01-08T13:22:28Z","ip":"2.107.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc83d96b1384250.xml","signerSerial":"0f89267d-3555-4091-81aa-3ce465b79e01","type":"penneo","signerName":"Hanne Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fb891d385f4d570.xml","validations":[]},{"signTime":"2024-01-08T20:48:49Z","ip":"31.3.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb4d70ca717f398.xml","signerSerial":"a15b5634-d6eb-4fb1-91f0-8abf015de0ef","type":"penneo","signerName":"Jacob Hjort","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"39463113","name":"Kreston CM Statsautoriseret Revisions interessentskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Kreston CM Statsautoriseret Revisionsin\u2026"}],"dataFile":"3fd8194410f708fa.xml","validations":[]},{"signTime":"2024-01-09T08:27:48Z","ip":"2.107.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe96f4edb884fb4.xml","signerSerial":"0f89267d-3555-4091-81aa-3ce465b79e01","type":"penneo","signerName":"Hanne Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe6cef036056544.xml","validations":[]}]}


 ========================= =============== ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name            IP                Activity                                                                                                        
 ========================= =============== ================= ================================================================================================================ 
  2024-01-08 12:59:10 UTC   Lone Drejer     31.3.xxx.xxx      The document was created                                                                                        
  2024-01-08 12:59:11 UTC   Lone Drejer     31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Jacob Hjort"                                                                  
  2024-01-08 12:59:11 UTC   Lone Drejer     31.3.xxx.xxx      A signing link was activated for "Hanne Jensen"                                                                 
  2024-01-08 12:59:12 UTC   Lone Drejer     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hanne Jensen" at "hanne15@hotmail.com"                                     
  2024-01-08 13:20:58 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-01-08 13:21:20 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-01-08 13:21:24 UTC   Penneo system   2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-01-08 13:22:14 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-01-08 13:22:16 UTC   Penneo system   2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-01-08 13:22:29 UTC   Lone Drejer     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jacob Hjort" at "jac@krestoncm.dk"                                         
  2024-01-08 13:22:29 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                              
  2024-01-08 13:25:40 UTC   Hanne Jensen    40.94.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-01-08 13:35:45 UTC   Hanne Jensen    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-01-08 20:48:10 UTC   Jacob Hjort     31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-01-08 20:48:13 UTC   Penneo system   31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-01-08 20:48:43 UTC   Jacob Hjort     31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-01-08 20:48:45 UTC   Penneo system   31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-01-08 20:48:49 UTC   Jacob Hjort     31.3.xxx.xxx      The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-01-08 20:48:49 UTC   Lone Drejer     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hanne Jensen" at "hanne15@hotmail.com"                                     
  2024-01-08 21:05:40 UTC   Hanne Jensen    146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-01-09 05:55:02 UTC   Lone Drejer     31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-01-09 08:27:14 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-01-09 08:27:16 UTC   Penneo system   2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-01-09 08:27:41 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-01-09 08:27:42 UTC   Penneo system   2.107.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-01-09 08:27:48 UTC   Penneo system   2.107.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                      
  2024-01-09 08:27:48 UTC   Hanne Jensen    2.107.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                              
 ========================= =============== ================= ================================================================================================================ 


		2024-01-09T08:28:20+0000
	Original document certified by Penneo




