~a\ Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Fonden Fristaden Christiania

Skindergade 23 4., 1159 Kebenhavn K

CVR-nr. 34 20 30 83

Arsrapport

1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa fondens drsmede den 14. juli 2023.

Knud Foldschack

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: Z2DU4-BB2T4-NMCX2-A5Q80-2KAFD-6CDC4



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Fondsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis 28
Resultatopgerelse 33
Balance 34
Egenkapitalopgerelse 36
Noter 37

Fonden Fristaden Christiania - Arsrapport for 2022

Penneo dokumentnggle: Z2DU4-BB2T4-NMCX2-A5Q80-2KAFD-6CDC4



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for Fonden
Fristaden Christiania.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Kebenhavn K, den 14. juli 2023

Bestyrelse

Johannes Brandt Knud Foldschack Chai Andersen
Formand Neestformand Neestformand

Peter Ingemann Peder Agger Majbrit Berlau
Klaus Danzer Mette Prag Sarah Christiansen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til bestyrelsen i Fonden Fristaden Christiania

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Fristaden Christiania for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
fonden i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke langere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 14. juli 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jens Max Haugbyrd
statsautoriseret revisor
mne6161
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Fondsoplysninger
Fonden Fonden Fristaden Christiania
Skindergade 23 4.
1159 Kebenhavn K
Telefon: +45 33 44 55 66
CVR-nr.: 3420 30 83
Stiftet: 26. september 2011
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Johannes Brandt, Formand
Knud Foldschack, Neastformand
Chai Andersen, Nastformand
Peter Ingemann
Peder Agger
Majbrit Berlau
Klaus Danzer
Mette Prag
Sarah Christiansen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Arbejdernes Landsbank
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Ledelsesberetning

REGNSKABSBERETNING

Fondens vasentligste aktiviteter
Fonden er en erhvervsdrivende fond.

Fondens formal er ifelge vedtaegternes § 4:

”Fonden har til formal at kebe/eje og/eller leje eller pd anden made administrere Christianiaomradet, med
henblik pé at sikre Christianiaomradets fortsatte udvikling og bestden. Fonden kan samtidig medvirke til
udbredelse af baeredygtighed og Christianias verdier og muligheder, jf. stk. 2-4, til andre sével inden som
uden for Danmarks granser.

Fonden har i forbindelse med sit virke og en yderligere administration af eventuelle tilstadende arealer,
til formal at opretholde Christianiaomradet som et alternativt bolig- og erhvervsomrade og et kulturelt
socialt virkefelt med en socialt bredt sammensat beboergruppe.

Fonden skal sikre, at driften af fondens areal sker pa et savel gkonomisk som miljemaessigt baredygtigt
grundlag, og at de pa omradet veerende arkitektoniske og kulturberende faciliteter i videst muligt omfang

bevares og udvikles.

Fonden kan derudover bl.a. fremme etableringen af alternative forsyningssystemer i samarbejde med de
akterer, som er hjemmehgorende pé Christianiaomradet."

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat er opgjort til et overskud pa 868 t .kr. og ved udgangen af 2022 udger egenkapitalen 81.326
t.kr. Overordnet set har den gkonomiske udvikling svaret til forventningerne.
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Ledelsesberetning

Genbesgg af aftalekomplekset fra 2012

Som en vesentlig begivenhed i 2022, lykkedes det at blive enige med staten om-kring en ny tillaeegsaftale.
Aftalen sikrer at Christiania kan overtage de sidste om-rader som hidtil har veret lejet. Som en del af
aftalen skal opferes almene boliger pa Christiania. Arbejdet omkring udformningen af aftalen arbejdes
der med i 2023, men det endelige resultat kendes ikke.

Herunder gengives aftalen i sin helhed:
Tillcegsaftale mellem Fonden Fristaden Christiania og staten

Preeambel

Indgdelsen af aftalen mellem Christiania og staten i 2011 har haft en positiv effekt pd udviklingen af
omrddet og overholdelsen af den almindeligt gceldende lovgiv-ning in- den for aftalens rammer. Der er
stadig et stort potentiale for udvikling af omrddet som boligomrdde og rekreativt omrdde i byen inden for

rammerne af Christianias scerlige feellesskab.

Aftalen fra 2011 indebar oprettelse af Fonden Fristaden Christiania og kobs- og lejeaftalerne fra 2012
blev indgdet mellem Fonden og staten. Med denne aftale onsker Fon- den og staten at understotte en
fortsat udvikling af omrddet til gavn for bdde christianitter og hovedstaden i ovrigt.

Christiania og Christianshavn er en del af den blandede hovedstad og aftalen skal veere med til at sikre,
at christianitterne kan bevare deres levevis samtidig med at nye beboere kan bydes velkommen i bydelen
og pd Christiania.

Christiania skal veere et trygt sted at bo og feerdes. Derfor skal det teette samar-bejde mellem Christiania
og politiet fortscette for at understotte kriminalitetsbe-keempelse scerligt i Green Light District.

Neerveerende aftale er en tillegsaftale til aftalen fra 2011, hvilket betyder, at med min- dre andet
specifikt aftales i denne nye aftale, sd geelder aftalen fra 2011 samt kobs- og lejeaftaler fra 2012.

Aftalen indeholder 4 overordnede punkter, som tilsammen skal sikre en fortsat god udvikling. Den

konkrete implementering af disse punkter fastleegges i under-liggende implementeringsplaner senest 9.
december 2022.
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Ledelsesberetning

Nye boliger for alle
Preecisering af dette punkt fremgdr af bilag 1 og 2.

Der skal etableres samlet 15.000 m2 almene boliger pa Rode Sols Plads og et andet omrdde i
forbindelse med Bddsmandsstreede. Fonden skal bede kommu-nen om at lokalplanleegge til almene
boliger og derefter indgd aftale med en etable-ret almen boligorganisation om kab af grund og
byggeret. Boligerne udlejes efter de geeldende regler for almene boliger, herunder med kommunal
anvisningsret. Aftalen med en almen boligorganisation skal veere indgdet senest 1 dr efter ncer-
veerende aftale er indgdet. Aftalen med den almene boligorganisation skal indgds pd scedvanlige

vilkar og ma alene betinges fra den al- mene boligorganisations side med scedvanlige almene
forbehold.

Et trygt rekreativt omrdde i byen

Fonden Fristaden Christiania forpligter sig til et konstruktivt samarbejde med myndighederne om
kriminalitetsbekecempelse pa Christiania og understottelse af Christiania som en tryg bydel for alle
borgere.

Fonden forpligter sig til at sikre, at voldanleegget fungerer som et abent og re- kreativt omrdde for
alle borgere.

Fonden skal fortsat medvirke til, at der ikke foretages ulovligt byggeri og at an-vendelsen af
voldanlcegget sker i overensstemmelse med den almindelige lovgiv-ning og ovrige aftaler indgdet
mellem Fonden og staten. Med henblik pa at forbe-rede Fondens overtagelse af voldanlcegget jf.
punkt 4 aftaler parterne nye og me-re simple processer og retningslinjer for handtering af eventuelle
nye sager om ulovligt byggeri. Aftale herom skal udarbejdes i samarbejde med Slots- og Kultur-
styrelsen og veere feerdig senest 6 mdneder efter denne aftales indgdelse.

Fonden udarbejder konkrete plejeplaner for voldanlegget med udgangspunkt i den nuverende
aftale, fortidsmindets bevaring og oget fokus pd biodiversitet, miljo og beeredygtighed. Planerne skal
udarbejdes i samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen og veere ferdige senest 1 dr efter denne
aftales indgdelse.

Fonden fortscetter den renovering af voldanlcegget, som er aftalt jf. aftale 5 pkt. 3. Parterne
forpligter sig til senest 6 mdneder efter denne aftale er ind- gdet, at indgd konkret aftale om
gennemforelse af minimum et storre projekt pda voldanlegget. Projektet skal veere gennemfolt inden
31.12.2023. For at muliggore dette forlen-ger staten fristen for refusion i de indbetalte kobsrater jf.
tilleegsaftale 1 til aftale 5 til 30.06.2024.
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Ledelsesberetning

3. Bedre boliger og byfornyelse

Fonden Fristaden Christiania fortscetter den renovering af statens bygninger, som er aftalt jf. aftale
5 pkt. 4. Fonden skal som minimum renovere de to fre- dede statsbygninger Fakirskolen og Kosmiske
Blomst inden 30.06.2024. For at mulig-gare dette forleenger staten fristen for refusion i de indbetalte
kobsra- ter Jf. til-leegsaftale 1 til aftale 5 til 30.06.2024.

For at muliggore den fortsatte genopretning af Fondens egne bygninger for- len-ger staten fristen
for optagelse af ldn med 80 pct. statsgaranti og en lobetid pd 30 dr fra 1.7.2022 til 1.7.2027 i medfor
af statens garantitilsagn af 21. juni 2012.

For at muliggore Fondens nybyggeri udvides anvendelsesmuligheden for statsga-ranterede lan til
genopretning i medfor af statens garantitilsagn af 21. juni 2012 til ogsa at omfatte Fondens eget
nybyggeri.

Med henblik pd at prioritere og sikre en acceptabel boligstandard og forskonnelse af voldanlegget
cendres aftale 3 pkt. 8 om flytning af 9 udpegede bygninger pd voldanlegget senest 15. juli 2022 og 6
bygninger senest 15. april 2042 sadledes, at Fonden udpeger mindst 6 bygninger i ddrlig stand, som
fijernes fra voldanlcegget.

Staten skal godkende de udpegede bygninger senest 1 dr efter indgdelse af ncerveerende aftale. De
udpegede bygninger skal veere fjernet senest 1 dr efter, at staten har godkendt disse. Der indgds
allonge om cendringerne af vilkar til aftale 3 pkt. 8.

Staten betaler for fjernelse af bygningerne i overensstemmelse med aftale fra 22. juni 2011.
Staten stiller nye delarealer af tilsvarende storrelse til rddighed til nybyggeri i de bygge- og
fhyttefelter pd voldanilegget som fremgar af bilag 1 til "Retnings- linjer for udvikling og bevaring af
det fredede fortidsminde pd Christiania” fra 3. maj 2019.

4. Fonden Fristaden Christiania kan blive ejer af hele Christiania
Preecisering af dette punkt fremgdr af bilag 1 og 2.
Staten tilbyder, at Fonden kan kobe voldanlcegget og de bygninger pa omrddet, som fortsat ejes af
staten. Ndr punkt 1-3 i denne aftale er fuldt implementeret kan Fonden sdledes kobe matrikel 697b
Christianshavns Kvarter og alle bygninger pd matriklen, som i dag ejes af staten. Bygningerne Carls
Bastion og Frederiks Ba-stion indgdr i sal- get. Fonden gives mulighed for at leje Carls Bastion og

Frede-riks Bastion indtil et eventuelt salg.

Fonden kober arealer og bygninger for 67 mio. kr. For at muliggere Fondens kob udvider staten den
eksisterende laneramme for statsgaranterede lan til kob sva-rende til kobsprisen.

Der skal indgas en scerskilt kobsaftale mellem Fonden og staten pad scedvanlige vilkar og betingelser.
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Ledelsesberetning

Overdragelse af selvstendige lejeaftaler med eventuelle privatister pd kabstidspunktet skal sikres i
kobsaftalen.

Omvrddet skal fortsat veere offentligt tilgeengeligt efter et salg.
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Ledelsesberetning

Bilag 1: Praecisering af tillegsaftale pr. 12.08.2022

Staten har i forhandlingerne med Fonden Fristaden Christiania noteret sig Christianias enske om, at et
alment byggeri, skal indpasses pd og med Christiania og vare beredygtigt og grent, herunder at
etableringen af almene boliger kan ske i etaper, séledes at der kan medtages erfaringer fra de ferste etaper
for sé vidt angar arkitektur, materialevalg, beboersammensatning, feellesskabsinitiativer mv.

Etableringen af de nye almene boliger kan pa den baggrund ske i tre faser, hvor minimum 7.500 m2 skal
vaere opfert senest 1 2027, mens minimum 3.500 m2 skal veare opfert senest 1 2029 og de resterende
4.000 m2 almene boliger skal vere opfert senest i 2031. Der foretages en faelles evaluering af, hvordan
processen med at indpasse de almene boliger pa Christiania er forlebet senest inden igang-sattelsen af
tredje fase.

Aftaleparterne noterer sig, at implementeringen af aftalen om de almene boliger, her- under udformning
af byggeriet, rammer for udlejning og planprocessen m.v. sker i tet samarbejde mellem Kebenhavns
Kommune og Christiania.

Staten vil inden for lovgivningens rammer samarbejde med Christiania, Kgben-havns Kommune og den
relevante boligorganisation om enskerne til baeredygtigt byggeri og en balanceret beboersammensatning.
En aftale om udlejning og an-visning skal ifelge loven indgés mellem boligorganisationen og kommunen.

Almenboliglovens regler om bofzllesskaber giver mulighed for, at kommunalbe-styrelsen og bygherren -
senest samtidig med at kommunalbestyrelsen giver til-sagn til projektet - indgar en aftale om, hvorledes
udlejningen og anvisningen skal finde sted.

Efter aftalen kan beboerne i boligafdelingen, afhengigt af de lokale forhold og un-der hensyntagen til det
enkelte bofellesskabs egenart, fA mulighed for indflydelse pa beboersammensatning i bofallesskabet.
Dette skal ses i sammenheng med, at det er en vaesentlig forudsetning for bofaellesskabets bestden, at
beboerne har betydelig indflydelse pa beboersammensaetning i bofaellesskabet. Pa den anden side er det
en forudsaetning, at aftalen tilgodeser boligsociale hensyn og ligebe-handling af borgerne. En sadan aftale
kan f.eks. ga ud pa, at beboerne far indfly-delse pa anvisningen af ledige boliger med det formal at
tilgodese en beboersam-mensetning, som ensker at vere en del af det seerlige feellesskab pé Christiania.

Indrettes almene zldreboliger som bofzllesskaber, indgar kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
senest samtidig med tilsagnet aftale om, hvorledes anvisningen skal finde sted. I givet fald skal
boligorganisationen sikre, at boligerne ud-lejes til @ldre eller personer med handicap, som har behov for
sadanne boliger. Almene e&ldreboliger, der indrettes som bofaellesskaber, kan ud over den beretti-gede
personkreds udlejes til personer, der er i familie med eller har en sarlig til-knytning til den berettigede
personkreds.

CHRISTIANIAS FALLESMODE 000 20220828
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Bilag 2: Christianias svar til Bolig- og Planstyrelsens forslag til en tillegsaftale og dertilherende
preciseringer.

Christiania siger ja til Statens tilbud af 1. juni 2022, med dertil herende pracise-ring, omhandlende
Christianias keb af voldanlagget, etableringen af 15.000 m2 stattet boligbyggeri og diverse skonomiske
og tidsmeessige tilpasninger til den galdende aftale.

Christiania har under processen udtrykt betankelighed i forhold til realiserbarheden, bade overfor
mangden af byggeri, de korte frister og ambitionerne.

Christiania ensker i etableringsfasen at arbejde for, at Christiania fortsat skal udvikle sig som et sarligt
kulturelt og socialt minisamfund, og vare en gren oase midt i Kebenhavn med en staerk
sammenhangskraft og egen forvaltning. Christiania ensker at arbejde for disse principper i forbindelse
med overtagelse af vold-anlaegget og etableringen af de patenkte 15.000 m2. byggeri.

Christiania noterer sig, at der er indarbejdet evaluering i byggefaserne. Christiani-as mal vil vare, at man
her vurderer om plan- og anlegsprocessen er forlgbet i en konstruktiv dialog, at byggeriet og de nye
beboere er godt integreret i Christia-nia, samt at byggeriet er miljomeessigt, skalamassigt og skonomisk
bearedygtigt.

Christiania har noteret sig, at der er enighed om, at plan- og planlaegningsprocessen sker pa og med
Christiania, det vil sige i alle tre delomrader. Christiania vil i planprocessen arbejde for at placere
byggeriet flere steder pa Christiania. Dette mener vi er essentielt, hvis Christiania fortsat skal have
karakter af kaserne og kreativ landsby med abne grenne pladsen og oaser.

Vi har noteret os, at der er villighed til at finde losninger og standarder inden for lovgivningen med reelt
bearedygtigt byggeri, materialevalg, byggesystemer, ener-giforbrug, varmesystemer, energifzellesskaber,
bofellesskaber, indflytningsregler og boligtyper, der respekterer Christianias erfaringer inde for
boligformer, gen-brug, med- og selvbyg.

Christiania vil i det videre forleb arbejde for at skaffe billige boliger uden personligt ejerskab eller
fremtidig spekulation, hverken for de nuverende eller fremtidige boliger.

Vi har noteret os, at voldanlegget overfores betinget ved aftalens indgaelse med deraf folgende
udskydelse/modregning af den arlige lejebetaling

Christianias feellesmade sendag d 28.august 2022.
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Partnerskab med Kebenhavns Kommune - renovering af Fredens Ark:

Den partnerskabsaftale fonden indgik i 2018 med Kegbenhavns Kommune omfattede, som den ferste og
starste del af aftalen, en omfattende renovering af Fredens Ark, der er Nordeuropas sterste
bindevearksbygning. Ejendommen var i meget darlig stand, og derfor blev overdraget fra staten til fonden
for en kebesum pé 1 kr.

Fonden har siden overtagelsen i 2012 arbejdet pa renoveringsprojektet og startede med en renovering, der
sikrede, at brandsikkerheden var pa plads.

Det blev aftalt med Kebenhavns Kommune som del af partnerskabsaftalen, at hele taget pa Fredens Ark
blev renoveret i tre etaper, herunder med ny isolering mv., som del af en klimarenovering.

Der var desvarre en del svampeskader i taget, s& noget af tagkonstruktionen er udskiftet, men der er
heldigvis mange af de gamle traeekonstruktioner, der er blevet bevaret.

Forste etape blev afsluttet i slutningen af 2020. Det blev lidt forsinket pa grund af corona. Anden etape af
tagrenoveringen er afsluttet i april 2023.

I forbindelse med tagrenoveringen er der samtidig blevet mulighed for at indrette nogle nye boliger under
taget, og der gennemferes en @ndring af nogle af de ecksisterende boliger, s& de far en bedre
sammenhang.

Adskilt fra tagrenoveringen ved et sidelebende projekt, er der gennemfert en @ndring af
opvarmningssystemet, sa man far et felles varmesystem i Fredens Ark, i stedet for de gamle breendeovne.
Desuden etableres der store solpaneler pé taget, der kan vaere med til at bidrage med egen elproduktion
pa Christiania.

Endvidere har en del af beboerne valgt at fa udskiftet deres vinduer, hvilket ogsa medvirker til at
nedbringe energiforbruget.

Der er i fonden ansat en projektleder og flere handvarkere til at gennemfere renoveringen. Det skifter
noget, hvor mange handverkere, der er er ansat, afthangig af de konkrete arbejdsopgaver. Til
specialopgaver benyttes der eksterne hdndvaerkere i1 det omfang, der er behov for det.

Der har veret mange besog pa byggepladsen, herunder fra bade kommunale og statslige myndigheder, og
det har udlest stor ros for savel den hgje handvarks-massige kvalitet af arbejdet, som af arbejdsmiljeet
pa byggepladsen, da der er meget pent og ryddeligt. I starten af 2021 har arbejdstilsynet veret pa
tilsynsbe-sgg og har tildelt en gron smiley, samtidig med at de mundtligt udtrykte, at de var meget
imponerede af det gode arbejdsmilje, hvor der er paent og ryddeligt pa byggepladsen.

I renoveringsprojektet indgar eksperimenter med forskellige baredygtige byggematerialer, herunder
isoleringsmaterialer, og der er indgaet et samarbejde om at evaluere disse byggematerialer med
forskellige forskere.
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Renovering af gvrige bygninger:

Der foregér lobende renovering af en rekke bygninger pa Christiania, som ivaerksettes af beboere og
virksomheder. Der var ved fondens overtagelse af Christianiaomradet et meget stort
vedligeholdelsesefterslab, herunder pa bygninger som militeeret havde efterladt, og som allerede pa det
tidspunkt treengte kraftigt til vedligeholdelse og renovering. Det store efterslaeb fra Christianias tid skyl-
des i hgj grad de mange ars usikkerheder om, hvorvidt man snart ville blive ryd-det, eller om man fik lov
til at fortseette med at benytte omradet og bygningerne.

Renoveringerne omfatter ofte renovering af klimaskarmen, der nedsetter ener-giforbrug og dermed
CO2-udslip, og der sker samtidig en indholdsmessig forbed-ring af bygningerne til glaede for beboerne.
Den gkonomiske vardiforbedring der ligger i mange af renoveringerne bliver givet som gave til fonden,
og er dermed med til at forege fondens grundkapital.

Dette labende arbejde med renovering af bygningerne er et af de mange eksem-pler pd den positive
udvikling, der har vaeret som folge af aftalerne med staten.
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Klimarenoveringer og andre miljetiltag:

Christiania har mange ars erfaring med specielle lasninger i forhold til byggeri, herunder anvendelse af
genbrugsbyggematerialer, miljomessige beredygtige byggematerialer, bl.a. til isolering mv., som kan
komme bade Christiania og mange andre til gavn. Christiania videregiver derfor ofte viden og erfaringer
til andre, bade i Danmark og i andre lande.

Det viser sig tydeligt, at Christiania har en hej grad af faglighed i forhold til at an-vende byggematerialer
og byggemetoder, der passer til de gamle bygninger. Ikke mindst i1 forhold til de fredede bygninger og en
bygning som Fredens Ark, der ikke er fredet, men er af @ldre dato og har en helt sarlig treekonstruktion,

Det er en stor udfordring for Christiania med det store klima- og miljemessige eftersleb i
bygningsmassen og i forhold til opvarmning. Der er fortsat en del bygninger pa Christiania, der bliver
opvarmet med braendeovne. Christiania har i flere ar arbejdet med at indfere nabovarmeanleg for en del
af bygningerne. Der etab-leres i forste omgang pille fyr, hvorfra varmen sa fordeles til flere forskellige
byg-ninger. De anlaeg der installeres vil senere kunne omstilles til solcelleproduktion eller anden
baredygtig elproduktion, nar der er tilstreekkelig kapacitet der.

Det er dog ikke rentabelt, hverken gkonomisk eller klimamessigt, at lave nabo-varmeanleg for de
bygninger, der ligger som enkeltstdende huse. Derfor arbej-des der i stedet pa, at de kan fa installeret
eldrevne varmepumper. Dette forud-satter, at der er den tilstraeekkelige kapacitet i el systemet, og det er
derfor en vee-sentlig prioritet for Christiania at f4 udbygget el systemet, bl.a. med ny transfor-merstation,
der kom for fa ar siden. Der arbejdes serligt pa at fd mere kapacitet pa elnettet til de mest fjerntliggende
dele af Christiania.

Det forventes at der i lgbet af 2023 kan laves en energirenovering i samarbejde med Kebenhavns
Kommune, som kan sikre en bedre og mere miljorigtig op-varmning i bydelen, men ogsé for de enkelte
bo enheder pé Christiania.
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Kommerciel offentlighed:

Der har i starten af 2022 ikke vaeret det normale problem med voldsomme mangder af turister, da der
som folge af corona-pandemien kun har veret gan-ske fa turister i Kebenhavn. Turisterne er dog i lgbet
af 2022 ved at vende tilbage, uden at veere helt oppe pa samme antal som for corona.

Der er derfor fortsat behov for at finde en lasning 1 forhold til de store udfordrin-ger, det giver med det
store og voksende antal gaester og turister. Omfanget er vokset gennem arene, siden aftalen blev indgaet i
2012, til et sadant omfang, at der nu er flere gaester og turister end Christianiaomradet kan kapere.

Christiania rummer et dyre- og planteliv, der er helt unikt midt i en storby, men det er under voldsomt
pres fra de alt for mange turister. Det giver ogsé alt for stor fysisk nedslidning af fortidsmindet, veje,
stier, toiletter mv.

For de mange beboere pa Christiania er det ogsa svart at handtere, at der er sa mange turister, hvoraf en
stor del ikke respekterer bare en minimal privatlivs-graense, men stiller sig op og glor ind ad vinduerne,
seetter sig pa trappestenene mv., sa Christianitterne har svaert ved at vaere i deres hjem.

Det koster Christiania rigtig mange penge hvert ar, at man skal serge for at rydde op efter de mange
turister, at man skal lave ekstraordinert vedligehold og genop-retning af fortidsmindet, naturen, veje,
stier, toiletter mv. pa grund af det store pres.

Det er en del af aftalen fra 2012 med staten, at Christiania skal vere abent for offentligheden. Men
ligesom man i andre storbyer som fx Barcelona og Venedig er i gang med at regulere turiststrom og
turisternes adfeerd, ber det ogsa vere en del af fremtiden for Christiania, at man ser pa, hvordan man kan
fa en balance mellem pa den ene side at have den abne offentlige adgang, og pa den anden side at finde
en regulering af den kommercielle offentlighed, hvor professionelle turistfirmaer fra krydstogtsskibe,
sightseeing busser mv. kerer turister ind i store mengder. Herunder kan man overveje, om der skal vare
en eller anden form for betaling fra disse kommercielle aktarer.
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Refusion i kebesummen for renovering af statens bygninger:

Hele den del af kebesummen, der skulle betales kontant i henhold til aftalerne med staten, er betalt af
fonden.

Det er samtidig en del af aftalen med staten, at séfremt fonden gennemferte re-noveringer af de
bygninger, som staten stadigvaek ejer, og renovering af det fre-dede fortidsminde, sa kan fonden fa
refunderet en del af kebesummen.

Den 30. juni 2021 udleb fristen for at fa refusion i kebesummen for udfert arbejde pa de bygninger, som
staten stadig ejer. Heldigvis er det nu lykkedes at fa fristen forlaenget, sa der er mulighed for at bruge alle
de afsatte midler.

Det har desuden vist sig, at det beleb der blev afsat ved indgaelse af aftalen med staten i 2012 til
renovering af statens bygninger og fortidsmindet, var alt for lavt til at kunne deekke de mange udgifter,
der har vist sig at vaere, herunder de mange svampeskader. Desuden er udgifterne pa byggemarkedet
steget voldsomt, og det pavirker naturligvis ogsa priserne i forhold til Christiania.

Refusionsbetingelserne er reguleret i aftalen med staten af 7. oktober 2022.

Renovering af infrastruktur

Det blev aftalt i aftalerne med staten i 2012, at en del af kebesummen, kr. 40 mio. der er kebesum for kab
af byggerettigheder, skal berigtiges ved, at fonden over 10 ar, fra 2012-2022 skal renovere infrastrukturen
pa Christiania. Denne renove-ring foretages labende og omfatter bl.a. el systemer, kloakker, stier, veje,
Dysse-broen, genbrugsstationen, affaldsstationer m.m.

Aftalen er sdledes fuldt implementeret ved udgangen af 2022.

Dialog mellem Christiania og fonden:

Der har i lebet af 2022 vearet aftholdt en del bestyrelsesmader og forretningsudvalgsmeder i fonden

P4 megderne mellem Christiania og fonden er der dreftet en rekke emner, der ogsé dreftes i bestyrelsen,
og hvor man gnsker at brede dreftelsen ud til flere pa Christiania. Det kan navnes at vi er i gang med at
genbesgge grundlaget for leje-aftalerne for Christiania.

Bestyrelsen har flere gange i arets lgb igen understreget, at man meget gerne deltager i flere meder pa
Christiania, séfremt det gnskes.
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Dialog med myndighederne:

Der har i 2022 veret atholdt flere dialoggruppemeader. Dialogmederne er meder med deltagelse af Bolig-
og Planstyrelsen, Slots- og Kulturstyrelsen, Kebenhavns Kommune, Kegbenhavns Politi og Fonden
Fristaden Christiania.

Der har fortsat veeret stor ros generelt fra de forskellige myndigheder til Christia-nia for den udvikling,
der er. Men ogsa fortsat bekymring i forhold til pusherstreet, der har vaeret arsag til, at der har varet
fuldsteendig lukket for Christiania.

Christiania har i leengere tid arbejdet med at udarbejde forslag til stormflodsikring omkring Refshalevej,
da en stormflod kan fore til oversvemmelse af dele af Chri-stiania. Christiania indgar i dialog med
Kebenhavns Kommune omkring dette.

Folkeaktier:

Der er ogsa i 2022 indkommet stotte til fonden via indsamlingen om keb af ”fol-keaktier”. Der er i 2022
indkommet 193.563 kr., der er indgaet til fondens grundkapital.

Ejendommens veerdi:

I bestyrelsens beretning i arsrapporten for 2013 skrev bestyrelsen:

”Fondens bestyrelse overvejer at regulere vardien af fondens ejendom pa baggrund af den
udvikling, der har veret siden fondens overtagelse den 1. juli 2012.

Kegbesummen pa 124.968,751 kr. blev i aftalen af 22. juni 2011 fast-sat pa baggrund af den
markedsmaessige veerdi af ejendommen pa dette tidspunkt, med de mange forpligtelser, der fulgte
med. Der har samtidig en klar forventning i aftalen, som senere blev indlagt i det store
aftalekompleks, der udmentede 22. juni aftalen, om at der skulle ske en udvikling pa en raekke
omréder.

Safremt kebsprisen for ejendommen skulle fastsettes med den nu-vaerende viden om de
forventninger, der allerede er indfriet, og de forventninger, der klart ser ud til at blive indfriet, s&
ville kebesum-men kunne fastsettes til et beleb, der er 237.539,61 hejere, sva-rende til det beleb,
fonden skal investere i i renoveringsprojekter de kommende &r, jf. statsgarantien for realkreditlan.

Fondens bestyrelse overvejer derfor at foretage en sadan regule-ring, siledes at den samlede vaerdi
af ejendommen fremover fast-settes til 362.507.812 kr. ”
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Bestyrelsen har i forlengelse af ovennavnte, og i ensket om at fremvise et kor-rekt belgb vedrerende
fondens verdier, i 2020 faet et professionelt valuarfirma til at fastsette markedsvaerdien for fondens
ejendom mv. 12021 er valuarfirmaet blevet bedt om at opdatere denne vurdering, sa den er tidssvarende.

Valuar Gottlieb & Partnere har i 2022 ansat veerdien til kr. 675.000. Der er i vurderingsgrundlaget taget
hgjde for de specielle aftalevilkér, som blev indgaet med staten i 2012.

Fondens bestyrelse vil i 2023 samtidigt med implementering af aftalen af 7. okto-ber 2022 afklare,
hvorledes denne retvisende vaerdi af ejendommen kan imple-menteres i fondens arsrapport og dermed
danne grundlag for realkreditbelaning mv. pa vilkér, som er geldende i det ovrige samfund.

Christiania er i den fremtidige proces vedrerende bl.a. boligbyggeri og oprethol-delsen af fristadens
udvikling i gvrigt helt afhangig af, at de serlige aftalevilkar med staten ikke er begrenset i forhold til de
vilkar, som andre samfundsgrupper lever under. @Unskes fx flere boliger pa Christiania, skal det samtidig
sikres, at Christianias alternative felles verdier kan bevares. .

Administration og sekretariat:

Fonden bliver fortsat administreret hos advokatpartnerselskabet & Foldschack, ligesom advokatkontoret
har mandat til at forhandle med myndigheder pé vegne af Fonden Fristaden Christiania.

Fallesskabet Christiania har et sekretariat for fonden med to ansatte, der leser en del af
sekretariatsopgaverne.

Der er séledes i gjeblikket et sekretariat bestdende af to personer, der ikke indgar i fondens bestyrelse,
men deltager i bestyrelsesmader, forretningsudvalgsmeder mv.

Fremtidsensker:

Fonden skrev i beretningen for 2013:

”Der ligger fortsat mange store arbejdsopgaver foran fonden og Christiania. Der skal renoveres for
mange millioner kr. i de kom-mende ar. Der skal udvikles nye lgsninger for byekologi, klimareno-
veringer, affaldshandteringer. Der skal skabes endnu bedre rammer for kulturelle aktiviteter,
debatter, udvikling af alternative virksomhe-der, socialekonomiske virksomheder og meget mere.
Det bliver af-gerende for den videre udvikling, at der lebende er en god dialog med bade
myndigheder og politikere. En dialog der er baseret pa et gensidigt enske om at sikre Christianias
fortsatte udvikling og be-stden som et alternativt bolig- og erhvervsomrade og et kulturelt so-cialt
virkefelt med en socialt bredt sammensat beboergruppe."

Det er i hej grad stadig relevant og deekkende for fondens opgaver. Aftalen af 7. oktober 2022 med staten
synes at imgdekomme flere af de enskede forhold.
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Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for fondens
finansielle stilling.

REDEGORELSE FOR GOD FONDSLEDELSE

Lovpligtig redegorelse, jf. arsregnskabslovens §77 a.

Bestyrelsen skal redegare for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette deekker over en redegerelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, opgaver og ve-
derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

2.2
221

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-
per for ekstern kommunikation, som imede-
kommer behovet for abenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opna relevant op-
dateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedteegten.

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formél og behov pa kort og lang
sigt.

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmoderne
med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for

bestyrelsesmedlemmernes arbejde

enkeltvis og samlet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-

2.3
23.1

232

233

vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore saerlige opgaver for den erhvervsdrivende
fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uathengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensztning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen lobende og
mindst hvert andet ar vurderer og fastlegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver,
der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtaegten godkender
en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-
ces for udvelgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammensatning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.
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2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-

235

gen, og pé den erhvervsdrivende fonds eventu-
elle hjemmeside, redegeres for sammensatnin-
gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-
hed, samt at der gives felgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlemmer:

. den pageldendes navn og stilling,
. den pagaldendes alder og ken,
. dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-

vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udleb af den aktuelle valgperi-

ode,

. medlemmets eventuelle saerlige kompe-
tencer,

. den pageldendes ovrige ledelseshverv,

herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt Kree-
vende organisationsopgaver,

. hvorvidt den pageldende ejer aktier,
optioner, warrants og lignende i fon-
dens dattervirksomheder og/eller asso-
cierede virksomheder,

. hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

. om medlemmet anses for uathaengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-
lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen i1 fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Nogle bestyrelsesmedlemmer  har et
omfattende antal gvrige ledelseshverv mv. Det
vil kunne fylde flere sider at medtage dem alle.
Hvordan:

Der medtages en kort omtale af de evrige
ledelseshverv mv., der findes relevant i

forhold til denne fond.

Ikke relevant
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24
24.1

2.5
251

252

Uafhaengighed

Det anbefales, at en passende del af bestyrel-
sens medlemmer er uathengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

. op til fire medlemmer, ber mindst ét
medlem vere uathengigt,

. mellem fem til otte medlemmer, ber
mindst to medlemmer vere uathengi-
ge, eller

° ni til elleve medlemmer, ber mindst tre
medlemmer vere uathaengige, og sa
fremdeles.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som
minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-
styrelsen fastsattes en aldersgrense, som of-
fentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Fondens medlemmer valges for en periode pa
max. fire &r ad gangen. Det vurderes dermed
gang,
bestyrelsesmedlem fortsat har de nedvendige

for hver om det pageldende
kompetencer.

Hvordan:

Ved genudpegning foretager bestyrelsen
foretager bestyrelsen en grundig vurdering af
medlemmets kompetencer, herunder i forhold

til den pagaldendes alder.
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2.6
2.6.1

2.6.2

3.1.1

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en eva-
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-
tes 1 bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-
nistrators arbejde og resultater efter forud fast-
satte klare kriterier.

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vare af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Fonden har en raekke vasentlige opgaver, der
tager meget tid pa bestyrelsesmaderne og har
vurderet at en arlig evaluering af bestyrelsen
risikerer at blive overfladisk.

Hvordan:

Bestyrelsen skal minimum hvert andet ar
foretage en evaluering af bestyrelsesarbejdet. I
denne evaluering skal indgd de enkelte
medlemmers bidrag til bestyrelsesarbejdet.
Der skal desuden foretages en vurdering af,
hvilke kompetencer bestyrelsen har behov for
fremadrettet, samt en vurdering af om de

siddende bestyrelsesmedlemmer tilsammen
besidder disse kompetencer.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Der er ingen direktion 1 fonden og

forretningsudvalget star for det meste af den
daglige drift.
Hvordan:
Forretningsudvalgets arbejde evalueres
sammen med resten af bestyrelsen hvert andet
ar. Naste gang administrationsaftalen skal
dreftes i bestyrelsen, vil der blive dreftet om
der skal indsattes en bestemmelse om en
hyppigere evaluering end de nuverende 4 ér,
samt om der i administrationsaftalen skal

indsattes klare kriterier for denne evaluering.

Fonden forklarer

Hvorfor:

Der er ingen direktion. Der udbetales ikke
vederlag til bestyrelsen, men der kan
godtgares rimelige udgifter til transport. Der er
rigtig mange forskellige moder pa Christiania
og det er besluttet, at der ikke ydes vederlag
for deltagelse i de mange forskellige meder.

Hvordan:
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3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op- Der serveres normalt suppe og kage til

lysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag som besty-

bestyrelsesmoderne. Samt masser af godt
humer. Der oplyses i arsrapporten om det
vederlag, som det Advokatpartnerselskab, hvor
bestyrelsesmedlem Knud Foldschack er
partner, modtager for administration, juridisk
bistand mv.

relsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-
der eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderrepraesentanters vederlag som an-
satte.

Bestyrelsesoversigt pr. maj 2023
Bestyrelsen skal ifalge vedtagten bestd af 11 medlemmer, som udpeges pa felgende méde:

Fem af bestyrelsens medlemmer udpeges blandt Christianias beboere (interne bestyrelsesmedlemmer) for
derigennem at tilstrabe at sikre en bred repraesentation for sa vidt angér beboere samt kulturelle-, sociale-
og erhvervsmassige virksomheder pa Christianiaomradet. De udpeges af det til enhver tid vaerende
gverste beboerorgan pé Christiania (pt feellesmedet).

De seks ovrige bestyrelsesmedlemmer skal vere uathangige af personer og virksomheder
hjemmeherende pa Christianiaomradet (eksterne bestyrelsesmedlemmer).

De eksterne bestyrelsesmedlemmer er selvsupplerende, saledes at nye eksterne bestyrelsesmedlemmer,
efter hering pé Christiania udpeges af de eksterne bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. De eksterne
bestyrelsesmedlemmer skal godkendes af ressortmyndigheden for Christianiaomradet, sa leenge en sddan
forefindes.

De eksterne bestyrelsesmedlemmer udpeges ud fra den forudsatning, at hvert af de seks medlemmer via
deres uddannelse, arbejde eller beskeaftigelse i ovrigt, besidder indsigt i et af folgende kompetence
omrader og at de seks bestyrelsesmedlemmer som helhed besidder indsigt inden for alle disse omrader:

1.Det bygningstekniske omrade
2.Det erhvervs-gkonomiske omrade
3.Det kulturelle omrade

4.Det sociale omrade

5.Det juridiske omrade

6.Miljo og baredygtighed

Bestyrelsen bestér pr. maj 2023 af folgende medlemmer:
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Johannes Knud Peter
Brandt Foldschack Chai Andersen Ingemann Peder Agger
Produktions- Musik Profi
Stilling rocuktions Advokat Socialradgiver us1'er 8 ro e.ssor
leder revisor emeritus
Alder Fedt 1980 Fodt 1952 Fodt 1983 Fodt 1943 Fodt 1940
Keon Mand Mand Kvinde Mand Mand
Indtradt i bestyrel-
AATACtIDeSYTe 19092013 | 26.092011 | 02.122020 | 26.092011 | 26.09.2011
sen den
G 1g har fundet
Stzga SRHEE 17012021 | 30.08.2017 16.12.2015 | 30.08.2017
Udleb af valg-
.Q avae 30.08.2021 31.12.2022 30.08.2023. 31.12.2022 31.12.2022
periode
Det juridiske Det kulturelle
) ) omrade og det ) omrade og det .
Medlemmets serli-| Kendskab til Kendskab til Natur, milje og
s erhvervs- s erhvervs- )
ge kompetencer Christiania ) Christiania ) baeredygtighed
okonomiske gkonomiske
omrade omrade
Bestyrelses-
formand og
) Medlem af
—medlem i en
. Danmarks
reekke fonde og Revisor for bl.a. )
. Naturfrednings-
virksomheder. en reekke )
. forenings
) Med i Advokat for personer og )
Ovrige ledelses- L. i planfaglige
Christianias Fonden virksomheder
hverv ) ) udvalg og
Kontaktgruppe Fristaden indenfor
L. repraesentantska
Christiania og kulturens b1 )
, 1. ma
en lang raekke verden !
fondens
andre fonde, bestvrel
relse.
virksomheder eSyTeise
mv.
A 1 t
nses med f?mrne Ia Ia Ia Ta Ta
for uathengigt
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Sarah
Majbrit Berlau Klaus Danzer = Mette Prag Christiansen
Stilling Kunstner Socialradgiver
Alder Fodt 1947 Fedt 1977 Fadt 1965 Fodt 1964
Ken Mand Kvinde Mand
Indtradt ibestyrel- | c 092011 | 26092011 | 02122020 | 17112021
sen den
Genvalg har fundet! ) 10 2017 | 16.12.2019
sted?
Udl.ﬂb af valg- 31.12.2022 16.12.2023 30.08.2023 17.11.2025
periode
Det kulturelle
Medlemmets sarli-| omrade og det Det sociale Kendskab til Kendskab til
ge kompetencer bygningstek- omrade Christiania Christiania
niske omrade

Neastformand i
Ovrige ledelses- Fagbevagelsens
hverv Hovedorganisat

ion
Anses medlemmet
Ja Ja Ja Ja

for uathengigt

Fondens uddelingspolitik

Lovpligtig redegerelse for uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens §77b

Ifolge vedtegterne har fonden et almennyttigt formal, og bestyrelsen sikrer Fondens formél og interesse,

som almennyttig virksomhed, ved at evt. overskud reinvesteres i Fondens virksomhed.
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Arsrapporten for Fonden Fristaden Christiania er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en fond. Her-
udover har fonden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsetningen bestar af lejeindtaegt vedrerende fondens ejendomme samt indlejede grunde og
bygninger. Nettoomsatningen indtegtsfores efter periodiseringsprincippet. Nettoomsetning maéles til
dagsveerdi og opgeres ekskl. rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, lejeomkostninger for indlejede grunde og bygninger,
renovationsafgift og afskrivninger pd bygninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration, herunder
omkostninger til advokat og revisor samt mgdeomkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til fondens aktiviteter,
hvorved blandt andet forpligtelse pa 40 mio. kr. til renovering m.v. indregnes linezrt over 10 &r som
udtryk for den gennemsnitlige afvikling af forpligtelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Uddelinger
Faktiske uddelinger for regnskabsaret vises i resultatdisponeringen, nar disse er besluttet af bestyrelsen,
og fonden dermed har en juridisk forpligtelse over for modtageren.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger pa lejet grund 30 ar 90 %
Ovrige overtagne bygninger 30 &r 90 %
Nybygninger 30 ar 90 %

For de af fonden oprindeligt erhvervede og ejede ejendomme skenner ledelsen, at grundverdierne er
vaesentlige, hvorfor de herpd varende bygninger indgdr med mindre belgb, som gor at restvaerdien kan
ansaettes til 90%.
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Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlaegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Fondens samlede forpligtelse
vedrarende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender omfatter udlan, der males til amortiseret kostpris med fradrag til nedskrivning til
imedegéelse til tab.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af sével finansielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestir af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Fondens bundne kapital indeholder den vedtagtsbestemte grundkapital, som blev indskudt i forbindelse

med fondens stiftelse samt eventuelle vedtegtsbestemte reserver.

Under egenkapitalen angives den ramme, bestyrelsen har vedtaget inden for hvilken uddelinger foretages.

Gaver og arv, hvorom giver har bestemt, at belgbene skal tilgd fonden som grundkapital eller
konsolidering, posteres direkte pa grundkapitalen. Gaver og arv, der modtages som disponibel kapital,
indregnes i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Hensettelse til forpligtelse vedrerende renovering m.v. omfatter renovering m.v. af fzllesarealer, veje,
belysning og forsyningsnet m.v. pa dele af de samlede omréder, hvor fonden pa balancedagen har en
retlig eller faktisk forpligtelse hertil. Hensattelsen afvikles i takt med renoveringens udferelse.
Hensattelsen méles ud fra et sken over dagsvardien af den resterende forpligtelse pa balancedagen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Bevilgede uddelinger, fort under kortfristede gaeldsforpligtelser, bestér af foretagne uddelinger, der er
disponeret, bade hvad angar formél/modtager som belab og tidspunkt, men som pa statustidspunktet
endnu ikke er betalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

o

ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Nettoomsatning 13.725.739 12.806.740
Ejendomsomkostninger -11.049.900 -10.737.736
Bruttoresultat 2.675.839 2.069.004
Administrationsomkostninger -1.848.626 -1.552.777
Andre driftsindteegter 2.538.669 4.489.091
Driftsresultat 3.365.882 5.005.318

2 Finansielle indtegter 1.324.161 1.028.844
3 Finansielle omkostninger -3.821.645 -3.749.778
Finansiering netto -2.497.484 -2.720.934
Resultat for skat 868.398 2.284.384
4  Skat af érets resultat 0 121.100
Arets resultat 868.398 2.405.484

Forslag til resultatdisponering:

Overfaores til overfort resultat 868.398 2.405.484
Disponeret i alt 868.398 2.405.484
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Balance 31. december

Aktiver

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger
Bygninger pa lejet grund

Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for

materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
172.862.460 174.792.809
28.231.253 28.503.067
15.640.622 8.660.279
216.734.335 211.956.155
43.198.796 43.587.186
43.198.796 43.587.186
259.933.131 255.543.341
0 2.324

6.618 235.628

2.327 21.751

8.945 259.703
1.260.313 1.691.162
1.260.313 1.691.162
25.480.672 29.357.521
26.749.930 31.308.386
286.683.061 286.851.727
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Grundkapital 71.582.389 71.388.826
Ramme for uddelinger 1.600.000 1.600.000
Overfort resultat 8.144.031 7.275.633
Egenkapital i alt 81.326.420 80.264.459
Hensatte forpligtelser
9 Andre hensatte forpligtelser 0 2.000.000
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.000.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 151.395.811 157.041.656
Modtagne forudbetalinger vedrerende renoveringsandel,
Fredens Ark 26.008.127 21.342.815
10 Langfristede gaeeldsforpligtelser i alt 177.403.938 178.384.471
10 Kortfristet del af langfristet gaeld 6.064.044 4.666.157
Geeld til pengeinstitutter 994.739 0
Bevilgede uddelinger 8.227.826 8.227.826
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.829.022 2.021.686
Anden geeld 349.276 260.664
Periodeafgraensningsposter 10.487.796 11.026.464
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.952.703 26.202.797
Geldsforpligtelser i alt 205.356.641 204.587.268
Passiver i alt 286.683.061 286.851.727
1 Medarbejderforhold
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
13 Nertstaende parter
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hensat til udde-

Grundkapital linger Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 59.691.243 1.600.000 4.870.149 66.161.392
Kapitaludvidelse 11.697.583 0 0 11.697.583
Henlagt af arets resultat 0 0 2.405.484 2.405.484
Egenkapital 1. januar 2022 71.388.826 1.600.000 7.275.633 80.264.459
Kapitaludvidelse 193.563 0 0 193.563
Henlagt af arets resultat 0 0 868.398 868.398
71.582.389 1.600.000 8.144.031 81.326.420
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Noter

2022 2021
Medarbejderforhold
Lonninger og gager 3.859.114 3.959.172
Pensioner 253.573 157.042
Andre omkostninger til social sikring 77.257 73.684
4.189.944 4.189.898
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 9 10
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsesmedlemmer.
Finansielle indtaegter
Renter, obligationer 27.927 35.728
Renter af udlan til Feellesskabet Christiania 1.296.234 993.116
1.324.161 1.028.844
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.821.645 3.749.778
3.821.645 3.749.778
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 0 -121.100
0 -121.100
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Noter

5.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

I henhold til pkt. 13 om gevinstklausul i aftale af 26. juni

2012 kan det oplyses, at fondens kebesum for de tidligere
statsejede bygninger og jorden under dem androg

og at fonden siden da har atholdt forbedringer, forelgbigt

opgjort til

Hertil kommer P/L regulering

Hvorefter forelabigt P/L regulerede belgb udger

182.783.595 171.261.060
0 11.522.535
182.783.595 182.783.595
-7.990.786 -6.060.437
-1.930.349 -1.930.349
-9.921.135 -7.990.786
172.862.460 174.792.809
68.391.501
101.451.110
18.985.427
188.828.038

Der er tegnet forsikring for hovedparten af de bygninger, der er tidligere statsbygninger, og som

ikke er fredet. Bygningerne ligger pa det omrade, som Fonden ejer.

6.  Bygninger pa lejet grund

Kostpris 1. januar 2022 29.510.257 29.510.257
Kostpris 31. december 2022 29.510.257 29.510.257
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -1.007.190 -735.375
Arets afskrivninger -271.814 -271.815
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -1.279.004 -1.007.190
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 28.231.253 28.503.067
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
Materielle anlaegsaktiver under udforelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2022 8.660.279 1.863.560
Tilgang i érets lab 6.980.343 6.796.719
Kostpris 31. december 2022 15.640.622 8.660.279
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 15.640.622 8.660.279
Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2022 43.587.186 27.351.319
Tilgang i érets lab 630.000 17.000.000
Afgang i arets lob -1.018.390 -764.133
Kostpris 31. december 2022 43.198.796 43.587.186
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 43.198.796 43.587.186
Andre tilgodehavender 43.198.796 43.587.186
43.198.796 43.587.186
Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser til renovering m.v. 1. januar 2022 2.000.000 6.000.000
Arets @ndring i andre hensatte forpligtelser til renovering m.v. -2.000.000 -4.000.000
0 2.000.000
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Noter
10. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 157.459.855 6.064.044 151.395.811 131.184.095
Modtagne forudbetalinger
vedrerende
renoveringsandel, Fredens
Ark 26.008.127 0 26.008.127 26.008.127
183.467.982 6.064.044 177.403.938 157.192.222

11.

12.

Kurstab og laneomkostninger pa kr. 4.959.070, der amortiseres, er medtaget 1 geeld til
realkreditinstitutter.

Realkreditlén er ydet med statsgaranti.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditldn pa t.DKK 162.419 er der foretaget pantsetning af fast ejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t. DKK 172.862.

Veardipapirer til kursveerdi t. DKK. 1.260 samt likvidebeholdninger pa t.DKK 15.849 er stillet til
sikkerhed for realkreditldn. Endvidere er t.DKK 8.922 af de likvide beholdninger klausuleret til
renovering mv.

Eventualposter

Eventualaktiver

Ikke indregnet udskudt skatteaktiv i arsregnskabet udger TDKK 1.724.

Negativ ejendomsavanceskat pa TDKK 2.464 der, i tilfaelde af salg af fondens ejendomme m.v.,
kan modregnes i positiv ejendomsavanceskat. Belgbet er ikke indregnet i arsregnskabet.

Eventualforpligtelser

Der verserer lobende sager og pabud vedrarende diverse hegn, byggematerialer, skurvogne mv. der
i kortere eller leengere perioder er opstillet uden forudgaende tilladelser. Disse sager loses som
regel ret hurtigt. Men enkelte gange medforer en sag et huslejetilleeg til Staten.

Udskudt skat, der i tilfeelde af salg hviler pa fondens ejendomme m.v., udger TDKK -2.689.
Belebet er ikke indregnet i drsregnskabet.
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Noter

12.

Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser

Lejeforpligtelser

Fonden har indgaet lejeaftaler vedrerende grunde og bygninger. For grunde er der indgaet
tidsubegranset lejeaftale, der kan opsiges af lejer og udlejer med 9 ars forudgaende varsel. For
bygninger, hvoraf en del er omfattet af bygningsfredning, er der indgaet tidsbegranset lejeaftale pa
30 ar og med 30 ars uopsigelighed for lejer og udlejer. Der er for begge lejeaftaler bestemmelser
om regulering af lejen efter Finansministeriets generelle pris- og lenindeks (pl-regulering).
Lejeforpligtelserne kan - uden fremtidig pl-regulering - opgeres til folgende i den fremtidige 9 ars
periode for grunde og fremtidige 19 érs periode for bygninger:

Grunde Bygninger Lalt
DKK DKK DKK
Inden for 1 ar 3.845.992 2.061.824 5.907.816
Mellem 1 og 5 ar 15.383.968 8.247.296 23.631.264
Efter 5 ar 15.383.968 28.771.060 44.155.028
I alt 34.613.928 39.080.180 73.694.108

@vrige forpligtelser

Fonden er forpligtet til at foresta renovering m.v., vedligeholdelse, renholdelse og forsyning m.v. i
Christianiaomradet, og at medvirke til flytning af en rakke selvbyggerhuse inden for henholdsvis
10 og 30 ar fra medio 2012.

Hensattelse til forpligtelse vedrerende renovering m.v. af fallesarealer, veje, belysning og
forsyningsnet m.v. pa dele af de samlede omrader er i arsrapporten afsat med t. DKK 0.

For de af fonden erhvervede ejendomme er der palagt gevinstklausul ved videresalg, hvorved en
narmere opgjort eventuel gevinst tilfalder Staten. En del af de erhvervede bygninger er omfattet af
bygningsfredning.
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Noter

13.

Nertstiende parter

Transaktioner

Med henvisning til arsregnskabslovens § 70 oplyses det, at fonden foretager udlejning af sine faste
ejendomme til Fellesskabet Christiania og at fondsvedtagten foreskriver, at det skal sikres, at de
som til enhver tid er hjemmehorende pa Christianiaomradet bl.a. far sterst mulig indflydelse pa
omrédets aktuelle brug og udvikling, og at fondens drift i videst muligt omfang sker ved
inddragelse af omradets beboere, virksomheder, administrationsenhed og dets selvforvaltning m.v.

Der er i 2022 transaktioner mellem fonden og Faellesskabet Christiania i form af huslejeindtaegt pa
13.500 tkr. i fonden fra Fealleskabet Christiania. Lanene mellem fonden og Fealleskabet
Christiania er med en rente pa 3% p.a. og arlig ydelse pd 5% af hovedstolen. Der er i 2022 ydet
nye l&n pé 630 tkr. og modtaget afdrag pa 1.018 tkr. og rente pa 1.296 tkr. Pr. 31. december 2022
udger restgaelden 43.199 t.kr. Til sikkerhed for udlanene har fonden i henhold til erklering af juni
2022 modtaget transport i Feellesskabet Christianias tilgodehavender hos Christianitterne.

Derudover udgeres fondens nartstaende parter af fondens bestyrelse. Der har i &rets lob varet ydet
juridisk bistand af Advokatpartnerselskabet Foldschack, Forchhammer, Dahlager & Barfod, hvori
bestyrelsens nastformand advokat Knud Foldschack er partner, for 1.478 t.kr., heraf vedrerer 225
tkr. ydelser i forbindelse med fondens partnerskab med Kebenhavns Kommune. Af det
fakturerede beleb vedrerer 403 t.kr. administration og bogfering af fonden og juridisk bistand 850
t.kr. Der faktureres pa normale markedsmaessige vilkar.
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