
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Alba Properties ApS
 

c/o Advobiz Advokat ApS
Amerika Plads 4B, st
2100 København Ø

 
CVR-nr. 45493083

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapport
24. marts 2025 - 31. december 2025

 
1. regnskabsår

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 30. april 2026
 
 
 

_______________________
Ali Bayrak
Dirigent

 
 



Alba Properties ApS
 
Indholdsfortegnelse
 
 
 
Ledelsespåtegning   3
Virksomhedsoplysninger   4
Ledelsesberetning   5
Anvendt regnskabspraksis   6
Resultatopgørelse   9
Balance   10
Noter   12

- 2 -  
 



Alba Properties ApS
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 24. marts 2025 - 31. december 2025
for Alba Properties ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 24. marts 2025 - 31.
december 2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 30. april 2026
 
Direktion
 
 
 
Ali Bayrak

 
 
 
 
 
Deniz Alincak

 
 
 
 
 
 

Direktør Direktør  
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Alba Properties ApS
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden Alba Properties ApS
  c/o Advobiz Advokat ApS
  Amerika Plads 4B, st
  2100 København Ø
E-mail albapropertiesdk@gmail.com
CVR-nr. 45493083
Stiftelsesdato 24. marts 2025
Regnskabsår 24. marts 2025 - 31. december 2025
 
Direktion

 
Ali Bayrak

  Deniz Alincak
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Alba Properties ApS
 
Ledelsesberetning
 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i ejendomme samt anden efter direktionens skøn i
forbindelse hermed stående virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 24. marts 2025 - 31. december 2025 udviser et resultat på kr.
-103.402, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en balancesum på kr. 1.744.337, og en egenkapital
på kr. -83.402.
 
Usikkerhed vedrørende fortsat drift
Selskabet har i regnskabsåret tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen har iværksat tiltag til sikring af selskabets
fortsatte drift som nærmere beskrevet i note 4. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen reetableres ved egen
indtjening.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Ingen væsentlige ændringer eller forhold er indtruffet i regnskabsåret samt i efterfølgende periode af væsentlig
betydning for årsregnskabet.
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Alba Properties ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for Alba Properties ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Da regnskabsåret 2025 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet uden
sammenligningstal for året før.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
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Alba Properties ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, reklame, administration mv.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget lineært og ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid
i virksomheden.
 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de
enkelte bestanddele er forskellig.
 
  Brugstid Restværdi
Bygninger 20 år 0%
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktiviet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Alba Properties ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Alba Properties ApS
 
Resultatopgørelse
 
 

    Note  
2025

kr.
         
Bruttotab       -49.376
         
Personaleomkostninger   1   0
Afskrivninger af materielle anlægsaktiver       -38.331
Driftsresultat       -87.707
         
Andre finansielle omkostninger   2   -46.448
Resultat før skat       -134.155
         
Skat af årets resultat       30.753
Årets resultat       -103.402
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Overført resultat       -103.402
Resultatdisponering       -103.402
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Alba Properties ApS
 
Balance 31. december 2025
 
 

    Note  
2025

kr.
Aktiver        
         
Grunde og bygninger       1.634.080
Materielle anlægsaktiver       1.634.080
         
Anlægsaktiver       1.634.080
         
Tilgodehavende selskabsskat       30.753
Periodeafgrænsningsposter       9.820
Tilgodehavender       40.573
         
Likvide beholdninger       69.684
         
Omsætningsaktiver       110.257
         
Aktiver       1.744.337
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Alba Properties ApS
 
Balance 31. december 2025
 

    Note  
2025

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital       20.000
Overført resultat       -103.402
Egenkapital       -83.402
         
Gæld til realkreditinstitutter       1.106.808
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse       640.000
Langfristede gældsforpligtelser   3   1.746.808
         
Gæld til realkreditinstitutter       27.731
Deposita       53.200
Kortfristede gældsforpligtelser       80.931
         
Gældsforpligtelser       1.827.739
         
Passiver       1.744.337
         
         
Usikkerhed om going concern   4    
Eventualforpligtelser   5    
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger   6    
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Alba Properties ApS
 
Noter
     
     

  2025  
 
 
  2025
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 2
   
Selskabets medarbejdere udgøres udelukkende af selskabets direktion, som ikke modtager vederlag.
 
2. Andre finansielle omkostninger
Renteudgifter, selskabsdeltagere og ledelse 28.066
Renteudgifter, realkreditinstitutioner 18.382
  46.448
   
3. Langfristede gældsforpligtelser
  Forfald   Forfald   Forfald
  efter 1 år   indenfor 1 år   efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 1.106.808   27.731   985.520
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 640.000        
  1.746.808   27.731   985.520
           
4. Usikkerhed vedrørende fortsat drift
Selskabet har i regnskabsåret tabt hele selskabskapitalen, jf. selskabsloven § 119. Ledelsen har vurderet selskabets
situation og forventer, at selskabskapitalen kan reetableres ved egen indtjening i de kommende regnskabsår.

På denne baggrund har ledelsen vurderet, at årsrapporten kan aflægges under forudsætning af fortsat drift.
 
5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
 
       
6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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