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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for K/S Butikscenter Herning.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 24. marts 2026

Bestyrelse

Bent Roland Nielsen Flemming Stilund Vinzent Jorn Nielsen
Formand

Komplementar

Komplementarselskabet
Butikscenter Herning ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Butikscenter Herning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Butikscenter Herning for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarel-

se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Kabenhavn, den 24. marts 2026

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
mne25346

K/S Butikscenter Herning - Arsrapport for 2025



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Butikscenter Herning

Senderhgj 8 3.

8260 Viby J

CVR-nr.: 2576 60 83

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

25. regnskabsar

Bestyrelse Bent Roland Nielsen

Flemming Stilund Vinzent, Formand

Jorn Nielsen
Komplementar Komplementarselskabet Butikscenter Herning ApS
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

@ster Allé 42

2100 Kgbenhavn @
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Butikscenter Herning er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt laneomkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Skatten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skannet dagsveaerdi. Ejendommene vaerdiansaettes ud
fra en afkastbaseret model. Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematis-
ke afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Udskudt skat

Realisation af ejendommen til den i balancen anferte vaerdi vil udlgse genbeskatning af foretagne
skattemaessige afskrivninger. Beskatningens omfang vil afhaenge af stegrrelsen af de af
kommanditisterne foretagne afskrivninger og er derfor ikke hensat i balancen.

Gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Lejeindtaegter 4.631.394 4.546.341
Andre eksterne omkostninger -374.765 -882.573
Omkostninger vedragrende investeringsejendomme -143.526 -181.949
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1.500.000 0
Bruttoresultat 5.613.103 3.481.819
Andre finansielle indtaegter 25 0

3 @vrige finansielle omkostninger -496.608 -517.426
Resultat for skat 5.116.520 2.964.393
Arets resultat 5.116.520 2.964.393
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 5.116.520 2.964.393
Disponeret i alt 5.116.520 2.964.393
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 54.400.000 52.900.000
Materielle anlagsaktiver i alt 54.400.000 52.900.000
Anlaegsaktiver i alt 54.400.000 52.900.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 31.148 87.556
Tilgodehavender i alt 31.148 87.556
Omsaetningsaktiver i alt 31.148 87.556
Aktiver i alt 54.431.148 52.987.556
K/S Butikscenter Herning - Arsrapport for 2025 9
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.150.000 1.150.000
Indskudskonto 9.949.981 9.949.981
Ikke indbetalt del af indskudskonto 19 19
Udlodningskonto -28.438.000 -25.438.000
Overfart resultat 51.543.098 46.426.577
Egenkapital i alt 34.205.098 32.088.577
Gealdsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 15.825.564 16.529.012
6 Deposita 1.542.905 1.527.044
7 Geeld til Komplementarselskabet Butikscenter Herning ApS 313.724 304.524
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.682.193 18.360.580
Kortfristet del af langfristet gaeld 703.450 677.000
Gaeld til pengeinstitutter 1.215.140 1.359.136
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.838 39.666
Anden geeld 588.429 462.597
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.543.857 2.538.399
Gaeldsforpligtelser i alt 20.226.050 20.898.979
Passiver i alt 54.431.148 52.987.556
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Yderligere
indbetalt del af Overfort
Stamkapital Indskudskonto indskudskonto Udlodningskonti resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.150.000 9.949.981 19 -22.888.000 43.462.184 31.674.184
Resultatdisponering 0 0 0 0 2.964.393 2.964.393
Udlodning i aret 0 0 0 -2.550.000 0 -2.550.000
Egenkapital 1. januar 2025 1.150.000 9.949.981 19 -25.438.000 46.426.577 32.088.577
Resultatdisponering 0 0 0 0 5.116.521 5.116.521
Udlodning i aret 0 0 0 -3.000.000 0 -3.000.000
1.150.000 9.949.981 19 -28.438.000 51.543.098 34.205.098
K/S Butikscenter Herning - Arsrapport for 2025 11
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Udlejning og administration af ejendommen, beliggende Silkeborgvej 80A, 7400 Herning.

Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveaerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2025 2024

0 0

22.839 22.042
473.769 495.384
496.608 517.426
45.179.719 45.179.719
45.179.719 45.179.719
7.720.281 7.720.281
1.500.000 0
9.220.281 7.720.281
54.400.000 52.900.000

Virksomhedens investeringejendom er beliggende pa Silkeborgvej i Herning og bestar af en box-

ejendom med seks lejemal.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder falgende

hovedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

K/S Butikscenter Herning - Arsrapport for 2025
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
= Bruttoveerdi
+ Deposita

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

lebetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:

Afkastkrav, erhverv (%)
Tomgangsprocent, erhverv (%)
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.)

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2)

Folsomhedsanalyse

31/12 2025

8,5

0
1.006
11.816

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 54.400 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 2.939
t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien

pa 3.306 t.kr.

31/12 2025 31/12 2024

5. Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 16.529.014 17.206.012
Heraf forfalder inden for 1 ar -703.450 -677.000
15.825.564 16.529.012
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 12.726.000 13.546.000

6. Deposita
Deposita 1.542.905 1.527.044
1.542.905 1.527.044
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 1.542.905 1.511.983
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Noter

31/12 2025 31/12 2024

7. Geeld til Komplementarselskabet Butikscenter Herning ApS

Komplementarselskabet Butikscenter Herning ApS 313.724 304.524
313.724 304.524
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 313.724 304.524

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 16.529 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2025 udger 54.400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 14.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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