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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024 for TK17 Property Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 27. februar 2025

Direktion

Michel Totaro
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i TK17 Property Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TK17 Property Investment ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 27. februar 2025

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor
mne49105
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Selskabsoplysninger
Selskabet TK17 Property Investment ApS
Lille Radhusgade 31
6400 Senderborg
CVR-nr.: 38 134183
Stiftet: 25. oktober 2016
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
8. regnskabsar
Direktion Michel Totaro, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Porten 13, st.
6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 751 tkr. mod 692 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 171
t.kr. mod 186 t.kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TK17 Property Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 750.958 692
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -96.915 -97
Resultat af primzer drift 654.043 595
Andre finansielle indtegter 111.046 109
@vrige finansielle omkostninger -546.075 -465
Resultat for skat 219.014 239
Skat af arets resultat -47.724 -53
Arets resultat 171.290 186
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 171.290 186
Disponeret i alt 171.290 186
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.646.459 8.743
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.646.459 8.743
Andre verdipapirer og kapitalandele 875.259 1.018
Finansielle anlaegsaktiver i alt 875.259 1.018
Anlzgsaktiver i alt 9.521.718 9.761
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 80.586 52
Tilgodehavende selskabsskat 0 104
Andre tilgodehavender 898.099 834
Tilgodehavender i alt 978.685 990
Likvide beholdninger 371.623 0
Omsatningsaktiver i alt 1.350.308 990
Aktiver i alt 10.872.026 10.751
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 1.925.551 1.755
Egenkapital i alt 1.975.551 1.805
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 93.370 91
Hensatte forpligtelser i alt 93.370 91
Gealdsforpligtelser
1 Geld til realkreditinstitutter 4.618.578 4.785
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.618.578 4.785
Kortfristet del af langfristet geeld 165.462 138
Geld til pengeinstitutter 0 242
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 3
Selskabsskat 880 0
Anden geeld 4.018.185 3.687
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.184.527 4.070
Gealdsforpligtelser i alt 8.803.105 8.855
Passiver i alt 10.872.026 10.751

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2024 31/12 2023
kr. tkr.
4.784.040 4.923
-165.462 -138
4.618.578 4.785
3.996.072 4.277

2. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.870 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger 8.646 t.kr.

Desuden er der deponeret pantebrev pa i alt 50 t.kr. til Ejerforeningen Apotekergaarden med pant i

ovenstaende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for bankgeld er der tinglyst ejerpantebreve pé i alt 500 t. kr. med pant i ovenstdende

grunde og bygninger.
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  "transaction_id": "922ebc12-68d6-4ae1-930b-8eacf30978cf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ3MzViOWYtOTY2My00NDY4LTljNWEtYmYyYTU0YTdkNjhifDAwMDAwMDAxfGVlNjZjNmFkLTc4MzgtNDdkMi1iNjVlLTI0NThhOTRiN2U2OHwyNTI0Njc3MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-07T08:44:49.0048554Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252467709",

  "agreementId_0dce68KTqJq252467709": "0dce68KTqJq252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_e220eeyNqQJ252467709": "e220eeyNqQJ252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d80d28NNZPq252467709": "d80d28NNZPq252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Kasper Spile Otten

This is the proof of signing on the order with Reference ID 971c6dNuyuy252467709.

Document Details

Created: 04-04-2025 08:12:53 UTC
Received: 07-04-2025 08:44:51 UTC

Signed: 07-04-2025 08:45:42 UTC

Signer Information

Name Kasper Spile Otten
Email kot@sr.dk
IP Address 77.68.149.93:19112

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

853F8271DD7294C97BB690372CCA434B56D0409493870B02B53DF000344DD2CEE329C3872C7035 —
3794C49AD94795D4DA0633B50ECF46C73ESBACBCDA83626844E

secured by () signatur










{

  "at_hash": "_GNZbbR0gGDYarKvacyf0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744015530",

  "birthdate": "1991-09-18",

  "exp": "1744019131",

  "iat": "1744015531",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "337143b8-8b4a-41ff-b9d3-2739977a90b1",

  "name": "Kasper Spile Otten",

  "nonce": "638796123104740869.M2ZiZDAyZDctYmY4ZC00NDdkLTk3YTUtNWE5OTEzMjdhMWM4NTlhMGUxOGItZGNmMi00ZmYxLWEyYWUtNGM0NTFhNTczZTRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9",

  "rat": "1744015512",

  "sid": "4a82fff9-2053-4e32-b8be-1e3e4338f342",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9",

  "transaction_id": "b774ceeb-cf76-4999-a518-7dfa48a86c05",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ3MzViOWYtOTY2My00NDY4LTljNWEtYmYyYTU0YTdkNjhifDAwMDAwMDAyfDBjM2ZiMzkzLTYyYTEtNGRmZi04YmM1LWE1MmE5YTcwMDlkM3wyNTI0Njc3MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-07T08:45:42.447917Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252467709",

  "agreementId_0dce68KTqJq252467709": "0dce68KTqJq252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_e220eeyNqQJ252467709": "e220eeyNqQJ252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Michel Totaro

This is the proof of signing on the order with Reference ID 971c6dNuyuy252467709.

Document Details

Created: 04-04-2025 08:12:53 UTC
Received: 07-04-2025 08:45:45 UTC

Signed: 07-04-2025 08:48:27 UTC

Signer Information

Name Michel Totaro
Email mt@bella-it.dk
IP Address 37.96.28.108:6835

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

94AA5DA9529BOFBSDFE3CAB20276B7C5CB2F89517E30FODBA7FEA433EEO4E3AG6F2D9CC45305117 -
0324D941F69D74F6AC10520B2F03D6A7539534C5883E8637D4

secured by () signatur










{

  "at_hash": "tWOa845ivgJMC_if05wHSw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744015684",

  "birthdate": "1979-07-29",

  "exp": "1744019285",

  "iat": "1744015685",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f891668a-f83e-41dc-8d1a-f7b38090d7bc",

  "name": "Michel Totaro",

  "nonce": "638796124635898723.M2IyMzgxMzQtMDIyMC00ZjZkLWI3OWMtMTBlYWM0ODFmY2JiM2UxODAyMTctNjQ2Yy00NDBhLTg2YTEtODA1N2U0ZmQyOTNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "rat": "1744015666",

  "sid": "2d27286a-fb42-43da-b478-9e6bd5a7a0d7",

  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "8d6da403-f28b-4554-a8ff-8233130e160a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ3MzViOWYtOTY2My00NDY4LTljNWEtYmYyYTU0YTdkNjhifDAwMDAwMDAzfDU5Zjg0MDZiLTYwODgtNDdjMS1iOGM3LTUyODA5Y2FhMTFhNXwyNTI0Njc3MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-07T08:48:27.1223749Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252467709",

  "agreementId_0dce68KTqJq252467709": "0dce68KTqJq252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_70e6f7RKZSW252467709": "70e6f7RKZSW252467709 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Dirigent)"

}
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