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Selskabsoplysninger

Selskab

Lykke Invest.Hvilshgj Aps
Agdrupskoven 10

5700 Brandersiev

Hjemstedskommune: Branderslev

CVR-nummer: 12241283

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Direktion

Mikael Lykke Larsen

Revisor

bansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab.
Fynsgade 4

5700 Brenderslev
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for Lykke
Invest.Hvilshgj Aps.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2024 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Branderslev, 8. marts 2025

Direktigngn:
ikael e Larsen
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Lykke Invest.Hvilshpj Aps

Revisors erklzring om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Vi har opstillet drsregnskabet for Lykke Invest.Hvilshgj Aps for regnskabsdret 1. januar 2024 - 31. december 2024
p4 grundlag af selskabets bogfering og vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgegrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med 1SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmeise med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
fzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornpden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkizringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, 8. marts 2025

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

Ui’m&m W
Morten Bruun Jacpbse

Partner, Registreret revisor
mne504
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Lykke Invest.Hvilshaj Aps

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive nzring ved finansiel virksomhed, samt handel med og drift af fast ejendom. Akti-
viteten har i regnskabsaret primart bestdet af at drive handel ved kob og salg af aktier og anden finansiel virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende, specielt i lyset af vaesentlige tab pa aktier

Selskabets ledelse har veerdiansat investeringsejendommene med udgangspunkt | en afkastbaseret model.

Selskabets ejendomme omfatter boligudlejningsejendomme i Brgnderslev. Afkastfaktoren er fastsat til 7% hvil-
ket svarer til anskaffelsesprisen.

Vardiansatielsen af ejendomme er behaftet med naturlig usikkerhed, da selv sma udsving i afkastfaktor, ren-
teniveau eller andre neglefaktorer kan medfarer store udsving i veerdien af denne type ejendomme. Ledelsen
vurderer, at vaerdiansaettelsen er retvisende og at ejendommene er indregnet til markedsvardi

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

2 Dansk e ¥ el ot

. Ravision 5 INDEPENDENT MEMBER



Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2024 2023
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 270.335 300
1 Personaleomkostninger -2.677 -2
Resultat fgr finansielle poster 267.658 298
2 Indtagter af andre kapitalandele -2.351.737 7.460
Finansielle omkostninger -195.276 -142
Resultat for skat -2.279.355 7.616
Skat af drets resultat 0 -1.677
Arets resultat -2.279.355 5.939
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -2.279.355 5.939
Resultatdisponering i alt -2.279.355 5.939
< Dansk D> GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2024 2023
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december
Investeringsejendomme 5.260.477 5.260
Materielle anlagsaktiver 5.260.477 5.260
3 Andre vardipapirer og kapitalandele 19.448.501 22.202
Finansielle anlmgsaktiver 19.448.501 22,202
Anlzgsaktiver i alt 24.708.977 27.462
Tilgodehavende skat 461.436
Andre tilgodehavender 5.136
Tilgodehavender 466.572
Likvide beholdninger 0 353
Omszetningsaktiver j alt 466,572 358
Aktiver i alt 25.175.549 27.820
Dansk D> GG
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Lykke Invest.Hvilshaj Aps

2024 2023

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31, december

4 Virksomhedskapital 600.000 600
Overkurs ved emission 67.600 68
Overfort resultat 20.814.192 23.054
Egenkapital i alt 21.481.792 23.761
Geeld til realkreditinstitutter 2.542.281 2.634
Langfristede g=ldsforpligtelser 2.542.281 2.634
Gzld til realkreditinstitutter 127.840 122
Kreditinstitutter 915.042 ]
Selskabsskat 0 1.202
Anden gald 85.602 80
Periodeafgransningsposter 22.992 21
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.151.476 1.4925
Galdsforpligtelseri alt 3.693.757 4.059
Passiveri alt 25.175.549 27.820

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Dansk I GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital Virksom- Overkurs Overfprt I alt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 600 68 23.094 23.761
Arets resultat 0 0 -2.279 -2.279
Egenkapital ultimo 600 68 20.814 21.482
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
@vrige personaleomkostninger 2.677 2
Personaleomkostninger i alt 2.677 2
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste ar 1}.
2 Indtagter af andre kapitalandele
Aktieindkomst 401.293 824
Dagsverdireguleringer, vardipapirer, anlagsaktiver skattepligtig -2.753.030 6.636
indtaegter af andre kapitalandele i alt -2.351.737 7.460
3 Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 15.565.483 16.115
Tilgang i arets lgb 0 250
Afgang i arets lgb 0 -800
Kostpris 31. december 15.565.483 15.565
Veerdireguleringer 1. januar 6.636.047 0
Arets veaerdireguleringer -2.753.030 6.636
Vardireguleringer 31. december 3.883.017 6.636
Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 19.448.501 22,202
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 600.000 600
Virksomhedskapital i alt 600.000 600
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
J Dansk > GG
Revislon 10 INDEPENDENT MEMBER



Lykke Invest.Hvilshgj Aps

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant til Nordea, hvor restgzelden udger kr. 2.670.120, og den bogferte anskaf-
felsessum udger kr. 5.260.477,

{Dgnsk <D GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrapporten aflzg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kastninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsier som folge af &=ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er | &rets lpb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster | fremmed valuta, som ikke er afregnet p3 balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der henyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
Ejendommens drift

Nettobelgbet af modtaget husleje, fratrukket ejendommens driftsomkostninger. Indtaegter vedr. forbrugsregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

<Dansk > GGe
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Lykke Invest.Hvilshoj Aps

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.,

Personaleomkostninger
Perscnaleomkostninger omfatter lpn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale,

finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, gld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af |&n samt tillg og godtgerelse vedrarende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den de!, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for p& balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er karrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende 3r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Afkastprocenten er fastsat ud fra en beregningsmodel.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-

2 Dansk GG
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Lykke Invest.Hvilshgj Aps

Anvendt regnskabspraksis

lag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pag=ldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgerelse, men der er ikke foretaget regulering i regnskabsaret

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaardipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi {bgrskurs) pa balancedagen. ikke-bgrsnoterede kapi-
talandele males til kostpris, eller den lavere vardi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-
taegter af andre kapitalandele, veerdipapirer m.v."

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetait for 4ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

G=ldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males | balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter skyldige omkostninger.

,{ Dansk > GG
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Anvendt regnskabspraksis
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