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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LYKKE-INVEST.HVILSH@J ApS
Agdrupskoven 10
9700 Brgnderslev

CVR-nr.: 12241283
Hjemsted: Brgnderslev
Stiftelsesdato: 5. juli 1988

Regnskabsperiode: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Direktion Mikael Lykke Larsen, Direktar
Revisor Dansk Revision Brgnderslev, Godkendt Revisionsanpartsselskab
Fynsgade 4

9700 Brgnderslev

Ordineer generalforsamling afholdes 10. april 2026 pa selskabets

Generalforsamling
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for LYKKE-INVEST.HVILSH@J ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2025 -
31. december 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bragnderslev, den 18. marts 2026

Direktion

Mikael Lykke Larsen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i LYKKE-INVEST.HVILSH@J ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LYKKE-INVEST.HVILSH@) ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bragnderslev, den 18. marts 2026

Dansk Revision Brgnderslev, Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14795707

Morten Bruun Jacobsen
Registreret revisor
mne504
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive naering ved finansiel virksomhed, samt handel med og drift af fast ejendom.
Aktiviteten har i regnskabsaret primaert bestaet af at drive handel ved kab og salg af aktier og anden
finansiel virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende, specielt i lyset af veesentlige tab pa aktier.

Selskabets ledelse har veerdiansat investeringsejendommene med udgangspunkt i en afkastbaseret model.

Selskabets ejendomme omfatter boligudlejningsejendomme i Brgnderslev. Afkastfaktoren er fastsat til 7 %
hvilket svarer til anskaffelsesprisen.

Veaerdiansaettelsen af ejendomme er behaeftet med naturlig usikkerhed, da selv sma udsving i afkastfaktor,
renteniveau eller andre ngglefaktorer kan medfarer store udsving i veerdien af denne type ejendomme.
Ledelsen vurderer, at veerdianseettelsen er retvisende og at ejendommene er indregnet til markedsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Note

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Indtaegter fra veerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat
Resultatdisponering i alt
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2025 2024

kr kr

281.318 267.658
281.318 267.658
-5.865.777 -2.351.737
8.380 5.619
-109.274 -200.895
-5.685.353 -2.279.355
-5.685.353 -2.279.355
2025 2024

kr kr
-5.685.353 -2.279.355
-5.685.353 -2.279.355
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Dansk
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2025 2024

kr kr
5.260.477 5.260.477
12.985.711 19.448.500
18.246.188 24.708.977
109.629 461.436
7.153 5.136
116.782 466.572
109.136 0
225.918 466.572
18.472.106 25.175.549
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Balance 31. december 2025

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter
Banker

Deposita

Anden gezeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Personaleomkostninger

Dagsveerdioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
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Note

2025 2024

kr kr

600.000 600.000
67.600 67.600
15.128.838 20.814.192
15.796.438 21.481.792
2.441.311 2.542.281
125.765 127.840

0 915.042

85.600 85.600

0 2

22.992 22.992
234.357 1.151.476
2.675.668 3.693.757
18.472.106 25.175.549
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Overkurs ved

kapital emission Overfgrt resultat Ultimo

kr kr kr kr

Egenkapital, primo 600.000 67.600 20.814.191 21.481.791
Arets resultat 0 0 -5.685.353 -5.685.353
Egenkapital, ultimo 600.000 67.600 15.128.838 15.796.438
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris

Kostpris 1. januar 2025

Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2025

Opskrivninger

Opskrivninger 1. januar 2025

Arets nedskrivninger

Opskrivninger 31. december 2025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 1.730.947 kr
4. Dagsvaerdioplysninger

2025

Dagsveerdi ultimo
Dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (netto)

Dansk
Revision 10

2025 2024
1 1
Andre

Investerings-
ejendomme til

vardipapirer og
kapitalandele
kr

15.565.483
-71.520

15.493.963

3.883.017
-6.391.269

-2.508.252

12.985.711

Andre
vardipapirer og

dagsveerdi kapitalandele
kr kr
5.260.477 12.985.711
-6.391.269
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Noter

4. Dagsvaerdioplysninger (fortsat)

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Veerdiansaettelsen af
investeringsejendommene i aret 2025 baseret pa nedenstaende afkastprocenter:
Beboelsesejendomme: 7 %

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som arets resultat. En
a&ndring i afkastprocenten pa +0,5% ville i aret 2025 have medfgrt en sendret negativ veerdiansaettelse af
selskabets ejendomme pa TDKK 375. En andring i afkastprocenten pa -0,5% ville i aret 2025 have medfgrt
en andret positiv veerdiansaettelse af selskabets ejendomme pa TDKK 375.

Alle ejendomme er i god vedligeholdelsesmaessig stand.
Arets tomgangsleje udger TDKK 0 og alle ejendomme er pa balancetidspunktet fuldt udlejet.

Afkastkravet er opgjort pa baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgaengelige markedsrapporter,
som er udarbejdet af eksterne ejendomsmaeglere og radgivere.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant til Nordea, hvor restgaelden udggr DKK 2.567.076, og den bogfgrte
anskaffelsessum udggr DKK 5.260.477.

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LYKKE-INVEST.HVILSH@J ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader:

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger" er zendret, sdledes at visse indtaegtsarter og
omkostningsarter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under
regnskabsposterne "andre driftsindteegter” og "andre eksterne omkostninger".

Der er derudover foretaget mindre opstillingsmeaessige sendringer.

De foretagne klassifikationsaendringer har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den zendrede
klassifikation.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen i en
dagsveerdireserve.

Tilgodehavender, gld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indtaegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes i takt med faerdigggrelsen af serviceydelserne, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden).

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og
hjaelpematerialer, der er anvendt for at opna regnskabsarets nettoomsaetning, samt
eventuelle nedskrivninger af lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Indtaegter af vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver

Indtaegter af andre veerdipapirer, der er anlaegsaktiver, omfatter indtaegter af kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver, og indeholder bl.a. renter og kursreguleringer til amortiseret kostpris
af pantebreve mv., der forventes beholdt til udigb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsvaerdi
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte

tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsveerdien opgares
ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den
beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Afkastprocenten er fastsat ud fra en beregningsmodel.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse, men der er ikke foretaget regulering i
regnskabsaret.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle anlaegsaktiver

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedragrende
indteegter i de efterfglgende ar.
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