R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Pihlmann ApS
Norre Allé 86, st. th., 8000 Aarhus C

CVR-nr. 3376 22 83
Arsrapport

2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 20. juni 2022

Claus Kiilstofte Pihlmann
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13

Pihlmann ApS - Arsrapport for 2021



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2021 for Pihlmann ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 20. juni 2022

Direktion

Claus Kiilstofte Pihlmann
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Pihlmann ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Pihlmann ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pé note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgér, at der er veesentlig usikker-
hed om veardien af kapitalinteressen, Ejsingholm Holding ApS. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af
usikkerheden og den regnskabsmessige behandling af kapitalinteressen. Vores konklusion er derfor ikke
modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ikast, den 20. juni 2022

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger
Selskabet Pihlmann ApS
Norre Allé 86, st. th.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 33762283
Stiftet: 7.juni 2011
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Kiilstofte Pihlmann
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Kapitalinteresse Ejsingholm Holding ApS, Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at besidde kapitalandele i andre selskaber.

Usikkerhed ved indregning eller mailing

Selskabet maler kapitalandele i1 kapitalinteresser til indre veerdi. Kapitalinteresser maler investeringsejen-
domme under opfoersel til dagsvaerdi og har anvendt en ekstern vurderingsmand til at opgere dags-
vaerdien. Dagsvardien er opgjort til 196.650 t.kr., hvoraf Pihlmann ApS' andel udger 41.153 tkr.
Dagsvardien er baseret pa en forventet byggeretspris pa nuverende stadie af lokalplansarbejdet samt et
forventet antal kvadratmeter. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelsen af dagsvardien og denne
usikkerhed er primeert knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige
lokalplaner.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 13.332 t.kr. mod 4.315 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet veesentlige begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pihlmann ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af regnskabsposterne "kapitalandele i associerede virksomheder" og "tilgodehavender i
associerede virksomheder" er andret, saledes at de fremover indregnes under regnskabsposterne
"kapitalinteresser” og "tilgodehavender hos kapitalinteresser".

Den foretagne klassifikationsendring har ingen belobsmeessig effekt pa érets resultat eller balancen for
hverken indevarende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den eendrede klassifi-
kation.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill forst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, som maéles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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2021 2020
Bruttotab -20.522 -21.228
Indteegter af kapitalinteresser 13.526.758 4.240.173
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anleegsaktiver 59.284 100.082
Andre finansielle indtagter 4.596 18.562
Ovrige finansielle omkostninger -237.961 -1.138
Resultat for skat 13.332.155 4.336.451
Skat af arets resultat 0 -21.296
Arets resultat 13.332.155 4.315.155
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 13.526.758 -2.042.057
Udbytte for regnskabséaret 114.400 113.000
Overfores til overfort resultat 0 6.244.212
Disponeret fra overfort resultat -309.003 0
Disponeret i alt 13.332.155 4.315.155
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Balance 31. december
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Aktiver
2021 2020

Anlzegsaktiver
Kapitalinteresser 24.119.161 10.592.403
Andre tilgodehavender 2.046.123 2.013.157
Finansielle anlaegsaktiver i alt 26.165.284 12.605.560
Anlzgsaktiver i alt 26.165.284 12.605.560
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 9 9
Andre tilgodehavender 259.596 0
Tilgodehavender i alt 259.605 9
Likvide beholdninger 10.933 616.164
Omsatningsaktiver i alt 270.538 616.173
Aktiver i alt 26.435.822 13.221.733
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Balance 31. december
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Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed ved indregning eller miling
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

2021 2020
80.000 80.000
17.766.931 4.240.173
8.416.158 8.725.161
114.400 113.000
26.377.489 13.158.334
15.000 15.000

0 18.057

43.333 30.342
58.333 63.399
58.333 63.399
26.435.822 13.221.733
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Egenkapitalopgorelse
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Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foresliet ud-

Virksomheds-  indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 6.282.230 2.480.949 55.600 8.898.779
Udloddet udbytte 0 0 0 -55.600 -55.600
Resultatandel 0 -2.042.057 6.244.212 113.000 4.315.155
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 4.240.173 8.725.161 113.000 13.158.334
Udloddet udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000
Resultatandel 0 13.526.758 -309.003 114.400 13.332.155
80.000 17.766.931 8.416.158 114.400 26.377.489
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Noter
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1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet maler kapitalandele i kapitalinteresser til indre verdi. Kapitalinteresser maéler

investeringsejendomme under opfersel til dagsverdi og har anvendt en ekstern vurderingsmand til

at opgere dagsvaerdien. Dagsverdien er opgjort til 196.650 t.kr., hvoraf Pihlmann ApS' andel

udger 41.153 tkr. Dagsverdien er baseret pa en forventet byggeretspris pa nuvarende stadie af

lokalplansarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der er vasentlig usikkerhed knyttet til

opgerelsen af dagsverdien og denne usikkerhed er primert knyttet til det endelige antal kvadrat-

meter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

2021 2020
2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 21.296
0 21.296
31/12 2021 31/12 2020

3.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 6.352.230 50.000
Tilgang i érets lab 0 6.352.230
Afgang i érets lab 0 -50.000
Kostpris 31. december 6.352.230 6.352.230
Opskrivninger 1. januar 4.240.173 6.282.230
Verdiregulering atheendede kapitalandele 0 -6.282.230
Arets resultat 13.526.758 4.240.173
Opskrivninger 31. december 17.766.931 4.240.173
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 24.119.161 10.592.403

Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Ejsingholm Holding ApS Aarhus 50 %
Pihlmann ApS - Arsrapport for 2021 13
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4.  Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab
Afgang i érets lab

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 42 t.kr.

Eventualforpligtelser

31/12 2021 31/12 2020
2.013.157 2.601.876
282.966 205.482
-250.000 -794.201
2.046.123 2.013.157
2.046.123 2.013.157

Der er afgivet selvskyldnerkaution for En Grennere By ApS' geld til pengeinstitutter. Galden

udger 4.416 t.kr. pr. 31. december 2021.

Der er afgivet begraenset selvskyldnerkaution for Skanderborgvej ApS og Aarhus Projekt 1 ApS'

geld til pengeinstitutter. Den samlede geaeld udger 6.148 tkr. pr. 31. december 2021. Den

maksimale heftelse udger 3.070 t.kr.

Der er kautioneret overfor Studielandsbyen ApS, Skanderborgvej ApS og Kornbyen ApS' geeld til
DLR-Kredit A/S. Den samlede geeld udger 47.569 t.kr. pr. 31. december 2021.
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