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Selskabsoplysning

Ejendomsselskabet Borups Allé P/S
c/o ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49

1123 Kebenhavn K

Telefon 33 36 61 61

www.atp-ejendomme.dk
E-mail: atpe@atp-ejendomme.dk

CVR nummer 36 05 53 83
Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse

Michael Nielsen (formand)
Kenneth Olsson

Per Lykke

Direktion
Christian Hartmann

Revision
Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ejerforhold
Ejendomsselskabet Borups Alle P/S er et 100% ejet datterselskab af

Arbejdsmarkedets Tillzzagspension (ATP)
Kongens Vange 8
3400 Hillered.

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes d. 27. januar 2015 i Hillergd

Komplementar
Borups Allé GP ApS



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er alene at eje ejendommen
Borups Allé 177, 2400 Kgbenhavn NV. Den
lobende administration varetages af ATP Ejen-
domme A/S, der i 2014 har modtaget et
administrationshonorar pa 227 t.kr. herfor.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for-
hold

| 2014 opnaede selskabet et resultat pa 7.217
tkr., og der er ikke sket veerdiregulering af
selskabets ejendom i 2014.

Selskabets ejendom er 100 % udlejet.

Neeste ar forventer selskabet et resultat pa 28
mio. kr. for vaerdiregulering.

Selskabet er ikke skattepligtigt, sa leenge det op-
fylder to betingelser. For det farste, at selskabets
ejer er pensionsafkastskattepligtip og for det
andet, at 90 pct. af selskabets aktiver bestar af
ejendomme. Betingelserne er opfyldt i 2014.

Organisation og selskabsledelse

Selskabets ledelse er den 30. september 2014
ndret sdledes, at Michael Nielsen er tiltradt som
formand, Per Lykke og Kenneth Olsson som
bestyrelsesmedlem og Christian Hartmann som
direktar.

Begivenheder efter statusdagen

Der er ikke indtrddt begivenheder efter status-
dagen af vaesentlig betydning for regnskabsafleeg-
gelsen



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 31. juli - 31.
december 2014 for Ejendomsselskabet Borups Allé P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Hillerad, den 26. januar 2015

Gide ot

Direktion Christian Hartmann
Bestyrelse ;ﬁhael Nielsen
formand D
- P
WM/ ///z
er Lykke Kenneth Olsson



Revisionspategninger

Intern revisions erklaeringer
Til kapitaiejerne i Ejendomsselskabet Borups Allé P/S.

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Borups Allé P/S for regnskabsaret 31. juli - 31.

december 2014. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Den udfarte revision
Revisionen er udfart pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemfgrelse i

Arbejdsmarkedets Tilleagspension, Arbejdsmarkedets Erhvervssikring og Lenmodtagernes Dyrtidsfond og
efter internationale standarder om revision. Dette krasver, at vi planlaagger og udfarer revisionen for at opna
h@j grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har omfattet
vurdering af etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte
risikostyring, der er rettet mod rapporteringsprocesser og vessentlige forretningsmaessige risici. Ud fra
vaesentlighed og risike har vi stikprevevis efterprevet grundlaget for belgb og wevrige oplysninger i
arsregnskabet. Revisionen har endvidere omfattet vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Vi har deltaget i revisionen af de veesentlige og risikofyldte omrader, og det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen

tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og vasentlige

forretningsmaessige risici, fungerer tilfredsstillende.
Det er tillige vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 31. juli - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.

den 26. januar 2015




Revisionspategninger

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Borups Allé P/S.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Borups Allé P/S for regnskabsaret 31. juli - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlesgger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vessentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, som er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er filstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 31. juli - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilla=g til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 26. januar 2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

sperBruh am
statsfutoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Borups Allé
P/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Det er selskabets f@rste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning
af ejendommen.

Udgifter vedrarende lejemal

Udgifter vedrgrende lejemal indeholder alle om-
kostninger vedrgrende drift af ejendommen, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter,
afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkost-
ninger vedrgrende drift og administration af ejen-
dommen samt revisionshonorar.

Finansielle indtsegter og udgifter
Finansielle indtaegter og udgifter indeholder rente-
indteegter og -udgifter.

Skat

Selskabet er, under visse betingelser, fritaget for
at betale selskabsskat. Betingelserne er, at
selskabet skal veere ejet af en
pensionsafkastskattepligtig, og at mindst 90 pct.
af selskabets aktiver skal besta af fast ejendom.
Betingelserne er opfyldt for 2014 og forventes
opfyldt i fremtiden.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendommen

Investeringsejendommen indgar til dagsveerdi.
Ved opgarelse af ejendommens dagsvesrdi an-
vendes en afkastbaseret model. Ved opgarelse af
afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i
forventede lejeindtzegter ved fuld udlejning af

ejendommen. Forventede drifts-, administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den
herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for et passende antal ar samt for-
ventede omkostninger til starre vedligeholdelses-
arbejder ligesom deposita og forudbetalt leje til-
lzegges. Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af
eksterne meaegleres bedgmmelse af markeds-
niveauet.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer ejendommen
nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det
tidspunkt, hvor ejendommen blev indregnet som
aktiv, og som medfarer en forggelse af dagsveer-
dien opgjort umiddelbart fgr afholdelse af omkost-
ningerne, tilllegges anskaffelsesprisen som for-
bedringer.

Der er ikke foretaget vurdering af ekstern vur-
deringsmand pé selskabets ejendom. Til brug for
veerdianseettelsen indhenter selskabet en ekstern
vurdering af markedsleje samt afkastkrav.

Reguleringer af investeringsejendommens veerdi
indregnes netto under posten “veaerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopgerelsen.

Indteegtsfart vaerdiregulering overfgres til reserve
for dagsvaerdi pa investeringsaktiver under egen-
kapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en seerskilt post under egenkapitalen. Fore-
sldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling-
en.

Gezeldsforpligtelser
Anden gezeld som omfatter deposita og andre skyl-
dige omkostninger males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter alene likvide
beholdninger.



Resultatopgorelse

Resultatopgerelse for 2014 (31. juli - 31. december)

Note 2014
t.kr.
Lejeindtzegter 13.351
Udgifter vedragrende lejemal (2.839)
1 Veerdiregulering -
Ejendommens resultat 10.512
2 Administrationsomkostninger (252)
Resultat for finansielle poster mv. 10.260
Finansielle indtaegter 3
Finansielle udgifter (3.046)
Arets resultat 7.217

Arets resultat pa 7.217 t.kr. foreslas disponeret saledes:

Foreslaet udbytte 25.000
Overfart til neeste ar (17.783)

lalt 7.217



Balance pr. 31. december

Balance pr. 31. december 2014

Note

AKTIVER

Anlzgsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anleegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Huslejedebitorer
Andre tilgodehavender
Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Ovwerfart overskud
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gesld

Kortfristet gzeldsforpligtelser
PASSIVERI ALT

Eventualforpligtelser

Nezrtstaende parter og ejerforhold

2014
t.kr.

477.500

477.500

1.022
616
1.638

10.757
12.395

489.895

460.077
324
26.000
485.401

826
3.668
4.494

489.895
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Noter

2014
t.kr.
1 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendom
Anskaffelsessum pr. 1. januar -
Nyinvesteringer 477.500
Anskaffelsessum pr. 31. december 477.500
Regnskabsmasssig vardi pr. 31. december 477.500
2 Administrationsomkostninger
Der har ikke veeret andre ansatte end direktionen og der er
ikke udbetalt vederlag til direktionen og bestyrelse
| posten administrationsomkostninger indgar:
Administrationshonorar til ATP Ejendomme A/S (227)
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor (25)

| alt (252)



Noter

2014
t.kr.
Egenkapital
Selskabskapital pr. 1. januar -
Kapitalforhgjelse 460.077
Selskabskapital pr. 31. december 460.077
Selskabskapitalen bestar af 460.076.793 kommanditaktier & 1 kr.
Overfart overskud
Ovwerfart overskud pr. 1. januar -
Overfart resultat 18.107
Overfert af arets resultat (17.783)
Overfert overskud pr. 31. december 324
Foreslaet udbytte 25.000
Egenkapital pr. 31. december 485.401

Eventualforpligtelser

Selskabet er under visse betingelser ikke
selskabsskattepligtig. Safremt betingelserne for
skattefritagelsen ikke er opfyldt pahviler udskudt skat pa 0 kr.

Nezertstaende parter
Selskabets nzertstdende parter omfatter felgende:

Eneaktionaer er Arbejdsmarkedets Tilleegspension, Kongens
Vaenge 8, 3400 Hillerad

Transaktioner med nzristiende parter:
ATP Ejendomme A/S administrerer Ejendomsselskabet
Vangede A/S.
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