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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for
Ejendomsselskabet @stermarken 16, Aars ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling samt resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aars, den 19/02/2025

Direktion

Claus Thornemann Lund



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Ejendomsselskabet @stermarken 16, Aars ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @stermarken 16, Aars ApS for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 19/02/2025

Leegers & Tandlaegers Revisionskontor
CVR-nr.: 25685229

Brian Bruun Falkner, mne26660
Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter bestar i eiendomsudlejning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for 2024 udviser et resultat pa kr. 434.568 mod kr. 483.881
sidste ar, og balancen pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 569.031.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stilling veesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

,&rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til
dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres
som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb,
der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning:

Nettoomsaetning ved salg af ydelser, lejeindteegter mv. indregnes i
resultatopggrelsen pa faktureringstidspunktet.

Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat:

Side 8 af 14



Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af
omkostninger) med tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostpris.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse
under posten "Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes
direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger: 100 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgagrelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 33.100 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
fradrages straks i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til
tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under
egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for
vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
statusdagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. For indevaerende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
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Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til
nominel veerdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse
indregnes som en finansiel post i resultatopgarelsen i regnskabsaret.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Note

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2024

kr.
855.456
-27.125

828.331
-68.772
759.559

529
-216.797

543.291
-108.723
434.568

430.000
4.568

434.568

2023

kr.
830.544
-16.125

814.419
-68.772
745.647

18
-205.228

540.437
-56.556
483.881

480.000
3.881

483.881
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.
6.208.219

6.208.219

6.208.219

249.970
3.078
3.891

256.939

256.939

6.465.158

2023
kr.
6.276.991

6.276.991

6.276.991

227.033
15.452
0

242.485

242.485

6.519.476
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Balance 31. december 2024

Passiver
Note 2024 2023
kr. kr.
Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overfart resultat 14.031 9.463
Forslag til udbytte 430.000 480.000
Egenkapitali alt 569.031 614.463
Geeld til realkreditinstitutter 4.672.547 4.958.867
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1 4.672.547 4.958.867
Geeld til realkreditinstitutter 285.553 272.395
Geeld til banker 923.402 659.126
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 14.625 14.695
sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.223.580 946.146
Gaeldsforpligtelser i alt 5.896.127 5.905.013

PASSIVERI ALT 6.465.158 6.519.476



Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  nzeste ar andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 4.958.100 285.553 4.672.547 3.487.596

4.958.100 285.553 4.672.547 3.487.596

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.
Selskabet har indgaet lejekontrakt med et laegeinteressentskab, der bestar af

anpartshaverne. Lejekontrakten er indgaet pa almindelige handelsvilkar.
Opsigelsesvarslet er 6 maneder.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udover
de i arsrapporten anfarte.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i matr. nr. 0002 kg, Aars pa kr.
2.831.000 til DLR Kredit A/S, kr. 1.568.000 til DLR Kredit A/S og kr. 1.820.000
til DLR Kredit A/S i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udgar kr.
6.208.219.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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