Side 1 af 12

EJENDOMSSELSKABET OSTERMARKEN 16,
AARS ApS

CVR-nr.: 26785383

stermarken 16
9600 Aars

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

06/04/2022

Claus Thornemann Lund
Dirigent




Side 2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

EJENDOMSSELSKABET OSTERMARKEN 16, AARS ApS
stermarken 16

9600 Aars

Telefonnummer: 9862 2844
e-mailadresse: bo@laegehusetostermarken.dk
CVR-nr: 26785383

Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
Jutlander Bank A/S

Markedsvej 5 - 7

9600 Aars

DK Danmark

Legers & Tandlegers Revisionskontor
Steen Blichers Gade 5

8900 Randers C

DK Danmark

CVR-nr: 25685229

P-enhed: 1007987028
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET OSTERMARKEN 16, AARS ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aars , den 05/04/2022

Direktion

Svante Gilberg



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Ejendomsselskabet @stermarken 16, Aars ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ostermarken 16, Aars ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers C, 05/04/2022

Brian Bruun Falkner ,mne26660
Registreret revisor

Lagers & Tandlegers Revisionskontor
CVR:25685229
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter bestar 1 ejendomsudlejning

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen for 2021 udviser et resultat pa kr. 468.820 mod kr. 456.486 sidste 4r, og balancen pr. 31. december 2021
udviser en egenkapital pd kr. 613.498.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling
vasentligt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling:

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen péd faktureringstidspunktet.
Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner 1 fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger méles til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten "Reserve for opskrivninger".
Udskudt skat pd opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt skat".

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger: 100 r

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
Smaanskaffelser under kr. 30.700 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i resultatopgerelsen.
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Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til
imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den vardi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens lovgivning vil veere geldende, nér
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse indregnes som en finansiel post i
resultatopgerelsen i regnskabsaret.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Resultat af ordinzer primeaer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note

2021

kr.
782.868
-19.010

763.858
-57.584
706.274

0
-105.227

601.047
-132.227
468.820

485.000
-16.180

468.820
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2020

kr.
760.068
-13.635

746.433
-57.584
688.849

5
-103.462

585.392
-128.906
456.486

565.000
-108.514

456.486



Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat

Tilgodehavender i alt
Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
5.340.174

5.340.174

5.340.174

141.165
1.298

142.463

142.463

5.482.637

2020
kr.
5.297.758

5.297.758

5.297.758

131.690
0

131.690

131.690

5.429.448
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
125.000
3.498
485.000

613.498
3.669.334
3.669.334

206.427
980.127
0

13.251

1.199.805

4.869.139

5.482.637

2020

kr.
125.000
19.678
565.000

709.678
3.875.762
3.875.762

204.569
623.469
1.380
14.590

844.008

4.719.770

5.429.448
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 3.875.761 206.427 3.669.334 1.822.479
3.875.761 206.427 3.669.334 1.822.479

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udover de i arsrapporten anforte.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i matr. nr. 0002 kg, Aars pa kr. 2.831.000 til DLR Kredit A/S

og kr. 1.568.000 til DLR Kredit A/S 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 5.240.174.

4. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende anpartshavere med mere end 5 % af anpartskapitalens stemmerettigheder
eller palydende verdi:

Thilde Ebdrup Kjer, Hestbekvej 93, 9640 Farso

Tine Heisz Orndrup Hejberg, Stenildhejdalen 139, 9600 Aars
Peter Munk Jensen, Korsgade 6, 9500 Hobro

Claus Lund, Nygade 8, 9690 Fjerritslev

Svante Gilberg, Hostrupkrogen 42, 9500 Hobro

Nertstiende parter

Selskabet har indgéet lejekontrakt med et leegeinteressentskab, der bestér af anpartshaverne. Lejekontrakten er
indgdet pa almindelige handelsvilkér. Opsigelsesvarslet er 6 maneder.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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